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Beskrivning
2017-10-13

Arendenummer

AB151395

Forrdttningslantmatare
Joakim Olsson

Arende Anldggningsatgédrd berdrande Svirdsd 65:1 m.fl. fastigheter,
inrdttande av gemensamhetsanldggningar for gronomraden
Kommun: Nyndshamn Lén: Stockholm
Ny Gemensam- Blivande SVARDSO GA:13

BSEEARIARA (Beteckningen for den inrdttade gemensamhetsanlédggningen dr preliminér

och gdller forst sedan forrattningen registrerats i fastighetsregistret).

Andamal: GRONOMRADE

Gemensamhets- Gemensamhetsanldggning ska inrédttas och besta av gronomraden.
anlagglgmgens

énd?n;all lage, Gronomrddena redovisas pa forrattningskarta, aktbilaga KA1.
storlek m.m.

Gronomrddena utgdrs av samtliga de omrdden som angivits som
”Allmin plats, park el. dyl” i dels byggnadsplan faststdlld 1947-12-11,
akt 01-TOR-305, dels byggnadsplan faststdlld 1952-06-21, akt 01-TOR-
348, inklusive Holmodn och bron dit.

Utan hinder av vad som ovan sagts ingdr inte

— det utrymme som dr upplatet fér Svdardso ga:5 och ga:6,

— det utrymme som ir upplatet fér Orskiren 1:1 och 1:2 genom
servitutet 01-TOR-169.1,

— tillfartsvégar till fastigheter,

— tillfartsvégen till S6dra Sviardso batklubb eller

— vattenomraden

i anldggningen.

Anldggningssamfilligheten har rétt att besluta om gronomradenas
karaktdr. Anldggningssamfilligheten har ritt att kvista, rdja sly, ta
bort mindre vixtlighet och vidta liknande mindre dtgdrder utan
foregdende samrdad med fastighetsdgaren.

Om trdd finns i gronomradet, har anldggningssamfilligheten rétt att
besluta om avverkning. Innan det sker ska anliggningssamfilligheten
samrada med fastighetsdgaren. Avverkning ska ske pa
anldggningssamfillighetens bekostnad. Virket tillkommer
fastighetsdgaren.

Gangvigar far anldggas och bibehallas inom omradet.
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Fastigheter som deltar i gemensamhetsanldggningen:

Svirdso 9:1,

Svirdso 10:1, Svirdso 11:1, Sviardso 12:1, Sviardso 13:1, Sviardso 14:1,
Svirdso 15:1, Svirdso 16:1, Sviardso 17:1, Sviardso 18:1, Sviardso 19:1,

Svirdso 20:1, Svirdso 21:1, Sviardso 22:1, Sviardso 23:1, Sviardso 24:1,
Svirdso 25:1, Svirdso 26:1, Sviardso 27:1, Sviardso 28:1, Sviardso 29:1,

Svirdso 30:1, Svirdso 31:1, Sviardso 32:1, Sviardso 33:1, Sviardso 34:1,
Svirdso 35:1, Svirdso 36:1, Sviardso 37:1, Sviardso 38:1, Sviardso 39:1,

Svirdso 40:1, Svirdso 41:1, Sviardso 42:1, Sviardso 43:1, Sviardso 44:1,
Svirdso 45:1, Svirdso 46:1, Sviardso 47:1, Sviardso 48:1, Sviardso 49:1,

Svirdso 50:1, Svirdso 51:1, Sviardso 52:1, Svirdso 53:1, Sviardso 54:1,
Sviirdso 55:1, Svirdso 56:1, Sviardso 57:1, Svirdso 58:1, Svirdso 59:1,

Sviirdso 60:1, Svirdso 61:1, Sviardso 62:1, Svirdso 63:1,
Svirdso 64:4,
Sviirdso 65:1, Svirdso 66:1, Sviardso 67:1, Svirdso 68:1, Svirdso 69:1,

Svirdso 70:1, Sviardso 71:1, Sviardso 72:1, Sviardso 73:1, Sviardso 74:1,
Svirdso 75:1, Svirdso 76:1, Sviardso 77:1, Svirdso 78:1, Sviardso 79:1,

Svirdso 80:1, Svirdso 81:1, Sviardso 82:1, Svirdso 83:1, Sviardso 84:1,
Svirdso 85:1, Svirdso 86:1,

Svirdso 88:1, Svirdso 89:1,

Svirdso 90:1, Svirdso 91:1, Sviardso 92:1, Sviardso 93:1, Sviardso 94:1,
Svirdso 95:1, Svirdso 96:1, Sviardso 97:1, Sviardso 98:1, Sviardso 99:1,

Svirdso 100:1, Svirdso 101:1, Sviardso 102:1, Sviardso 103:1, Sviardso 104:1,
Svirdso 105:1, Svirdso 106:1, Sviardso 107:1, Sviardso 108:1, Sviardso 109:1,

Svirdso 110:1, Svirdso 111:1, Sviardso 112:1, Sviardso 113:1, Sviardso 114:1,
Svirdso 115:1

Samtliga deltagande fastigheter ska vardera dsdttas andelstalet 1 savél

for utforande som for drift. Summan av andelstalen vid
beslutstillfdllet d&r 106. Deltagande fastigheter utgér en
anldggningssamfillighet, d.v.s. en samféllighet som ska utfora
anldggningen och ansvara for dess drift.

For anldggningen upplats utrymme pa Svirdso 7:16.

Ny rdttighet: 0192-16/44.1
Till férmédn for: Anldggningssamfilligheten.
Belastar: Svdardso 7:16 (enbart belastad)

Anldggningen &dr utford.

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Joakim Olsson
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Protokoll sammantrade
2016-12-19

Arendenummer

AB151395 samt AB151396

Forrattningslantmadtare
Joakim Olsson

Arende AB151395 - Anldggningsforritining berérande S6dra Svirdso -
bildande av gemensamhetsanldggning for gronomrdde

AB151396 - Anldggningsforrdttning berérande Sodra Svirdso -
bildande av gemensamhetsanldggning for batbryggor

Kommun: Nyndshamn Lén: Stockholm
Handlaggning Med sammantride pa Quality Hotel Globe, Stockholm,
den 15 december 2016 kl 13:00-16:15.
S6kande och Se sakdgar- och delgivningsférteckning, aktbilaga SAT.
sakagare
Yrkande AB151395: Se anstkan, aktbilaga A1, samt yrkande, aktbilaga YR1.

AB151396: Se anstkan, aktbilaga A1-A2, samt yrkande, aktbilaga YR1.

Redogérelse Sammantrddet inleds med att Joakim Olsson, sammantriddesledare
samt forrdttningslantmétare (flm) presenterar sig sjilv samt Malin
Larsson, forrdattningslantmaétare och protokollférare. Medverkande
forrdattningslantmaétare i drendet dr dven Karin Gustafsson som ej dr
ndrvarande vid dagens sammantrdde. Joakim informerar d@ven att han
sjdlv dr stationerad i Malm6 men att Malin och Karin dr stationerade i
Stockholm.

Niérvarolista skickas runt och fullmakter samlas in.

Allmidn information

Flm presenterar dagordningen for ssmmantrddet. Flm fortsdtter med
att presentera Lantmateriets roll som en opartisk myndighet. Lantma-
teriet efterstravar samforstandslosningar. Myndighetens beslut ska
grundas i ansdkan. Kompletterande och motstridiga yrkanden kan
framforas och da dr det myndighetens uppgift att préva dessa yrkan-
den mot varandra. Lantmaéteriets beslut gar att 6verklaga till mark-
och miljddomstolen. Forrattningsprocessen forklaras. Dagens sam-
mantrdde dr ett inledande skede i detta drende.

Flm fortsédtter med att berdtta vad en gemensamhetsanldggning &dr och
vad den har for syfte. Syftet med en gemensamhetsanlédggning dr att
trygga rétten till anldggningen, klarldgga vem som har rédtt att nyttja
anldggningen och vem som ska bekosta underhallsatgdrder. Anldgg-
ningen ska dven ha en bestimd omfattning. I de fall det behovs, kan
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en forening bildas som kan skéta 16pande forvaltning och foretrada
medlemmarna i vissa fragor, t.ex. mot myndigheter.

Flm fortsdtter dédrefter med att kort redogora for de lagrum som regle-
rar bildandet av gemensamhetsanlidggningar, bl.a. de s.k. vdsentlig-
hets-, batnads-, lokaliserings- och opinionsvillkoren.

Presentation av ansokan

Tva ansokningar har inkommit fran Jan och Lars-Gunnar Kristersson,
en avseende bildande av gemensamhetsanldggning for gronomrdden
(drende AB151395) inom byggnadsplan 502 och en for bildande av
gemensamhetsanldggning for bryggor/bdtplatser tillhérande Mdsvi-
kens batklubb (drende AB151396).

Ansdkan har dven inkommit fran Sodra Svdrdso fastighetsdgarfor-
ening (SSF) som har undertecknats av styrelsen. Denna avser inrit-
tande av gemensamhetsanldggning for gronomraden inom bade bygg-
nadsplan 502 samt 509. Denna har tagits in i &rende AB151395.

Historik

Flm redogor for lagarnas historik. Under skiftesepoken pa 1800-talet
undantogs mark- och vattenomraden (samfélligheter) som behdvdes
for byns gemensamma behov. Marken dgdes alltsd gemensamt av de-
lagarna i byn men skétseln var oreglerad.

Pa 1930-talet kom lagen om enskilda vdgar (EVL) ddr sammanslut-
ningar (vdgsamfélligheter och vigféreningar) kunde bildas for att
skota gemensamma vdgar. Dessa sammanslutningar har rétt att an-
vdnda och skota vigarna, men dger inte marken.

I slutet av 1960-talet tillkom en lag om gemensamhetsanldggningar
(LGA), sa att sdrskilda sammanslutningar (gemensamhetsanligg-
ningar) kunde bildas d@ven for andra nyttigheter dn végar.

Bestimmelserna i EVL och LGA har idag sammanforts till anldgg-
ningslagen (AL) och gemensamhetsanldggningar kan idag bildas for
sdavdl vagar som andra dndamal.

I perioden mellan EVL och LGA har det pa manga hall i landet bildats
frivilliga sammanslutningar for att skéta om annat dn végar. Det kan
ha skett i form av ekonomiska foreningar eller mera 16st reglerade for-
eningar.

Planer

Genom detaljplaner (dagens motsvarighet till byggnadsplaner) be-
stimmer kommunen hur mark- och vattenomrdden far anvéndas. I
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planen ska kommunen ange vem som &r ansvarig (huoudman) for ut-
byggnad och skotsel av vigar, gronomrdden och andra allminna plat-
ser. Huvudmannaskapet kan vara kommunalt eller enskilt.

Pa sddra Svdrdsd har kommunen genom byggnadsplan bestamt att
enskilt huvudmannaskap ska gélla i omradet. Detta innebér att omra-
det inte skots av kommunen. Planen forutsitter att det ska ske genom
en eller flera gemensamhetsanldggningar.

Gronomrddena dr sadana allménna platser som har enskilt huvud-
mannaskap. En eller flera gemensamhetsanliggningar kan déarfor in-
réttas for att ordna skotseln.

Sirskilt om bryggor, fast och 1ds egendom

Vad géller bryggorna sa dr situationen inte lika enkel. Planen tillater
att bryggor uppfors, men vattenomrdden dr inte allmédnna platser. Det
forutsétts ddrfor inte att en gemensamhetsanldggning bildas. Det kan
dnda ske om vissa férutsidttningar dr uppfyllda.

Forst och framst beror det pa vem som har uppfort bryggorna. Det
beror pa att det dr skillnad pa fast och lds egendom.

Fast egendom dr mark- och vattenomraden. Dessa dr indelade i fastig-
heter. Byggnader och andra anldggningar (t.ex. bryggor) som uppfors
pa en fastighet av fastighetsdgaren for stadigvarande bruk blir #illbehor
till fastigheten ddr de &r beldgna. Sddana anldggningar dr alltsa ocksa
fast egendom.

Om nagon annan &n fastighetsdgaren uppfor sddana anldggningar
med stdd av ett servitut, blir anldggningen ocksa fastighetstillbehor,
men till den fastighet som servitutet géller for.

Om nagon annan dn fastighetsdgaren uppfor en anliggning utan
servitut dr anldggningen 16s egendom. Detta dr viktigt att utreda,
eftersom anldggningslagen inte dr tillimplig pa 16s egendom.

Om man dnskar bilda en gemensamhetsanldggning for 16s egendom,
krdvs att det blir 6verensstimmelse (kongruens) mellan dgarforhdllan-
dena och servitutsforhdllandena. Servitutet bildas av lantméterimyn-
digheten i samband med att gemensamhetsanldggningen bildas. Servi-
tutet maste gélla till fdrmdn for alla de fastigheter som dger del i an-
laggningen. Los egendom kan inte tas i ansprak med tvang. Det krdvs
dirfor att alla deldgare i bryggoorna dr 6verens om att inritta en ge-
mensamhetsanliggning.

Pa fraga fran flm framfors att det dr fastighetsdgarna i omrddet som
uppfort bryggorna. Bygglov ska enligt uppgift finnas. Det dr ostridigt
att det inte &r kommunen som uppfort bryggan, inte heller den tidi-
gare dgaren av det omrade ddr bryggorna dr beldgna. Bryggorna dr
dérfor inte tillbehor till Svdrdss 7:16.
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Det framfors att det finns servitut, atminstone betridffande en del av
fastigheterna i omrddet. Nagra servitut finns emellertid inte inskrivna
i fastighetsregistret, sa de dr inte synliga for lantmé&terimyndigheten.
Om det funnits servitut, kan de ha upphort att géilla ndr fastigheterna
har bytt dgare. FIm har ddrfor behov av att fa se kopekontrakten for att
kunna géra en bedémning av saken.

Bryggorna har ocksd renoverats och i viss man ersatts av nya. Det ra-
der oenighet om vilka som dger bryggorna idag. Jan Kristersson fram-
for att det dr de fastighetsdgare som anvdnder bryggorna som dger
dem tillsammans. Mdsvikens batklubb framfor att det dr klubben som
dger bryggorna.

Flm meddelar att bryggorna forefaller vara 16s egendom och att ingen
annan dn Jan och Lars-Gunnar Kristersson stillt sig bakom ansdkan
om att bilda en gemensamhetsanldggning. En forutsdttning for att ens
kunna prova huruvida gemensamhetsanldggning kan inrédttas dr att
det kan visas att bryggorna hor till de fastigheter som nyttjar dem
idag.

Jan Kristersson ville ha en chans att fa visa detta och framférde att han
har mdnga handlingar som kan styrka hans uppfattning. Han avser
skicka in dem till myndigheten. Ddarmed lamnades den fragan for till-
fillet.

Om forordnanden enligt 113 § byggnadslagen

Nagra sakdgare framfor att bryggor har uppforts med stéd av en reso-
lution, vilket gav flm anledning att forklara vad denna innebdr.

Resolutionen ifrdga dr ett férordnande av ldnsstyrelsen som meddelats
med stdd av 113 § byggnadslagen. Forordnandet innebér att den som
dger mark som ska anvindas som allmdn plats (i det hir fallet kom-
munen) dr skyldig att avstd eller uppldta marken utan ersdttning.
Sddana forordnanden fick meddelas endast om markidgaren gjort en
betydande vinst i samband med planen. Sa var fallet hér, eftersom
stora markomrddet gjordes mojliga att bebygga.

Sddana forordnanden kan inte lingre meddelas, och befintliga férord-
nanden gdller till utgangen av ar 2018.

Forordnandet innebdr emellertid inte att marken har tagits i ansprak.
En uppldtelse mdste ske genom beslut av lantmédterimyndigheten. Det
har inte skett dnnu, det dr sjdlva fragan som ska provas i denna forritt-
ning.
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Om framtida dndrad anvindning och detaljplanering

Fraga uppkommer géllande vilka réttigheter som gemensamhetsan-
laggningen och dess deldgare har mot kommunen samt om kommu-
nen har rétt att andra anvandningen nér det gérs en gemensamhetsan-
laggning.

Flm forklarar att en gemensamhetsanldggning ger deldgarna rétt att
nyttja omrddet pa det sdtt som anges i beslutet. I beslutet gar det att
ange olika grader av befogenheter. Det gdr att avgrdansa de rédttigheter
som en gemensamhetsanldggning har, det gar dven att limna mojlig-
heterna mer 6ppna. Ett exempel pd en sddan fradga dr avverkning av
trdd i omradet. Virket tillfaller kommunen sdsom markdgare, men
lantmédterimyndigheten kan besluta om vem som har ritt att besluta
om avverkning.

Ett beslut om att bilda en gemensamhetsanliggning har ingen giltig-
hetstid utan géller tillsvidare. Det far heller inte dndras, savida inte
dndrade forhallanden intrdtt som inverkar pa fragan.

Dédremot har kommunen ensamrdtt att genom planldggning bestimma
hur mark och vatten i kommunen ska anvidndas. Det brukar bendmnas
det kommunala planmonopolet.

For att kommunen ska kunna dndra pa den markanvindning som gél-
ler idag krdvs en dndring av detaljplan. Det sker genom att forslag till
detaljplan tas fram och skickas ut pa samrad till berérda sakédgare.
Direfter antas forslaget av kommunen. Den som framfort synpunkter
under samrddstiden och inte dr ndjd med planen har rétt att verklaga
den.

Om en ny plan skulle antas och vinna laga kraft, fir gemensamhetsan-
laggningen dndras. Genom ett sddant beslut skulle deldgarnas réttig-
heter sannolikt inskrdnkas och markégaren gora en vinst eftersom
mark frigérs fér nagot annat &ndamal. Deldgarna har da rétt till ersdtt-
ning.

Flm framhaller att det dr viktigt att framhalla sina synpunkter i detalj-
planeprocessen eftersom det dr dd man har majlighet att paverka.

Sakdgarna informerar att kommunen har detaljplan pd gang for omra-
det. FIm beréttar att kommunen &r kallade till dagens sammantrdde
och har blivit uppmanade att ndrvara men har valt att inte gora det.
Ndgra planer &r inte kdnda for lantmédterimyndigheten.

Om vatten och avlopp

Sakdgare informerar om att kommunen har beslutat att kommunalt
vatten och avlopp ska byggas ut till omrddet, och undrar hur det pa-
verkar gemensamhetsanldggningen.



Lantmateriet

AB151395
AB151396

2016-12-19 Aktbilaga PR1
Sida 6

Akt 0192-16/44

Akt 0192-16/45

Flm meddelar att det inte dr en frdga som behandlas i forrdttningen.
Huruvida kommunen har for avsikt att dra fram ledningar till vars
och ens fastighetsgrins, eller endast tillhandahdller en anslutnings-
punkt och later fastighetsdgarna gemensamt dra fram ledningar i om-
radet dr inte kdnt. Den fragan maste stillas till kommunen. Enligt
sakdgare har kommunen avvaktat med ny detaljplan for omradet fram
till dess att det finns ett va-system som kan forsdrja omrddet.

Aganderiitt till marken

Sakdgare fragar om inrdttande av gemensamhetsanldggning hade
varit littare att genomfdra om foreningen sjdlva hade dgt marken. Flm
menar att samma provning dnda hade behovt géras men att grians-
dragningen av vilka befogenheter som ska gélla mellan fastighetsa-
gare och gemensamhetsanldggning hade blivit ndgot ldttare.

Varken lantméterimyndigheten eller deldgarna kan tvinga kommunen
att 6verlata marken med dganderitt. Genom forrédttningen far gemen-
samhetsanldggningen en begransad rétt till omrddet, men kommunen
dr fortfarande dgare och deldgarna maste ha viss kontakt med den.
Om deldgarna vill férvdrva marken och kommer 6verens med kom-
munen dr det mojligt. Priset mdste parterna sjilva komma dverens om.

Kontroll av opinion, lantmiterimyndighetens prelimindra beddomning

Som meddelats vid sammantrddets borjan far en gemensamhetsan-
laggning inte inrdttas om de som deltar mera allmédnt motsitter sig
och har beaktansvérda skdl. Det &dr alltsa inte frdga om en ren omrdst-
ning ddr majoriteten bestimmer, men myndigheten vill &nda veta hur
de ndrvarande stiller sig med den nya information som framkommit.

Pa frdga fran flm svarar en dvervigande majoritet att de forordar att
inrdtta en eller flera gemensamhetsanlidooningar for eronomradena.

Flera framfor att de vill ha en stor, ssmmanhdngande anldggning for
bada planomrddena.

Nadgra invdnder att de vill ha mer information om vilka konsekvenser
en gemensamhetsanldggning medfor, samt vilka fér- och nackdelar
som finns med en respektive flera gemensamhetsanldggningar innan
de kan limna besked.

Flm forklarar att det ofta finns skalférdelar med en storre anlédggning,
exempelvis om rojningsdtgarder behdvs sa kan det vara ldttare att
overhuvudtaget fa en offert fran foretag ifall det handlar om ett storre
omrade, och sannolikt béttre pris. Frdgan om en eller flera anldgg-
ningar behdver dock utredas vidare, och synpunkter frdn en arbets-
grupp vore bra, se nedan.

Pa frdga fran flm svarar en dvervigande majoritet att de dr emot att
inridtta en gemensamhetsanliooning {6r bryeoor eller batplatser.




Lantmateriet

AB151395
AB151396

2016-12-19 Aktbilaga PR1
Sida 7

Akt 0192-16/44

Akt 0192-16/45

Jan Kristersson vill inrdtta en sddan anldggning. Per Erik Hedlund é&r
positiv till att inrdtta en anldiggning, men onskar att fragan utreds vi-
dare innan han limnar klart besked.

Per Erik Hedlund framhaller férdelarna med att rédttigheten till brygga
dr formaliserad och knuten till fastigheten sd att inga tveksamheter
uppstar. Flm papekar dock att det kan verka oflexibelt att knyta bat-
plats till fastighet, eftersom den som koper en fastighet pa Svdrdso
kan fa en fastighet med bdtplats utan att vilja nyttja den, eller tvirtom.
Det finns fordelar och nackdelar med bdda 16sningar.

Flm kunde dock konstatera att det forefaller finnas hinder mot en an-
lagoning for brveeor, dels pga. det faktum att bryggorna sannolikt dr
16s ecendom, dels att det finns en tydlig opinion emot.

Det fortydligades hirvid att om en gemensamhetsanlidggning for
bryggor dnda skulle inrédttas sd ska den bara avse de som nyttjar bryg-
gan idag. Ingen kan tvingas att delta i en sddan anldggning.

Betridffande eronomradena beddomer dock lantmiterimyndigheten att
alla har ett behov och ett virde av dem. Lantmiterimvndigheten be-
domer att en eller flera sidana anldgeningar kan inrittas och att alla
fasticheter inom planerna ska delta.

En eller flera anliggningar?

For- och nackdelar med en eller flera anldggningar diskuterades. Flm
meddelade att man ska avgrdnsa anldggningar efter vad som naturligt
”framstar som en enhet”. Skilda dndamal bor hdllas i separata anldgg-
ningar om de betjidnar olika grupper av fastigheter. Dérfor bor inte
gronomraden och bryggor ingd i samma anldggning.

Aven om flera anliggningar bildas, kan de forvaltas av en och samma
forening och styrelse om deldgarna tycker att det dr lampligt. Da &r
det viktigt att foreningen har skilda kassor for de olika anldggning-
arna, och vid omrostning madste sdkerstdllas att rétt personer deltar.

Om vatten och fiske

Flm papekar att SSF 6nskat att vattenomraden ska ingd i gemensam-
hetsanldggningarna. Det dr ovanligt att inrdtta gemensamhetsanldgg-
ning for vattenomrdde. De krédver generellt inga skotselatgdrder, och
enbart en ritt till vattnet ger inte féreningen rétt att uppfora anldgg-
ningar i vattnet. Sddana anldggningar madste i sa fall vara upptagna i
anldggningsbeslutet.

Ordforanden i SSF Bernt Bostrom forklarade att syftet dr dels att fa
kontroll 6ver vad som uppfdrs inom vattenomrdadet, dels att boende
ska kunna fiska samt att mindre batar, sisom roddbatar och kanoter,

ska kunna angoras utan att boende ska behtva vara medlem i en bat-
klubb.
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Flm redogor for vilka regler som giller for vattnet och fisket. Vatten-
omradet inom byggnadsplanen dr enskilt vatten och hor till kommu-
nens fastighet Svirdso 7:16. Aven fisket hor till fastigheten.

Enligt fiskelagen far varje svensk medborgare dels fiska pa allmdnt
vatten (vilket inte féorekommer i denna del av skdrgdrden) dels fiska
pa enskilt vatten i enlighet med sédrskilda bestimmelser. For denna del
av kusten i Stockholms ldn géller att var och en far fiska med handred-
skap pa enskilt vatten, s lange fisket inte krdver bat.

Annat fiske dn det ovan beskrivna tillkommer fastighetsédgaren (kom-
munen). Fiske kan inte inga i en gemensamhetsanldggning. Det finns
en sdrskild foreningsform for detta, fiskevdirdsomridesforening. Sadan
inrdttas pa ansdkan av fiskerdttsinnehavaren. Kommunen skulle dock
kunna upplata fiske, ex. genom att sélja fiskekort.

Poa. det ovan sagda bedomer lantméterimyndigheten att vatten inte
bor ingd i anldggningen. En gemensamhetsanldggning for gronomra-
den skulle omfatta dven stranderna och har dirmed mojlighet att
hindra oonskade etableringar dir. Aven nedskrapning i omradet kan
gemensamhetsanldggningen beivra.

Om kostnadsfordelning och andelstal

Flm informerar om att beddmningen i detta inledande skede édr att alla
fastigheter ska ha samma andelstal, men detta far diskuteras vidare i
en arbetsgrupp liksom huruvida omrddet ska delas upp i flera anldgg-
ningar.

Flm forklarar dven fordelningen for forrdttningskostnaderna. Den tid
som lantméterimyndigheten ldgger ned pa drendet kommer att faktu-
reras deldgarna i den kommande gemensamhetsanldggningen och
kommer da att férdelas enligt andelstal. Om forrédttningen stills in el-
ler dterkallas maste forrdattningskostnaderna betalas av sékanden.

Utseende av en arbetsgrupp

Nasta steg i handldggningen av forrdttningen blir att ta fram ett for-
slag till beslut. For att utforma detta pa bdsta sdtt och beakta sakdgar-
nas synpunkter vore det bra att utse nagra som kan vara myndigheten
behjélpliga i det arbetet. Arbetsgruppen behdver sannolikt samman-
triffa endast en gang for att diskutera for- och nackdelar med olika
16sningar. Nér ett forsta forslag utformats kan det sedan samradas
med arbetsgruppen skriftligen innan det ldggs fram for samtliga saka-
gare pd ndsta sammantrdde.

Det hade inom SSF funnits en arbetsgrupp som verkat for att bilda en
gemensamhetsanldggning. De deltagande forklarade sig villiga att
vara behjdlpliga dven i forrdttningen, men gruppen dnskades utdkad
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for att fa fler synvinklar och sa att Masvikens batklubb vore
representerad.

Det beslutades att en arbetsgrupp ska besta av:

—  Bernt Bostrom,

— Johan Staberg (ej ndrvarande, deltagande ej bekréftat)
— Hans Sangheim,

— Ann-Christine (Titti) Berg,

— Kent Bjorkander, samt

— Jan Kristersson

Ersittning

Flm informerar dven om de ersédttningsregler som finns nédr en gemen-
samhetsanldggning inrdttas. Fastighetsdgaren har ritt till ersdttning
for marknadsvdrdeminskningen som uppstar pa fastigheten, med ett
tilldgg om 25 %. Det géller emellertid inte nér férordnanden enligt 113
§ byggnadslagen finns.

I detta fall dr det oklart huruvida férordnandet géller en eller bada
planomradena. Flera upplyste dock att forordnandet ska gélla bada.
Det har ocksa varit kommunens uppfattning, och kommunen har inte
framfort ndgra ersdttningsansprdk. FIlm avser fa detta bekriftat.

Forvaltning

Det kommer att behtva bildas en samféllighetstérening for forvalt-
ningen av gemensamhetsanldggningen. Det sker vid ndsta samman-
trdde, efter att anldggningsbeslut meddelats.

Flm frdgade om SSF har ndgon ytterligare verksamhet och om den ska
leva vidare. Bernt Bostrom uppgav att ndgon ytterligare verksamhet
inte finns och att foreningen dr instdlld pa att upplosas efter forratt-
ningen.
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Protokoll kommer att uppréttas inom en vecka och skickas ut till samt-
liga deltagande. Aven 6vriga handlingar i drendet kan skickas med
brev efter kontakt med ndgon av forrdttningslantmaétarna. Protokoll
samt ndrvarolista publiceras pa drendets webbplats.

Kallelse till nytt sammantrdde kommer att skickas med vanligt brev,
utan delgivningskvitto.

Sammantriadet avslutades.

Protokollet upprdttat den 19 december 2016.
Minnesanteckningar av Malin Larsson.

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Joakim Olsson
s
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Forrdttningslantmatare

Joakim Olsson

Arende

Anldggningsatgédrd berdrande Svirdso 65:1 m.fl. fastigheter,
inrdttande av gemensamhetsanldggning fér gronomraden

Kommun: Nyndshamn Lén: Stockholm

Handlaggning

Sékande och
sakdagare

Kallelse, delgivning

Hanvisning till for-
fattningar m.m.

Yrkanden

Bakgrund,
forrattningen hittills

Med sammantrdade i ABF Huset, Sveavdgen 41, Stockholm
den 13 oktober 2017 k1 9.00-9:30

Sakdgar- och delgivningsférteckning, aktbilaga SAT.

Kallelse, aktbilaga 5.

Kallelsen har skickats med vanligt brev till samtliga sakdgare som
bekréftat delgivning av kallelsen till férsta sammantrddet i enlighet
med vad som bestdamdes dir, se aktbilaga PR1. Nyblivna &dgarna till
Svirdso 62:1 har kallats med vanlig delgivning. Delgivningsforsok har
skett med deldgarna i dodsboet efter Karoline Vestring, dgare till
Svirdso 87:1. Dessa har dock ej bekriftat delgivning.

AL anldggningslagen (1973:1149)
BL byggnadslagen (1947:385) [upphévd]
FBL fastighetsbildningslagen (1970:988)

Se ansOkan, aktbilaga A1-A2.

Tva anstkningar har inkommit till Lantméteriet avseende att bilda
gemensamhetsanldggning for gronomraden inom byggnadsplan 509
och 502, Lantmaiteriets aktnummer 01-TOR-305 samt 01-TOR-348,
nedan namnda “byggnadsplanerna”. For planerna giller férordnande
enligt BL 113 §.

Ett sammantrdde holls i december ar 2016, se aktbilaga PR1. En
arbetsgrupp bildades vilken tillsammans med forrattningslantmaétarna
har utrett forutsdttningarna fér en gemensamhetsanlidggning for
forvaltningen av gronomraden. Arbetsgruppen har hallit méten dels
separat, men dven tillsammans med forrdttningslantmétarna.

Arendet har fordrojts i forsoken att kunna delge fastighetsdgaren till
Svirdso 87:1. Da Lantmadteriet i detta fall inte har kunnat delge dgarna,
har denna fastighet utelimnats i detta drende och ddarmed
gemensamhetsanldggningen. Fastigheten kan anslutas i framtiden
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genom att en dverenskommelse om intrdde tecknas med styrelsen for
forvaltande férening enligt AL 43 §.

Redogérelse fran  Joakim Olsson, ansvarig forrattningslantmétare (flm) hilsar samtliga

sammantradet ndrvarande vdlkomna till dagens sammantrdde. Ndrvarolista skickas
runt. Fullmakter ldmnas in. FIm presenterar sig sjdlv samt bitrddande
forrattningslantmétare, Malin Larsson, som har varit med i
forrdattningen och idag skriver protokoll. Flm forklarar syftet med
dagens sammantrdde.

Flm visar och forklarar hur forrattningsprocessen gar till. Ansékan
inkom till myndigheten hosten ar 2015. Handldggningen paborjades
hosten dr 2016. Det har tidigare hallits ett ssmmantrdde i december ar
2016 dar det dven bildades en arbetsgrupp. Arende for att bilda
gemensamhetsanldggning for bryggor stilldes in (drendenummer
AB151396), det beslutet har vunnit laga kraft och registrerats. En av
fastigheterna dgs av ett dodsbo och alla dédsbodelédgare har inte
kunnat nas. Dérfor kan den fastigheten inte anslutas till
gemensamhetsanldggningen som bildas idag men den dag
dgarforhallandena klargdrs kan fastigheten anslutas (genom 43§ AL).

Flm redogor for forslag till beslut. En gemensamhetsanldggning ska
inrdttas for gronomradena i badda byggnadsplanerna. Ansdkan
omfattar dven vattenomradena, vattnet kommer dock inte att inga
vilket redogjordes for vid foregdende sammantrdde. Vissa delar dr
undantagna frdn att ingd i gemensamhetsanldggningen, dessa framgar
av beskrivningen, aktbilaga BE1. Marken uppldts utan ersdttning da
det finns ett férordnande enligt 113 § BL, som anger att marken ska
upplétas utan ersdtitning. Tilltrdde ska ske da forrdttningen har vunnit
laga kraft. Forrattningskostnaderna ska fordelas lika utefter andelstal,
i enlighet med huvudregeln i lagtexten.

Flm visar forrattningskarta, aktbilaga KA1. Vdgar som syns pa kartan
och ska inte ingd. Gdngstigar ska ingd i ga:n, dessa har dock inte
kunnat redovisas fullstindigt pa kartan. Det papekas av Per Erik
Hedlund, Svdrdso 77:1, att en del av Sturevdgen saknas pa
forrattningskartan. Flm forklarar att det fortydligas i beskrivningen
vad som inte ingar, och att kartan inte gor ansprak pa att vara helt
fullstindig. Vdgen ska dock foras in pa kartan sa noga som kan goras
efter studier av flygbilder.

Beskrivningen visas hdrefter och flm redogor for dess innehall. Trdden
far avverkas efter samrdd med kommunen. Flm kan inte ge
anldggningssamfilligheten dganderdtten till traden utan traden tillhor
den fastighet dédr de dr beldgna. FIm forklarar hur de deltagande
fastigheterna redovisas i beskrivningen.
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Flm frdgar om det finns synpunkter pad de féreslagna
beslutshandlingarna. Nagra synpunkter framfors inte utdver den som
framforts av Per Erik Hedlund ovan.

Flm forklarar ddrfor att han dr redo for att inrédtta
gemensamhetsanldggningen enligt forslaget och meddelar att skélen
nu kommer att ldsas upp. Protokoll sammanfattas fran dagens
sammantrdde och beslutshandlingarna kommer dérefter att skickas ut.
Overklagandetiden &r fyra veckor och borjar Iopa frdn och med denna
dag, da beslutet meddelas idag.

Flm ldser upp skil och beslut enligt nedan och férrdttningen avslutas.
Overklagandehinvisning lises upp.

Sammantriddet avslutas.

Skal:

Gemensamhetsanldggningen inrdttas for gronomraden. Av ansdkan,
aktbilaga A2, framgdr ett yrkande om att gemensamhetsanldggningen
dven ska innefatta vattenomraden planlagda i byggnadsplanerna. Skil
for att inte inrdtta gemensamhetsanlidggning for vattenomraden
framfordes pa foregdende sammantrdde, se aktbilaga PR1.
Sammanfattningsvis ska inga anldggningar i vattnet ingd, ej heller
fisket. Vattnet krdver ingen forvaltning. Gemensamhetsanldggningen
ska dérfor inte omfatta vattenomrddena.

Gronomrddena for vilken gemensamhetsanldggningen inrédttas dr av
stadigvarande betydelse for de deltagande fastigheterna (AL 1 §).

Byggnadsplanerna har enskilt huvudmannaskap, och forutsétter
ddrmed att forvaltning ska ske genom gemensamhetsanldggning.

Inflytande dver ndromrddets skotsel bedéms vara viktigt och
vdrdehdjande for fastigheterna i omrddet i sa hog grad att det dr av
vasentlig betydelse for berdrda fastigheter att delta i
gemensamhetsanldggningen (AL 5 §).

Att en ordnad forvaltning uppnas dr till férdel sdvil for de enskilda
fastigheterna i omradet som det allmdnna. De deltagande
fastigheternas vdrde 6kas. Nagra oldgenheter uppkommer inte.
Kostnaden for att skdota omradet beddms vara lag pa grund av den
begridnsade skotseln. Fordelarna med gemensamhetsanldggningen
overviger darmed de kostnader och oldgenheter som den medfor
(AL 6§).

Inrdttandet av denna gemensamhetsanldggning har mott olika dsikter,
generellt finns dock en vilja att denna gemensamhetsanldggning ska
bildas. Meningsskiljaktigheter finns fraimst med avseende pa
anldggningens avgriansning och om en eller flera anldggningar ska
inrdttas. De som ska delta motsétter sig dock inte mera allmént att
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anldggningen inrdttas och under sammantridet framfordes inga
synpunkter pd det redovisade forslaget att inrdtta en
gemensamhetsanldggning. (AL 7 §).

For omrddet géller tva stycken byggnadsplaner samt férordnande
enligt 113§ BL. Gemensamhetsanldggningen omfattar enbart omraden
som i dessa byggnadsplaner har avsatts som allmén plats - park, for
vilket omradet har anvénts under en ldngre tid. Anldggningen &r
ddrmed lokaliserad i enlighet med byggnadsplanerna och vinnes med
minsta intrang och oldgenhet (AL 8 §).

Gemensamhetsanldggningen inrdttas i enlighet med géllande
byggnadsplaner. Vissa omraden som i planerna angivits som allmdn
plats har utelimnats ur den blivande gemensamhetsanldggningen da
dessa har beddmts ha en redan ordnad skotsel. De framgar av
beskrivningen, aktbilaga BE1, och utgdrs av vigar och andra omraden
som tagits i ansprdk med servitut. Dessa omraden har beddmts vara
av mindre betydelse for gronomradet som helhet och att utelimna
dessa ur gemensamhetsanldggningen beddms inte vara en avvikelse
fran byggnadsplanerna (AL 9 §).

Inrdttandet av gemensamhetsanldggningen féranleder ej nagon
oldgenhet av betydelse for allmdnt intresse (AL 11 §).

Gemensamhetsanldggningen ianspraktar mark pa Svdrdsé 7:16. Inom
omradet giller férordnande enligt BL 113 §, se vidare under
Ersittningsbeslut. lanspraktagandet orsakar inte synnerligt men for
Svdrdso 7:16 (AL 12 §).

Andelstal

Kostnaderna for att utféra en gemensamhetsanldggning ska fordelas
efter vad som dr skiligt med hdnsyn framst till den nytta fastigheten
har av anldggningen (15 § forsta stycket AL).

Andelstal for utforande behdvs dven om anldggningen &r befintlig,
eftersom sadana andelstal ocksd anger fastigheternas dgande av
anldggningen. Detta kan ha betydelse vid omrdstning pa stimma.
Likasa kan ersdttning grundad pa utférandeandelstalet bli aktuell nédr
en fastighet intrdder i anldggningen eller uttrdder ur den eller far sitt
andelstal dndrat eller ndr anldggningen avvecklas.

Driftskostnaderna for en gemensamhetsanldggning ska fordelas efter
vad som dr skdligt med hdnsyn framst till den omfattning i vilken
fastigheten berdknas anvinda anliggningen (15 § andra stycket AL).

Varje fastighets nytta av anldggningen beddms motsvara dess berédk-
nade anvdndning av anldggningen. Andelstalen for utférande respek-
tive drift kan ddrfor anges i en gemensam andelstalsserie.
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Samtliga deltagande fastigheter beddms ha samma nytta av
naturomrdadet, andelstalet ska ddrfér vara detsamma for samtliga
fastigheter.

Beslut:

Gemensamhetsanldggning ska inrédttas enligt forrattningskarta och
beskrivning, aktbilaga KA1 och BE1.

Skal:

Tilltrdde ska ske vid den tidpunkt som lantméterimyndigheten
bestimmer. Huvudregeln enligt AL dr att tilltrdde ska ske ndr
anldggningsbeslutet har vunnit laga kraft och ersittning enligt
ersdttningsbeslut dr betald. Annat yrkande dn att tilltrdde ska fa ske
enligt huvudregeln i 26 § AL finns inte. Nagon ersédttning kommer inte
att utgd for det uppldtna utrymmet, se nedan under Ersittningsbeslut.

Beslut:
Tilltrdde ska ske sd snart anldggningsbeslutet vunnit laga kraft.

Skal:

Gronomrddena omfattas av férordnande enligt BL 113 § och dr
beldgna inom fastigheten Svirdsoé 7:16. Férordnandet innebér att
Léansstyrelsen har tagit beslut om att allmén plats inom bada
byggnadsplanerna ska uppldtas utan ersdttning. Detta innebér att
fastighetsdgaren till Svdrdso 7:16 inte har rétt till ersdttning vid
inrdttande av gemensamhetsanliggning. Kommunen har i egenskap
av markdgare informerats om detta och inte heller yrkat ndgon
ersittning.

Inrdttandet av gemensamhetsanlédggning dr vasentligen utan betydelse
for fordringshavare och andra rédttsdgare (AL 13 a).

Beslut:
Ingen erséttning ska utga.

Skal:

I ansdkan, aktbilaga A1, har angetts att forrdattningskostnaderna ska
betalas av den nybildade samfélligheten (aktbilaga A1), I anstkan,
aktbilaga A2, har angetts att kostnaderna ska betalas av Sviardso Sodra
Fastighetsdgarforening.

Enligt 29§ AL ska forrdttningskostnaderna férdelas mellan dgarna av
de fastigheter som ska delta i anldggningen efter vad som dr skaligt.
Samtliga deltagande fastigheter beddms ha samma nytta av att
gemensamhetsanldggningen inrdttas. Det bedoms ddrmed skiligt att
forrattningskostnaderna for denna forrdttning ska fordelas pa de
deltagande fastigheterna efter andelstal.

Lantméterimyndigheten ska skicka rikning till varje deldgare.
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Beslut:
Forrdttningskostnaderna ska fordelas mellan de deldgande
fastigheterna enligt deras andelstal.

Det dr av vdsentlig betydelse fran allmédn synpunkt att samféllighets-
forening bildas for forvaltning av gemensamhetsanlidggningen.
Sammantrdde enligt SFL 20 § halls ddrfor i omedelbar anslutning till
detta sammantrédde.

Sodra Svirdsd naturomraden samfillighetsforening bildas for att
forvalta anliggningen. Beslutet dr beroende av att anldggningsbeslutet
vinner laga kraft, se protokoll, aktbilaga PRS1.

Sodra Svirdsd naturomraden samfillighetsforening

Forrdttningen avslutas.

Den som dr missndjd med lantmédterimyndighetens beslut eller
atgdrder kan 6verklaga dessa genom att en skrivelse lamnas eller
skickas till:

Lantmateriet
Fastighetsbildning
801 82 Gévle

Mark- och miljdédomstolen behandlar sedan 6verklagandet.

Skrivelsen mdste ha kommit in till lantm&terimyndigheten inom fyra
veckor fran avslutningsdagen, d.v.s. senast den 10 november 2017.
Kommer skrivelsen in for sent kan 6verklagandet inte behandlas.

Ange att Ni 6verklagar och vilket beslut eller vilken atgdrd Ni
overklagar. Anteckna forrdattningens darendenummer AB151395 och
redogor for vad Ni anser ska dndras och varfor.

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Joakim Olsson
s



