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Arkitektritat dromboendei
skandinavisk stil med magnifikt
utsikt Over havet

Dromboende pa eftertraktade Svardsoé som pé ett
enastdende satt forenar modern arkitektur med
naturskon skargardsmiljo. Byggnationen, med sina
genomgaende jarnvitriolade fasader, ar skapad med
fokus pa ljus, rymd och estetik, generdsa glaspartier,
Oppna ytor och sobra material som tillsammans skapar
ett harmoniskt och stilrent boende dér stora
fonsterpartier suddar ut gransen mellan ute och inne
och skapar en obruten kontakt med havet och naturen.

Fastigheten har ett genomtéankt ljuskoncept som bidrar
till en trivsam atmosfar aret runr, fran sommarens soliga
dagar till vinterns nordiska morker.

Sjobacksvigen 62
5rok | 132 + 31 kvm | Tomt 4.189 kvm
19.900.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Joachim Soderberg
+46767696400
joachim.s@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Huvudbyggnaden pa totalt ca 160 kvm préglas av en minimalistisk, skandinavisk design med ljusa
materialval och 6ppna sociala ytor. Huset valkomnar med hall, platsbyggda garderober och en praktisk
sitt- och forvaringsbank vid fonsterpartiet. Sallskapsrummet har havsutsikt, genomgaende planlésning,
imponerande takhojd, hela skjutbara fonsterpartier mot havet och en stor uteplats mellan husen och
berget. Kdket, som ligger i 6ppen planlésning med koksé mot matplatsen, ar stilrent och funktionellt
med generdsa arbetsytor, plats for bédde vardagsliv och fest, och utrustat med vitvaror fran Gaggenau.
Den bortre delen mot havet inrymmer en séllskapsdel med en bénk med innovativ |6sning déar tv:n déljs
med ett knapptryck, utgang till flera terrasser. Intill trappan ner till nedre plan finns ett trivsamt
kontorsrum med bokhylla.

Nedre plan inrymmer hall med utgang till ett stort tradack, sovrum med platsbyggda vaningssangar,
master bedroom med dressing room och anslutande badrum med wc, handfat och stor duschhérna,
samt en separat ingéng direkt ut mot naturen. Inre hallen rymmer mediarum med platsbyggda bokhyllor,
badrum med wc och dusch samt tvattstuga med torktumlare, tvattmaskin, torkskap och gott om
forvaring. Har finns ocksa ett teknikrum, som ar husets hjarta. Genomgaende breda ekgolv, vit marmor
och sten fran Spanien och genomgaende smakfullt kaklade badrum.

| sallskapsrummet pa évre plan ar det forberett for murad 6ppen spis.

Hogst upp pa berget ligger ett trevligt gasthus uppfort i samma stil som 6vrig byggnation.
Gasthuset ar ca 25 kvm med altan och stora fonsterpartier. Planlosningen fordelar sig ¢ver allrum med
alkov for dubbelséng och ett litet kok. Badrummet ar stilrent kaklat med wc, dusch och handfat. Ekgolv.

Intill huvudbyggnaden och den stora uteplatsen pa en gjuten slipad betongplatta finns ett smart gasthus
om ca 13 kvm, med plats for dubbelséang, stora fonsterpartier, skjutdorr och tillgang till wc med handfat.
Ekgolv.

Vid ingadngen finns en trevlig studio om ca 25 kvm, perfekt for yoga, traning eller kreativt arbete.
Oppet upp till nock, slipat betonggolv och panoramafénster mot havet. Bottenvaningen
inrymmer ett stort forrad samt all teknik for bergvarmeanlaggning och reningsverk.

Har finns aven en stor snickarbank och gott om férvaring for bade surfbrador och utemaobler.

Husets teknik och detaljer ar noggrant genomtankta med fokus pa talighet, naturlighet och sofistikerad
design. Ljudsystem, ljusstyrning och mediaunderhallning ar somlost integrerade, vilket gor att tekniken
knappt méarks, allt for att maximera upplevelsen av rummet och atmosfaren. Teknikrummet vittnar om
den omsorg och precision som ligger bakom installationerna. Belysningen &r helt LED-baserad med hég
fargatergivning och kan anpassas efter dygnets rytm och énskad stamning. Dolda ljuskallor, specialritade
profiler och integrerad belysning i skap och hyllor skapar en harmonisk ljusmiljo. Takets lutning framhavs
av ljus som sveper upp mot nocken, och éver matsalsbordet hanger hoj- och sénkbara Occhio-armaturer
med dold installation. Ljusscenerna kan enkelt styras via en stilren knappsats eller mobilapp, fran
funktionellt arbetsljus till mjuk fredagsstamning med ett knapptryck.

Fastigheten ar utrustad med en modern helhetslésning fér komfort, ljud och ljus, diskret integrerad for att
aldrig stora arkitekturen. Tekniken underlattar vardagen men later upplevelsen av rymd, ljus och material
stai centrum. Ett integrerat surroundsystem med dolda hégtalare och en TV-lift i vardagsrummet bidrar till
en ren och elegant interior. Hemmet ar nyckellést och kan lasas upp med fingeravtryck, medan knappsatser
och uttag fran franska Meljac tillfor en kansla av exklusivitet. For trygghet och komfort finns ett sofistikerat
kameraodvervaknings- och larmsystem, och hela huset kan styras pa distans via app, med kontroll ver
varme, ventilation, belysning, kameror och larm. Sammantaget erbjuder fastigheten en hogteknologisk

och séker boendemiljo dar allt &r genomtankt in i minsta detal,.

Nere vid havet, pa allméanning finns liten strand och brygga, som ar i behov av renovering.

Svéardso och Tor6 ligger vackert i Sodertérns skargard, med lugn och havets storslagna natur precis utanfor
dorren. Bara 10 minuter fran fastigheten ligger Tottnas Rokeri, dar man kan kopa fisk och delikatesser.
Nere pa Toro, vid Ankarudden, finns restaurangen Sjoboden med havsutsikt. Fran Ankarudden avgar dven
batar till Landsort, sodra skargardens yttersta utpost, med sin historiska fyr, storslagna skargardsmilj¢ och
unika fagelliv. P& Svérdso bor man med kénslan av skargardsidyll aret runt, samtidigt som Stockholm nas
pa endast 50 minuter med bil.



Iakta

Bostaden

Adress: Sjobacksvagen 62, 14992 Nynashamn
Kommun: Nynashamn

Omréade: Svéardso - Toro

Antal rum: 5 rum

Upplatelseform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Svardso 62:1
Forbesiktigad: Nej

Storlek

Boarea: 132 kvm
Biarea: 31 kvm
Tomtarea: 4.189 kvm

Byggnad

Byggnadstyp: 2-plansvilla
Byggar: 2020

Uppvarmning: Bergvarme
Fonster: 3-glas

Fasad: Tra

Tak: Aluzink

Stomme: Tra

Bjélklag: Betong
Grundlaggning: Betongplatta

Forsakring, fullvarde: Ja

Ventilation
FTX

Energideklaration
Energistatus: Behovs €]
Energiprestanda: 13.700 kWh per kvm och ar

Taxering

Totalt: 7.856.000 kr

Byggnad: 3.170.000 kr

Tomt: 4.686.000 kr

Ar: 2025

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Total fastighetsskatt/-avgift: 20.148 kr

Vatten och avlopp
Borrad brunn. Minireningsverk fér WC och BDT

Driftkostnader

Kommentar: | driftkostnaden ingar inte forsakring
El: 30.500 kr

Vatten/Avlopp: 8.400 kr

Vag/Samfallighet: 4.606 kr

Renhallning: 3.800 kr

Driftkostnader totalt: 47.306 kr/ar

Servitut

Gemensamhetsanlaggning: Nynadshamn svardso
ga:13 andamal: Gronomraden i omradet och ner

mot havet

Gemensamhetsanlaggning: Nynashamn svardso
ga:6 andamal: Vagar

Forman: Avtalsservitut Vag, D201800372519:1.1

Byggnadsplan (1947-12-11)
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Planritning
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Planritning och tomtkarta

situationsphan



Joachim Soderberg

Registrerad fastighetsmaklare
+46767696400
joachim.s@sothebysrealty.se

Under mina 25 ar som fastighetsmaklare har jag
salt atskilliga villor, vaningar, sjostéallen och
gardsfastigheter pa saval fastland, 6ar som uppe i
den svenska fjéllvérlden, pratat med annu mer
kunder och fatt lika manga erfarenheter.

Kunskap som jag kommer anvanda bade klarsynt
och effektivt for att bade saljare och kdpare skall
bli 100% nojda.

Lagg sedan till Skeppsholmen Sotheby’s
starka varumarke med branschens starkaste
marknadsforing, bade i Sverige och utomlands.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar 6ppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha réknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att gé till samt hur de bér Idmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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