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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Sjogatan i Falsterbo, 769628-2610, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader och garage at medlemmar for nyttjande utan tidsbegréansning.

Foreningen har sitt sate i Vellinge.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-06-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2017-11-15 och nuvarande stadgar registrerades 2024-09-12 hos Bolagsverket.
Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en
akta bostadsrattsforening.

Moms
Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv Kommun
Falsterbo 2:22 2017 Vellinge
Marken innehas med aganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Lansférsakringar Skane.

| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for
styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2017 och bestar av 6 flerbostadshus

Vardearet ar 2017

Foreningen har 27 bostadsratter varav 6 garage, om totalt 2 750 kvm. Byggnadernas totalyta &r 2750
kvm.

Styrelsens sammansattning

Anna Elisabet Torstensson Tikkanen Ordférande

Petra Lindhe Styrelseledamot
Bengt Myllenberg Styrelseledamot
Jeanette Leth Styrelseledamot
Pers Jonas Arthur Lindstrém Styrelseledamot
Torbjérn Malmsjo Styrelsesuppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av tva styrelseledaméter i férening.
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Revisorer
Per Larsson, Visionrevision

Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-10.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft sju protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2070.

Utférda historiska underhall
2020 - Behandling av utvandiga ekpartier

- Malning av vita trafasader - Garantiarende

2024 - Behandling av utvandiga ek partier

Planerade underhall

2025 - Reparationsmalning av de vita trafasaderna

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 31 stycken.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Det finns inte nagra vasentliga handelser att redovisa.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1044 848 940 084 929 780 912 264
Resultat efter finansiella poster -1 694 584 -1 665 547 -1 667 502 -1 565 295
Soliditet, % 100 100 100 100
Yttre fond 556 023 551 517 414 017 -276 517
Taxeringsvarde 79 788 000 79 788 000 79 788 000 63 400 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 292 295
Arsavg.andel av totala rérelseintéker (%) 96 84
Sparande per kvm totalyta, kr 56 108 56 93
Elkostnad per kvm totalyta, kr 59 55 58 44
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 43 42 39 29
Energikostnad per kvm totalyta, kr 102 98 98 73

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - réntebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta. Nyckeltalet
visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att beddma méjlighet

till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.Nyckeltalet visar
hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvandas till framtida

underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingér inte i arsavgiften.
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Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas for att bibehalla kassaflodet om den
genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen

Upplysning vid forlust

Forlusten forklaras av avskrivningar fére materiella anlaggningstillgangar och paverkar inte
féreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden i form av planerat underhall.

Forandringar i eget kapital

2023-12-31 Disp av resultat Disp évrigt 2024-12-31
Insatser 209 434 496 209 434 496
Fond, yttre underhall 551 517 4 506 556 023
Balanserat resultat -16 201 805 -1 665 547 -4 506 -17 871 857
Disposition enl &rsstdammobeslut
Arets resultat -1 665 547 1665 547 -1 694 584 -1 694 584
Vid arets slut 192 118 661 - -1 694 584 190 424 078
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -17 178 333
Arets resultat -1 694 584
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -137 500
Totalt -19 010 417
Disponeras for
Av fond for yttre underhall ianspraktas -
Balanseras i ny rékning -19 010 417
Summa -19010 417

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 1044 848 968 193

Ovriga rorelseintakter 3 3231 2530

Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 1048 079 970723

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4 -812 938 -709 521

Ovriga externa kostnader 5 -101 764 -107 972

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -1 834 290 -1 834 290

Summa rorelsekostnader -2 748 992 -2651783

Rorelseresultat -1700913 -1 681 060

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 6 6 329 15513

Summa finansiella poster 6 329 15513

Resultat efter finansiella poster -1 694 584 -1 665 547

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -1 694 584 -1 665 547

Skatter

Arets resultat -1 694 584 -1 665 547
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 189 214 117 191 048 407
Summa materiella anlaggningstillgangar 189 214 117 191 048 407
Summa anléggningstillgangar 189 214 117 191 048 407
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 179 317 -45 288
Ovriga fordringar 8 12 944 22 866
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 32 047 -
Summa Kortfristiga fordringar 224 308 -22 422
Kassa och bank

Kassa och bank 1333 507 1207 865
Summa kassa och bank 1333 507 1207 865
Summa omsaéttningstillgangar 1557 815 1185443
SUMMA TILLGANGAR 190 771 932 192 233 850
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 209 434 496 209 434 496
Fond for yttre underhall 556 023 551 517
Summa bundet eget kapital 209 990 519 209 986 013
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -17 871 857 -16 201 805
Arets resultat -1 694 584 -1 665 547
Summa fritt eget kapital -19 566 441 -17 867 352
Summa eget kapital 190 424 078 192 118 661
Kortfristiga skulder

Leverantoérsskulder 58 950 75535
Skatteskulder 3880 7760
Ovriga skulder - 1894
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 285 024 30 000
Summa Kortfristiga skulder 347 854 115189
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 190 771 932 192 233 850
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Redovisning av intakter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden.
Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestadende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till iansprakstagande
av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lAmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar %
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1
-Markanlaggningar 10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.
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Not 2 Nettoomsaittning

Nettoomsittning per rérelsegren
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavygifter bostader 902 327 791 514
Arsavgifter garage 22 944 19 944
Hyresintakter P-plats 86 940 75 600
Elintékter laddstolpe moms 6 939 19 400
Overnattnings-/géstleverans 25700 31000
Overlatelseavgift 2626
Elstéd 28 110
Oresutjamning ) "
Summa 1044 848 968 193
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga intakter 3231 2530
Summa 3231 2530
Not 4 Ovriga rorelsekostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Stadning enligt avtal 55 300 40 850
Stadning utdver avtal 10 500 21625
Hissbesiktning 10 840 7 086
Obligatorisk ventilationskontroll 28 156 24 169
Gardkostnader 207 401 93779
Gemensamma utrymme 1357 162
Forbrukningsmaterial 319 1653
VVS 2381
Varmeanlaggning 37784 1963
Elinstallationer 1881
Hissar 22 302
Entre 121 150
Garage/parkering 801 8 384
El 161 553 152 380
Vatten 117 715 116 060
Sophamtning/renhalining 41 886 26 191
Forsakringar 41 245 46 290
Markhyra 23 600 17 335
Fastighetsskatt 3880
Fastighetsforbattringar 74 481
Summa 812938 709 521
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Tele- datakomminikation 1362
Revisionsarvode 47 500 30 000
Foreningskostnader 4 630 12 585
Forvaltningskostnader enl avtal 41794 49 860
Overlatelsekostnad 3676
Pantsattningsavgift 1576
Ovriga férvaltningskostnader 3233 1250
Korttidsinventarier 2277
Administration 4 607 698
Konsultkostnader 4 688
Summa 101 764 107 972
Not 6 Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, dvriga 6 329 15513
Summa 6 329 15 513
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 205928 172 205 704 252
-Nyanskaffningar 210 859
205928 172 205915 111
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -14 879 765 -13 045 476
-Arets avskrivning enligt plan -1 834 290 -1 821 228
-16 714 055 -14 866 704
Redovisat varde vid arets slut 189 214 117 191 048 407
| utgaende restvérde ingar mark med 23581 283 23581 283
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 61 259 000 61 259 000
Taxeringsvarde mark 18 529 000 18 529 000
Summa 79 788 000 79 788 000
Not 8 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 490 4 420
Ovriga kortfristiga fordringar 12 454 18 446
Summa 12 944 22 866
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31

Levfakt Otis Aktiebolag 23274 -
Forsakring 8773
32 047 -

Not 10 Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 50 000 000 50 000 000

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser att redovisa

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Uppl kostnad extern revisor 30 000 30 000
Forutbetalda hyror/avgifter 255 024
285 024 30 000
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Underskrifter

Datum framgar av den elektroniska underskriften.
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Anna Elisabeth Torstensson Tikkanen
Styrelseordférande

Bengt Myllenberg
Styrelseledamot

Jeanette Leth
Styrelseledamot

Petra Lindhe
Styrelseledamot

Jonas Lindstrém
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Per Larsson
Auktoriserad revisor
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