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Villaiinternationell toppklass i
Saltsjobaden med brygga

Exklusiv villa i internationell toppklass. Stora glasade
fonsterpartier med utsikt 6ver vattnet och den
gemensamma bryggan. Genomgaende exklusiva
materialval och design. Generdsa sallskapsytor, 5 bra
sovrum och 4 badrum. Dubbelgarage. Lugnt och skyddat
lage pa attraktiva Solsidan i Saltsjobaden.

Sjovagen 9
7 rok | 258 kvm | Tomt 1.327 kvm
29.500.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Peter Frisell
+46709787833
peter.f@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Karlavigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Arkitektritat tvaplanshus med design i internationell toppklass. Med inspiration fran Mallorca har huset
fatt stora glaspartier vilket skapar kansla av att alltid vara utomhus. Magnifik utsikt med endast ett par kliv
ner till Vargardssjon.

Huset har ett modernt, stramt formsprak med fokus pa estetiska detaljer, ljus, akustik, luftmiljo och
energieffektivitet.

NEDRE PLAN

En unik egendesignad dubbeldérr leder in till ett storslaget séllskapsrum och kék i 6ppen planlésning.
Takhojden pa ca 290 cm tillsammans med den helglasade fasaden mot Vargéardssjon skapar kansla av ljus
och rymd. Utanfor den helglasade fasaden ligger en stor altan pa éver 70 kvm. Pa nedre planet finns tva
sovrum, varav ett gdstrum med plats fér dubbelsang och en-suite badrum. | anslutning till entrén finns ett
gast-WC med egen dusch samt ett separat teknikrum. Genomgaende hog kvaliteten och smakfull design.
T ex de massiva, karmlésa innerddrrarna och de millimeteranpassade trapporna. Hallen bestar av en
blandning av klinker och ett hardat, kvistfritt tragolv helt utan socklar.

OVRE PLAN

Overvéaningen har en fantastisk utsikt &ver Vargardsjon fran den stora balkongen om ca 33 kvm som
omger huset. Generost allrum/TV-rum med ett inbyggt ljudsystem i vaggarna som ger ett oslagbart
bioljud. Stort master sovrum med walk-in-closet och eget badrum. Ytterligare tva sovrum och ett stort
exklusivt badrum med bastu. Pa ovre planet finns aven en tvattstuga med angskap, tva tvattmaskiner, en
torkmaskin och ett torkskap fran Miele.

KOK

Platsbyggt Himlekdk med stor kokso. Stomme och dérrar bestar av furutré och handtag fran Buster &
Punch. Generdsa arbetsytor i underhallsfri quartzkomposit. Vitvaror fran Miele: Stor 90cm-ugn och
spishall, angugn, en 60cm-ugn och en stor Mastercool kyl/frys som har farskvattenanknytning med
ismaskin.

BAD

Totalt finns fyra badrum i huset, tva pa nedre planet och tva pa over planet. Det stérsta badrummet har
dubbelhandfat, stort dubbelbadkar och dusch. Dessutom finns en stor bastu med plats fér sex personer.
Allinredning av hogsta kvalitet med bl.a. duschblandare fran HansGrohe, handfat och toaletter frén Vileroy
och Boch.

GARAGE

Garage med plats for tva bilar. Ovanpa garaget finns ett rymligt vindsforrad for extra forvaring. Garaget
ligger i direkt anslutning till tomten, men &r placerat pa en samfallighet vilket mojliggjort att byggratten for
villan optimerats. Laddbox for elbil finns utanfér huset.

BRYGGAN
Bryggan tillhor samfélligheten och delas med tva andra grannar.

OVRIGT

Pa taket finns solpaneler som gor elrakningen obefintlig under halva delen av aret. Du laddar elbilen med
solenergi! Ljudsystem inbyggt i innertaket och hogtalare dven utomhus till altanen. Allt styrs via Sonos app
i mobilen eller lasplatta. Huset véarms med golvvdarme med modern luft/vattenpump och ventilationen
skots av ett FTX-system. Strombrytare, dimmer, USB-uttag och vagguttag fran Jung i samtliga rum.
Varmepump (luft/vatten) fran Daikin.



IFakta

Bostaden

Adress: Sjovagen 9, 13336 Saltsjobaden
Omrade: Saltsjobaden / Solsidan

Kommun: Nacka

Antal rum: 7 rum

Agandeform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: SOLSIDAN 33:23
Byggnadstyp: Tvaplanshus

Byggnadsar: 2020

Uppvarmning: Varmepump luft/vatten
Fonster: 3-glas

Ventilation: Mekanisk till- och franluft (FTX)
Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om/
Enskilt aviopp som delas med grannfastigheten.

Storlek

Boarea: 258 kvm

Tomtarea: 1.327 kvm
Areakélla: Fastighetsregistret

Driftkostnader

Kommentar: Kostnaden for Varme + el &r beraknat
som ett genomsnitt for perioden 2023-01-01 till
2023-06-30.

Huset bade képer och saljer el. Berdknad
nettoforbrukning (kopt el minus sald el) ar ca
19.700 kvh/ar.

Varme: 36.000 kr

El: 11.400 kr

Vatten/Avlopp: 12.990 kr

Renhallning: 1.331 kr

Forsakring: 17691 kr

Driftkostnader totalt: 79.412 kr/ar

Taxeringsvarde

Totalt: 13.200.000 kr

Byggnad: 5.600.000 kr

Tomt: 7.600.000 kr

Ar: 2021

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 2020

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 77 kWh per kvm och ar
Energiklass: C

Registrerad: 2022-05-17

Servitut

Samfallighet NACKA SOLSIDAN S:2
samfallighet_1

Avtalsservitut ledning, Forman

01-IM8-74/9087 - 1

Avtalsservitut avloppsledning, Férman
01-IM8-60/1026 - 1

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig.
tomtindelning: Vildgasen (1974-06-13)

andring av detaljplan: Dp 574 (2015-10-19)
andring av detaljplan: Dp 671 (2021-03-17)
stadsplan: S 123 (1940-11-01)
Inteckningar

Totalt: 18.900.000 kr
Pantbrev, antal: 12
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Cren pion




Peter Frisell

Registrerad fastighetsmaklare
+46709787833
peter.f@sothebysrealty.se

Min enkla filosofi ar att hela tiden vara den maklare
jag sjalv skulle anlita vid en férsaljning. Att bara
leverera det som forvantas lamnar aldrig ett
bestédende intryck. Det &r forst nér du ger det déar
lilla extra och 6vertréaffar andras férvantningar som
kundrelationer lyfter till nya hojder!

Jag har arbetat i nara 30 ar med kvalificerad
forsaljning i olika branscher, en erfarenhet som jag
sjalvklart tagit med mig in i fastighetsbranschen.
Allt ifran mitt arbete som vinagent i Frankrike till
min tid som finansiell radgivare och
forsakringsmaklare. Sotheby “s globala natverk och
starka marknadsforing saknar konkurrens. Varfor
ndja sig med mindre?

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att véalja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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