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Besiktningsnummer: EA250211-01
APPEL BESIKTNINGAR AB Datum: 2025-02-11

Overlatelsebesiktning

Overlatelsebesiktning av fast egendom enligt jordabalken fér siljare.

Fastighet: Sigtuna Skanela-Stensta 1:14

Denna besiktning ar utférd pa uppdrag av saljaren. Observera att Du som kdpare har en egen langtgaende
undersokningsplikt! For att uppfylla en del av Din undersdkningsplikt och for att juridiskt Gverta detta besiktningsutlatande
kravs att Du kontaktar besiktningsmannen for utférande av en képargenomgang. | annat fall har besiktningsmannen inget

juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid en kbpargenomgang géller samma villkor och ansvar som vid en separat kdparbesiktning.

Ténk pa att du som kopare av fastigheten och uppdragsgivare av denna besiktning, alltid har mojlighet att kontakta
besiktningsmannen for att stélla fragor rérande de noteringar och texter som detta protokoll innehaller. Vi pa Appel
Besiktningar AB lagger stor vikt vid att du som uppdragsgivare skall forsta och kunna tolka utlatandet.
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Besiktningsnummer: EA250211-01
APPEL BESIKTNINGAR AB Datum: 2025-02-11
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APPEL BESIKTNINGAR AB

Objekt

Besiktningsnummer: EA250211-01

Datum: 2025-02-11

ADRESS

Objektsadress:
Fastighetsbeteckning:
Besiktning:
Besiktnings nr:
Uppdragsgivare:

Fastighetsdgare:

Besiktningsman:

Besiktningsdag:
Né&rvarande:

Véaderlek:

Skanela Stensta 276, 195 96 Rosersberg
Sigtuna Skanela-Stensta 1:14

Bas

EA250211-01

Bjorn Petersson

Bjorn & Maria Helena Petersson

Erik Appel
Mail: info@appelbesiktningarab.se
Mob: 073-747 10 28

2025-02-11
Bjorn Petersson samt Erik Appel, Appel Besiktningar AB

Klart -3°C

kiwa
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Besiktningsnummer: EA250218-01
APPEL BESIKTNINGAR AB Datum: 2025-02-18

Byggnadsbeskrivning

OBJEKT
Byggnadsar/ Ombyggnadsar: 1964
Grundkonstruktion: Kallare
Byggnadstyp: Friliggande hus med 1 vaningsplan samt kéllarplan
Stomme material: Tra
Bjalklag: Betong och tra
Takbeldaggning: Betongpannor
Varmesystem: Luft/vatten varmepump till ett vattenburet varmesystem
Ventilation: Sjalvdragsventilation (S)
Fonster: 2 glasfonster (isolerglas)
Fasad: Tegelfasad
Hangrannor och stupror: Plat
Platarbeten: Galvad plat
Terrangforhallande: Plan tradgardstomt

kiwa
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Besiktningsnummer: EA250218-01
APPEL BESIKTNINGAR AB Datum: 2025-02-18

Muntliga upplysningar/tillhandahallna handlingar

Granskning av tillhandahallna handlingar samt lamnad information

Upplysningar ar lamnade av sdljare, besiktningsmannen garanterar inte riktigheten i ladmnade
uppgifter och tillhandahallna handlingar som mottages.

Tillhandahallna Handlingar: - Det tillhandaholls inga relevanta dokument vid besiktningen.

Information fran séljare: - Séljaren forvarvade fastigheten 1997.
- Koéket renoverades delvis 2021.
- Radonsug installerades 2016.
- Kaminer/kassett renoverades/monterades 2015.

- Saljaren har gjort [6pande renoveringar av byggnaden under dgandetiden.

Upplysningar om fel i - Inga fel eller brister.
fastigheten:
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Besiktningsnummer: EA250218-01

APPEL BESIKTNINGAR AB Datum: 2025-02-18

Okular besiktning — forklaringar

Sarskilda forutsattningar
vid besiktningen - samt
ovrig information:

Muntliga uppgifter:

Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning av belamrade
ytor eller mébler.

Bakomliggande ytor ingar i kbparens undersokningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej besiktningsbara eller
belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

| normalfallet kan ett yttertak vara svart att besiktiga fran taket och vi har i de fall
framkomlighet &r svar eller att sékerheten riskerats, utfort/ gjort besiktningen fran takstege,
stege vid takfoten samt fran vindsluckan i dessa fall.

Det ar besiktningsmannen som tar detta beslut pa plats.

Uppgifter i Byggnadsbeskrivning kan vara lamnad av séljare om nagot inte kunnat verifierats pa
plats.

Avsikten har varit att i detta utldtande redovisa samtliga forhallanden, som framkommit vid
besiktningen och da dven samtliga muntliga uppgifter av nagon betydelse som lamnats till
besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle ndgon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit felaktigt atergiven, enligt
bestéllarens uppfattning, har bestéllaren att snarast och helst inom sju dagar meddela
besiktningsmannen vad som enligt bestéllarens uppfattning skall andras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte ldmnats inom ovan angiven tid kan inte besiktningsmannen goras
ansvarig for eventuella brister i utlatandet, som pa sa satt kunnat rattas.

Inget att notera — Betyder att det inte upptdckts nagot vid besiktningstillfallet som avviker fran vad som kan anses vara
normalt for aktuell byggnadskonstruktion, eller normalt aldersslitage.

Avvikelse — Betyder att det finns en avvikelse exempelvis fran en branschstandard, som kan leda till personskada, fukt, mogel,
rota och/eller elak lukt, men som nédvandigtvis inte behover gora det.

Riskanalys — Betyder att det finns en brist som kan leda till féljdskada om den inte atgardas.

Fortsatt teknisk utredning / rekommendationer — Betyder att skada, eller férmodad skada finns, och att orsaken och

omfattningen bor utredas vidare. Under denna rubrik innefattas ocksa eventuella rekommendationer.

*Fuktindikering:

En utanpaliggande indikering. Fuktindikeringen ldmnar inte ett exakt matvarde utan det ar mer till for att jamfora mellan olika omraden. Indikeringen kan reagera pa vissa
material utan att det finns fukt, dven mot bakomliggande ror och annan metall. Det kan vara svart att verifiera matresultat i badrum med kakel och klinker.

kiwa
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Besiktningsnummer: EA250218-01
APPEL BESIKTNINGAR AB Datum: 2025-02-18

Noteringar

Overlatelse av fast egendom enligt jordabalken

Huset var moblerat vid besiktningstillfallet.

HUVUDBYGGNAD

Allmant for fastigheten

Skador som férekommer pa ytskikt, inredning och konstruktioner orsakade av aldersskal/ teknisk livslangd eller
normalt slitage noteras inte sarskilt i protokollet.

Allmant inomhus/utomhus

Vid besiktningen noterades att man har vissa tecken fran mini lackage pa radiatorernas

Allmant . x e )
termostat vred. Dessa tecken bedéms som dldre men bor hallas under uppsikt.

kiwa
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Besiktningsnummer: EA250218-01

APPEL BESIKTNINGAR AB Datum: 2025-02-18

Utvandigt

Markférhallanden

Det noterades att man har viss vaxtlighet i byggnadens narhet samt visst marklut emot
byggnaden.

Se riskanalys 1.

Fasad

Det noterades att man har visst tvatt/malningsbehov av fasaden/takfot.

Se riskanalys 1.

Fonster och dorrar

Det noterades att vissa av byggnadens dorrar/fonster har ett visst tvatt/malningsbehov samt
noterades att vissa platar/lister saknades/behdver justeras. Det rekommenderas att man
monterar ett entrétak ovanfor groventrén.

Se riskanalys 1.

kiwa
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Besiktningsnummer: EA250218-01

APPEL BESIKTNINGAR AB Datum: 2025-02-18

Hangrannor/stupror

Det rekommenderas att man alltid leder bort eventuellt vatten fran stupréren. Om man inte
leder bort vattnet &r risken stor att den rinner in emot byggnaden. Vissa hangrannor/stupror
har ett visst justerbehov/saknades.

Se riskanalys 1.

Det noterades att vissa av yttertakets platar har ett visst justerbehov samt att det saknades
insektsnat pa vissa delar av takfoten.

Se riskanalys 1.

Tak
Det noterades att man har mindre sprickbildning pa grundsockeln samt noterades att
dropplisten glipade lite emot husgrunden.
Se riskanalys 1.

Grundsockel

kiwa
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APPEL BESIKTNINGAR AB Datum: 2025-02-18

Besiktningsnummer: EA250218-01

Det noterade att man har en missfargning pa undersidan av yttertaket samt vissa bon fran
skadeinsekter (getingar) i utrymmet. Det noterades att man har kvar expansionskarlet fran den
dldre varmepanna i utrymmet. Den |0sa isoleringen har med tiden blivit lite hoptryckt/packad.
Detta kan enkelt [6sas med en kratta samt lite mer |6sull eller liknande.

Se riskanalys 2.

Vind

kiwa

Appel Besiktningar AB (559337-1320) Tel 073-747 10 28 E-Mail info@appelbesiktningarab.se



mailto:info@appelbesiktningarab.se

Besiktningsnummer: EA250218-01

APPEL BESIKTNINGAR AB Datum: 2025-02-18
Entréplan
Hall Inget att notera.

Klddkammare

Inget att notera.

Aldre vatutrymme. Det noterades att man har rérgenomféringar i golvet narmare viggen &n
60mm (detta var godkant vid montage enligt da géllande branschregler).

Se riskanalys 3.

Walk in closet

Inget att notera.

Sovrum 1

Inget att notera.

Kladkammare

Inget att notera.

Sovrum 2

Det noterades en mindre missfargning pa ventilationsdonet som kommer fran kondens.

Garderob i hall

Det rekommenderas att man installerar ett vatttenindikationslarm vid vattenroren i
garderoben samt monterar ett par tacklock pa vattenréren.

kiwa
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Besiktningsnummer: EA250218-01

APPEL BESIKTNINGAR AB Datum: 2025-02-18

Aldre vatrum. Det noterades att man har rérgenomféringar i golvet ndrmare viaggen d4n 60mm
(detta var godkéant vid montage enligt da géllande branschregler).

Se riskanalys 3.

Badrum
Det rekommenderas att man faster upp avloppsslangen fran diskmaskinen i fast material.
Droppskyddet under diskmaskinen avslutas bakom sparksockeln.

Kok

Matdel Inget att notera.

Uteplats Inget att notera.
Det noterades att racket vid trappan inte var barnsakrat.

Vardagsrum

Trappa till kallarplan

Det noterades att racket vid trappan inte var barnsakrat samt saknades lite spaljé i slutet av
trappan.

kiwa
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Besiktningsnummer: EA250218-01

APPEL BESIKTNINGAR AB Datum: 2025-02-18

Kallarplan

Det noterades att man har reglade konstruktioner och diffusionstata ytor pa detta
vaningsplan.

Allmant
Se riskanalys 4.
Bibliotek Inget att notera.
Aldre vatutrymme. Det noterades att man har kvar den gamla gjutjirnsbrunnen i golvet.
Se riskanalys 3.
Verkstad/forrad
Mindre mineralutféllning i yttervaggen noterades.
Se riskanalys 4.
Forrad
Sovrum 1 Inget att notera.
Vinkallare Inget att notera.
Aldre vatrum. Det noterades att man har rérgenomféringar i golvet nirmare viaggen 4n 60mm
(detta var godkéant vid montage enligt da géllande branschregler).
Se riskanalys 3.
Dusch/wc

kiwa
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Besiktningsnummer: EA250218-01

APPEL BESIKTNINGAR AB Datum: 2025-02-18

Aldre vatrum. Det noterades att man har rérgenomféringar i golvet ndrmare viaggen d4n 60mm
(detta var godkéant vid montage enligt da géllande branschregler).
Se riskanalys 3.

Relax
Aldre vatutrymme. Det noterades att man har rérgenomféringar i golvet narmare viggen &n
60mm (detta var godkéant vid montage enligt da géllande branschregler).
Se riskanalys 3.

Tvattstuga

Kontor Inget att notera.

kiwa
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Besiktningsnummer: EA250218-01
APPEL BESIKTNINGAR AB Datum: 2025-02-18

Riskanalys

1. Naérdet finns brister i fasad eller i montaget/underhallet av snickerier, fonster och platdetaljer finns det en risk att
vatten kan tranga in och orsaka skador i angransande konstruktioner. Nar det &r sprickor i fasaden finns det en risk
att vatten kan tranga in och orsaka skador pa angransande konstruktioner samt att sprickan kan forvarras pa grund
av frostsprangning. Nar vatten fran stupror inte leds bort genom dagvattenledningar utan far rinna ut i anslutning
till byggnaden och nar det finns skador pa rannor och ror, finns det en risk att man ¢kar fukttillskottet i
grundkonstruktionen och pa narliggande konstruktioner som da kan orsaka skador.
Ledningarna/dagvattenbrunnarna kan sattas igen om |6v och annat skrédp ej stoppas fran att félja med regnvattnet.

2. Otatheter mellan ett varmt och kallt utrymme innebar en risk for konvektionsskador i det kallautrymmet. Varm
fuktig luft kan passera genom hal/springor och orsaka missfargningar. Nar man fatt mikrobiologisk missfargning pa
vinden ar det en indikering pa att man har fatt en forhojd fuktstatus i luften pa vinden sa att ett gynnsamt klimat
for en mikrobiologisk tillvaxt har uppstatt. Det kan vara en indikering pa att ventilationen inomhus ar undermalig.
Den mikrobiologiska missfargningen kan skapa dalig lukt och skador.

3. lettvatutrymme skall vagg- och golvytor ha ett fuktskydd enligt branschreglerna fran den tiden detta utférdes. Det
kan dven innebara att tatskikt saknas da vatutrymmet uppforts innan branschregler inférdes. Mojlighet att
kontrollera tatskikt pa golv- och vaggytor med keramiska plattor ar begransad. Om tatskiktet saknas, ar skadat eller
ar av aldre modell finns det en risk att fukt kan tranga in i bakomliggande konstruktion och orsaka skador.

4. Enkallare utsatts i regel mer eller mindre for permanent fuktpaverkan fran angransande mark och fuktindikering
kan forekomma punktvis pa kallarvaggarna och pa golvet i vanlig omfattning for hustypen. Utifran erfarenhet ar det
kant att konstruktioner och beldggningar/beklddnader med organiska och tita material mot golv- och vaggytor bor
undvikas, da skador kan uppsta. Detta kan leda till en elak lukt. Det kan inte uteslutas att brister foreligger
alternativt kommer att uppsta i draneringsmaterialen da den tekniska livslangden har passerat.

Samtliga listade risker noterade i protokollet samt nar den tekniska livsldangden passerat sin aldersgrans, kan ge upphov till
fukt, mogel, rota och elak lukt.
En ”Avvikelse” kan innebara att man inte tagit hansyn till branschregler men kan ocksa innebara ovan risker.

kiwa

Appel Besiktningar AB (559337-1320) Tel 073-747 10 28 E-Mail info@appelbesiktningarab.se



mailto:info@appelbesiktningarab.se

Besiktningsnummer: EA250218-01
APPEL BESIKTNINGAR AB Datum: 2025-02-18

Fortsatt teknisk utredning

Kopare kan begara fortsatt teknisk utredning for att klarldgga om risk for vasentligt fel som besiktningsmannen antecknat i
riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingar inte i 6verlatelsebesiktningen. En sadan utredning kan bestal-
las sarskilt. En fortsatt teknisk utredning forutsatter fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

Ovrigt

Det ar fa hus som ar identiska.

Malet vid varje besiktning ar att fa fram sa mycket information om huset som det bara ar mojligt, sa att alla inblandade far ett
bra underlag och kan fatta valgrundade beslut.

Som Séljare/Kdpare ar det viktigt att ta del av hela protokollet, samt att sakerstalla att man forstar innebdrden av det som
star dar. Har man som kopare inte narvarat vid besiktningstillfallet rekommenderar vi att en besiktningsgenomgang gors,
antingen via telefon eller pa plats.

Vanliga hélsningar

APPEL BESIKTNINGAR AB

Erik Appel

Besiktningsman, SBR

- 7~
Appel Besiktningar AB

Véxel: 073-747 10 28

info@appelbesiktningarab.se

www.appelbesiktningarab.se

kiwa
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Besiktningsnummer: EA250218-01
APPEL BESIKTNINGAR AB Datum: 2025-02-18

Bilaga 1 — Villkor

SE NOGA NEDAN VILKEN RUBRIK SOM GALLER JUST DITT UPPDRAG; KOPARE ELLER SALIARE

Andamalet med en éverlatelsebesiktning for képare

Andamalet med en &verldtelsebesiktning for kdpare ar att i samband med en fastighetséverlatelse samla och redovisa
information om fastighetens fysiska skick. Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk okuldr undersékning som verkstalls av
en sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman.

Resultatet redovisas i ett besiktningsutlatande. Besiktningsutlatandet kan utgéra en del av den undersokning av fastigheten
som en kopare ar skyldig att genomféra i samband med fastighetskopet. Besiktningsutlatandet ersatter dock inte koparens
undersokningsplikt.

Andamalet med en éverlatelsebesiktning for saljare

Andamalet med en dverl3telsebesiktning for siljare ar att infér en fastighetséverlatelse samla och redovisa information om
fastighetens fysiska skick. Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk okuldr undersokning som verkstélls av en sarskilt
anlitad sakkunnig besiktningsman.

Resultatet redovisas i ett besiktningsutlatande som ar avsett att anvandas vid fastighetsforséaljningen som en byggnadsteknisk
beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan dven ha betydelse vid férhandlingen om de villkor som ska gélla for fastighetskopet och det kan
ocksa utgora underlag till en doldafelforsakring.

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av sadant fel skall reklameras respektive framstallas inom skalig tid fran
det att felet markts eller borde ha markts respektive fran det att skada upptackts. Besiktningsmannen ansvarar inte for fel
och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.
Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsmannen éversant besiktningsutlatandet till uppdragsgivaren.

Genomfdérandet av en Gverlatelsebesiktning
Uppdragsbekraftellse

Efter mottagandet av uppdraget 6versander eller éverlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekraftellse till
uppdragsgivaren alternativt bekraftar uppdragsgivaren villkor och uppdrag digitalt via besiktningsféretagets sajt
(besiktigat.se). Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekraftellsen och villkoren for uppdraget med uppdragsgivaren
innan Overlatelsebesiktningen pabdrjas.

Handlingar och upplysningar

Infor overlatelsebesiktningen eller i samband med Gverlatelsebesiktningens pabdrjande tar besiktningsmannen del av de
handlingar och 6vriga upplysningar som éverlamnats. De handlingar och upplysningar som besiktningsmannen lagger till
grund for dverlatelsebesiktningen antecknas i besiktningsutlatandet.

Okular besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en omsorgsfull okular besiktning av fastigheten. Overlatelsebesiktningens
omfattning framgar av uppdragsbekraftellsen med tillhérande villkor for dverlatelsebesiktningen.

Vid den okuléra besiktningen undersoker besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgangliga utrymmen samt fasader, tak

och mark i den man marken ar av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgdngliga utrymmen menas alla sddana utrymmen som
kan undersokas via 6ppningar, dorrar, inspektionsluckor och liknande samt alla utrymmen som i 6vrigt ar krypbara, forutsatt
att besiktningsmannen kan utfora sitt arbete professionellt i dessa utrymmen. Detta beslut dr besiktningsmannens att ta.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har gjort en okular besiktning av ett utrymme eller en yta som omfattas av
Overlatelsebesiktningen skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.
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Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktningsutlatande 6ver 6verlatelsebesiktningen. | besiktningsutlatandet redovisas de fel
som upptdckts vid den okulara besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall &r en foljd av att dverlatelsebesiktningen utforts med sddan omsorg som ar pakallad med
hansyn till fastighetens skick, den normala beskaffenheten hos jamfoérliga fastigheter och omstandigheterna vid
overlatelsebesiktningen. Vid overlatelsebesiktningen har saledes bland annat byggnadernas alder och konstruktion betydelse.
En dldre byggnad har normalt fler fel an en nyare byggnad och en &ldre byggnad uppfyller inte alltid moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har nagon betydelse for bedémningen av fastighetens skick. Mindre fel
(skavanker) antecknas normalt inte. Besiktningsmannens ansvar for besiktningsutlatandet framgar av villkoren fér uppdraget.

Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns pataglig risk for att fastigheten har andra vasentliga fel én de som framkommit
vid den okuldra besiktningen redovisar besiktningsmannen forhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet. Till grund for
riskanalysen lagger besiktningsmannen framst fastighetens konstruktion, alder och skick, iakttagelser som gjorts vid den
okuldra besiktningen, den information som lamnats genom handlingar och upplysningar samt beskaffenheten hos jamforbara
fastigheter och omstandigheterna vid 6verlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges dven en motivering till bedémningen.
Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk utredning avseende ett férhallande som inte kunnat klarlaggas vid den
okulara besiktningen. Saddan utredning kan dven foreslas for misstankta fel i en del av fastigheten som i och for sig inte ingar i
overlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en pataglig risk for vasentligt fel i form av en riskanalys, sa foreslar inte
besiktningsmannen nagon fortsatt teknisk utredning i den delen. Uppdragsgivaren kan sjalv se till att den patalade risken
utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i 6verlatelsebesiktningen.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

Genom en dverlatelsebesiktning for kopare klargdrs ansvarsfordelningen mellan saljare och kdpare for de fel som redovisats i
besiktningsutlatandet.

Genom en dverlatelsebesiktning for sdljare och dverlamnandet av besiktningsutldtandet till koparen klargors
ansvarsfordelningen mellan séljare och kdpare for de fel som redovisats i besiktningsutlatandet.

De redovisade felen kan till exempel inte anses utgéra dolda fel i fastigheten. De fel som antecknats i besiktningsutlatandet
liksom de risker som antecknats i riskanalysen och som senare infrias kan en kopare normalt inte géra géllande mot saljaren
efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med 6verlatelsen av fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte kdparens
undersokningsplikt enligt jordabalken.

Syftet med en Overlatelsebesiktning for séljare ar saledes inte att utgdra en del av fullgérandet av képarens
undersokningsplikt.

Overlatelsebesiktningens omfattning 4r mindre &n en képares undersékningsplikt enligt lag och i besiktningsmannens
uppdrag ingar normalt inte att fullgéra kdparens undersokningsplikt avseende de besiktade delarna av fastigheten.

Overlamnandet av besiktningsutldtandet till kdparen innebér inte heller att siljaren utfister eller garanterar att fastigheten
har de egenskaper eller det skick som framgar av besiktningsutlatandet. For att en utfastelse

eller garanti skall foreligga kravs att saljaren ger sarskilt uttryck for det, t.ex. genom att det anges i kopekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar forhallandena vid tidpunkten for éverlatelsebesiktningen. Bade kdparen och séljaren maste
vara observanta pa att forhallandena da kan vara andra an vid tidpunkten for Gverlatelsen av fastigheten.

kiwa

Appel Besiktningar AB (559337-1320) Tel 073-747 10 28 E-Mail info@appelbesiktningarab.se



mailto:info@appelbesiktningarab.se

Besiktningsnummer: EA250218-01
APPEL BESIKTNINGAR AB Datum: 2025-02-18

NEDAN FEM PUNKTER GALLER KOPARE

Sedan uppdragsgivaren last besiktningsutlatandet kan uppdragsgivaren darefter vilja ett eller flera av har
angivna fem alternativ:

1. Antingen att kdpa den besiktade fastigheten pa de villkor som saljaren angivit,
2. eller att avsta fran att kopa den besiktade fastigheten,

3. eller att med utgangspunkt fran informationen i besiktningsutlatandet inleda en diskussion med séljaren om pris och andra
villkor for kop,

4. eller att be saljaren om en skriftlig garanti i kopekontraktet for att forhallande eller risk for fel som anges i
besiktningsutlatandet inte foreligger,

5. eller att be séljaren att fa utfora en fordjupad undersokning genom en fortsatt teknisk utredning for att klarldgga
omfattningen av antecknade fel eller for att forvissa sig om den patagliga risk for vasentligt fel som anges i riskanalysen ar
infriad eller inte.

Tillaggsuppdrag

Kopare kan genom sarskild 6verenskommelse med besiktningsmannen traffa avtal om tillaggsuppdrag i anslutning till
overlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag forutsatter normalt ett godkdnnande av fastighetens dgare.

Séljaren kan genom sarskild dverenskommelse med besiktningsmannen traffa avtal om tilldggsuppdrag i anslutning till
overlatelsebesiktningen. Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga undersokningen till att omfatta delar som inte
ingar i overlatelsebesiktningen eller att understka omstandighet som inte kunnat klarlaggas vid 6verlatelsebesiktningen. Ett
tillaggsuppdrag ar inte en del av dverlatelsebesiktningen, men kan utféras i samband med denna.

Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga undersokningen till att omfatta delar som inte ingar i
overlatelsebesiktningen eller att undersdka omstandighet som inte kunnat klarldggas vid overldtelsebesiktningen. Ett
tilldaggsuppdrag ar inte en del av 6verlatelsebesiktningen, men kan utféras i samband med denna.

Omfattningen av 6verenskomna tilldggsuppdrag ska anges i uppdragsbekraftellsen till dverlatelsebesiktningen eller i en
separat uppdragsbekraftellse och resultatet av ett sddant tilldggsuppdrag ska redovisas i sarskild bilaga till
besiktningsutlatandet fran overlatelsebesiktningen eller i ett eget utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tilldaggsuppdrag som utforts i anslutning till overlatelsebesiktningen galler villkoren for
overlatelsebesiktningen aven for tilldaggsuppdraget.

ALLMANNA VILLKOR FOR OVERLATELSEBESIKTNINGSUPPDRAGET
1. Begreppsbestamningar

1.1 Med uppdragsgivare avses koparen av fastigheten eller nagon som ar intresserad av att kdpa fastigheten.
Alternativt séljaren av fastigheten eller den som pa saljarens uppdrag (t.ex. méklare) bestaller
Overlatelsebesiktningsuppdraget av besiktningsmannen.

1.2 Med besiktningsman avses i tillampliga delar dven det besiktningsforetag som mottagit uppdraget att utfora
overlatelsebesiktningen.

1.3 Med fel avses en avvikelse fran det skick som en ténkt kdpare med fog kan forutsatta att fastigheten skall ha vid
tidpunkten for kopet om kopet genomfordes vid tidpunkten for éverlatelsebesiktningen.

1.4 Med fastighet kan avses den del av fastigheten som omfattas av besiktningen.
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2. Overltelsebesiktningens omfattning
2.1 Overlatelsebesiktningen géller férhallandena vid besiktningstillfallet.

2.2 Om inte annat avtalats omfattar overlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular besiktning av fastighetens
huvudbyggnad, vidbyggt garage/carport och den markyta i anslutning till byggnad som har teknisk betydelse for de besiktade
byggnaderna. Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela fastigheten.

2.3 Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer sdsom el, vdrme, vatten, sanitet, maskinell utrustning, mekanisk
ventilation, rékgangar eller eldstader. Besiktningen omfattar inte energideklaration, miljéinventering, undersékningar som
kraver ingrepp i byggnaden, provtryckning, radonmatning, fuktmatning eller annan matning.

2.4 | bverlatelsebesiktningen ingar inte att Iamna atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

2.5 Overlatelsebesiktningens omfattning kan utékas eller inskrankas efter sarskild dverenskommelse mellan uppdragsgivaren
och besiktningsmannen. Sadan 6verenskommelse ska i forekommande fall framga av uppdragsbekréaftellsen eller enligt
sarskilt avtal.

3. Uppdragsgivarens skyldigheter

3.1 Uppdragsgivaren ska se till att de handlingar och 6vriga upplysningar om fastigheten som behovs for
overlatelsebesiktningen finns tillgdngliga for besiktningsmannen vid 6verlatelsebesiktningens paborjande.

3.2 Uppdragsgivaren ska se till att fastighetens samtliga utrymmen och ytor ar tillgéangliga for besiktning. Det innebar att de
skall vara lattatkomliga och fria fran skrymmande bohag. Godkand stege ska finnas tillgénglig.

3.3 Uppdragsgivaren ska noggrant ldsa besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan drojsmal dérefter meddela
besiktningsmannen om besiktningsutlatandet innehaller ndgon felaktighet eller saknar nagot.

4. Besiktningsmannens atagande och ansvar

4.1 Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera riktigheten av de handlingar och upplysningar om fastigheten som han
mottar i samband med Overlatelsebesiktningen.

4.2 Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av besiktningsutldtandet under minst tva ar.

4.3 Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den skada som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom vardsldshet
eller forsummelse vid utférandet av 6verlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar ar begransat enligt nedanstaende
villkor.

4.4 Besiktningsmannen &r endast ansvarig for uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an uppdragsgivare ager
saledes inte ratt till skadestand fran besiktningsmannen.

4.5 Besiktningsmannens skadestandsskyldighet dr begransad till ett belopp motsvarande skillnaden mellan fastighetens varde
vid overlatelsetillfallet med respektive utan fel i besiktningsutlatandet och Gverstiger inte i nagot fall 15 prisbasbelopp enligt
lagen om allman forsakring vid den tidpunkt da avtal om 6verlatelsebesiktning traffades.

4.6 Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande 0,2 prisbasbelopp ar besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.

4.7 Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i anslutning till overlatelsebesiktningen skall begrénsningen i
besiktningsmannens skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa grund av fel i tillaggsuppdraget.

4.8 Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet saknas nagon uppgift eller papekande som besiktningsmannen ldmnat
muntligen ersatts endast om uppdragsgivaren omgaende efter erhallandet av besiktningsutlatandet begéart komplettering av
besiktningsutlatandet.

4.9 Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av sddant fel skall reklameras respektive framstallas inom skalig tid
fran det att felet markts eller borde ha markts respektive fran det att skada upptackts. Besiktningsmannen ansvarar inte i
nagot fall for fel och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstéllts senare an tva ar efter att
uppdraget avslutats. Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsmannen 6versant besiktningsutlatandet till
uppdragsgivaren.

4.10 Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig konsultansvarsforsakring med sarskilda villkor om
overlatelsebesiktning.
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5. Aganderatt och nyttjanderétt till besiktningsutlatandet

5.1 Besiktningsmannen har upphovsratten till besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast anvénda
besiktningsutlatandet i enlighet med det avtalade dndamalet.

5.2 Uppdragsgivaren ager inte 6verlata besiktningsutlatandet eller nyttjanderétt till besiktningsutlatandet utan
besiktningsmannens/besiktningsforetagets uttryckliga medgivande. Besiktningsmannen/besiktningsforetaget har i samband
med Gverlatelse ratt att vid sammantraffande eller pa annat lampligt sdtt mot ersattning redovisa besiktningsutlatandet for
férvdrvaren.

5.3 Sker 6verlatelse utan medgivande kan innehallet i besiktningsutldtandet inte géras gallande mot besiktningsmannen.
Samma sak géller om uppdragsgivaren utan medgivande anvander besiktningsutlatandet fér annat dn det avtalade
andamalet.

5.4 | inget fall har forvarvare av besiktningsutlatandet battre ratt 4n uppdragsgivaren.

OVRIGA VILKOR — TILLAGGSUPPDRAG
OKULAR EL- OCH VA KONTROLL

Overlatelsebesiktningen omfattar normalt inte installationer s&som el, vdrme, vatten, sanitet, maskinell utrustning, mekanisk
ventilation, rokgangar eller eldstader.

Bedomningar och rekommendationer grundar sig pa agares uppgifter och allmant kdnda aldersmassiga avskrivningar pa el-
samt vatten/avloppsinstallationer.

Nagra undersdkningar i form av isolations-méatningar eller andra matningar/provtagningar av el- och vatten/avlopp ingar inte.
Nar uppgifter inhdmtas angaende el- och vatten/avloppsinstallationer i fastigheten vilka frangar normal funktion ska
elektriker, VVS-installator/fackman anlitas. Dessa typer av undersokningar kraver i allmanhet besiktningsman med sarskild
behorighet for respektive installation. Undertecknad besiktningsman har inte behorighet i ovan namnda genrer.

Kontrollen innebdr inte att besiktningsférrattaren garanterar funktion eller att installationen inte ar i behov av en 6versikt,
underhall, uppgradering eller reparation.

OVRIG INFORMATION GALLANDE REKLAMATION
Fel som uppstatt pa grund av viaderfenomen/ extrema vaderforhallanden ar inte en giltig anledning for reklamation.

Besiktningar som utfors till grund for att teckna forsakringslésningar/ avtal kan inte ligga till grund for reklamation. Detta da
besiktningen maste vara utford pa samma grunder som en 6verlatelsebesiktning samt enligt villkor fér denna besiktning.
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