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Sjotomt med fint lige ute pa
attraktiva Skarpo

| Skarpd By ligger denna sjotomt med attraktivt lage.
Huvudbyggnad hogst upp pa tomten samt fin strandlinje
med sandstrand och sjébod. Perfekt fér den som vill
renovera eller bygga ett helt nytt dromboende.

Skarpobyvigen 24
5rok | 182 + 45 kvm | Tomt 3.604 kvm
14.900.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Joachim Soderberg
+46767696400
joachim.s@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Huvudbyggnaden ar belagen hogst upp pa tomten och utgér ena halvan av ett parhus.
Den andra bostadsenheten i parhuset ligger pa grannfastigheten. Fastigheten ar belagen langst in
pa en enskild vag.

Stor hall med klinkergolv samt gést-wc med handfat. Fullt utrustat kok med matplats och tragolv.
Séllskapsrum med 6ppet upp till nock, stort fonsterparti, Roslagsspis och utgang till altan med fin utsikt
anda ut mot Oxdjupet. Sovrum med tragolv och fonster mot havet samt intilliggande tvattstuga med wc,
handfat, tvattmaskin och duschkabin. Sovrum/kontor med parkettgolv. Sovrum med utgang till altan och
parkettgolv. Helkaklat badrum med dusch, wc och handfat. Pannrum pa husets gavel med solcellsladdare,
varmvattenberedare och aldre elpanna. Kéllare om ca 15 kvm.

Rymlig sjostuga om ca 30 kvm uppférd pa stenkistor med sovloft, stora glaspartier och vedeldad bastu.
Bryggor.

Vid fastighetens sddra grans finns ett servitut som ger fastigheten Skarpo 1:374 ratt till en gangvag
langs tomtgransen samt en bryggplats. Vid fastighetens norra gréans finns ett servitut som ger
fastigheten Skarpo 1:360 ratt att anvanda omradet som gangvag samt som brygg- och batplats vid
stranden. Se dven separata servitutsavtal med gulmarkering.

Fastigheten omfattas av DP 403, Skarpo etapp 3. Enligt géllande plan far maximalt 7 % av tomtens
landareal bebyggas med huvudbyggnad, dock hogst 200 kvm. Den storsta tillatna byggnadsarean
for forradsbyggnader uppgar till maximalt 100 kvm.

Vidare finns nagra enklare komplementbyggnader samt garage.

Fastigheten har del i flera samfalligheter och gemensamhetsanlaggningar, déribland
gemensamhetsanlaggningen VAXHOLM SKARPO GA:1 samt samfalligheterna VAXHOLM SKARPO
S:1och S:10 (vagar och utrymme vid utsiktsberget). Till fastigheten hor fiskevatten.

On Skarpo, strax utanfor Vaxholm, ns med bil via bilfarjorna fran Vaxholm eller Stenslatten pa
Varmdolandet med tat turtrafik aret runt. Fran centrala Stockholm tar resan med bil, inklusive bilfarja
pa 10 minuter, cirka 45 minuter. Det gar ocksa bra att géra den harliga sjéresan med Vaxholmsbat anda
fran Stromkajen i Stockholm till Skarpoborgs brygga, som ligger pa cykelavstand fran fastigheten.

Gemensambhetsanlaggning VAXHOLM SKARPO GA:1 GA:1




IFakta

Bostaden

Fastighetsbeteckning: SKARPO 1:370
Adress: Skarpobyvagen 24, 18591 Vaxholm
Kommun: Vaxholm

Omréade: Skarpo

Byggnadstyp: 1-plansvilla

Byggnadsar: 1956/2006

Storlek
5 rum och kok. 182 kvm, biarea 45 kvm.
Tomt: 3.604 kvm

Byggnadssatt

Fasad: Tra

Stomme: Tra

Fonster: 2-glas

Tak: Lertegel

Bjalklag: Tra

V/A: Kommunalt vatten och avliopp
Uppvérming: Luftvarmepump, vattenburen
golvvarme via elpanna

Ventilation: Sjalvdrag

Taxering

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvéarde: 5.621.000 kr varav byggnad
1.769.000 kr och mark 3.852.000 kr
Taxeringsar: 2021

Véardear: 1957

Fastighetsavgift: 10.074 kr/ar

Driftkostnader

Summa 55.200 kr/ar,

fordelat pa el: 37000 kr,

vatten/aviopp: 12.000 kr,

sotning: 700 kr, vag/samfallighet: 2.500 kr,
renhallning: 3.000 kr. 2 personer i hushallet.
Kostnad for forsakring tillkommer.

Pantbrev
Totalt 6 st pantbrev om 3.667.000 kr.

Energideklaration
165 kWh/m2 och ar. Energiklass F

Inskrivningar
Gemensamhetsanlaggning VAXHOLM SKARPO
GA:1GAl

Samfallighet VAXHOLM SKARPO S:1
samfallighet_1

Samfallighet VAXHOLM SKARPO S:10
samfallighet_2

Officialservitut byggnad, Férman
01-VAM-3287 -1

Officialservitut gangvag, Last
01-VAM-3287 - 2

Avtalsservitut infiltration,elledning, Last
0187IM-06/46759 - 1, 2006-10-27
Avtalsservitut vag, Forman
01-IM4-68/8925 - 1

Avtalsservitut, Last

3,2006-10-27

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig.

Planbestammelser: detaljplan: For skarpo
etapp 3,skarpo 1:13 m.fl (2016-02-22)
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Joachim Soderberg

Registrerad fastighetsmaklare
+46767696400
joachim.s@sothebysrealty.se

Under mina 25 ar som fastighetsméaklare har jag
salt atskilliga villor, vaningar, sjostallen och
gardsfastigheter pa saval fastland, 6ar som uppe i
den svenska fjallvérlden, pratat med annu mer
kunder och fatt lika manga erfarenheter.

Kunskap som jag kommer anvanda bade klarsynt
och effektivt for att bade séaljare och kopare skall bli
100% nojda.

Lagg sedan till Skeppsholmen Sotheby's starka
varuméarke med branschens starkaste
marknadsforing, bade i Sverige och utomlands.

Gar dui séljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss goér att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt vélkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar 6ppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftliga. Maklaren
redovisar darefter buden for saljaren, men den som har lamnat bud far ingen information om 6vriga
bud. Maklaren ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det &r alltid séljaren som
bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover sélja till den som
har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt ar undertecknat av bade séljare och kdpare har
inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte

vara ombud for nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att gé till samt hur de bér Idmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning ¢ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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