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Ett stilrentarv fran 30-talet
med modern elegans

Klassisk villa ndra hav och sandstrand, med generésa
ytor och en unik atmosféar
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Beskrivning

Bara 400 meter fran det glittrande havet och den vidstrackta sandstranden i Vejbystrand ligger Villa
Granhaga, en vacker, renoverad 30-talsvilla, lugnt inbaddad pa en stor, insynsskyddad tomt.

Villan uppférdes 1930 och har under de senaste &ren genomgétt en omfattande renovering. Agarna har
med kompromisslds precision skapat ett gediget kvalitativt hem dar 30-talets vackra formsprak fatt leva
vidare, samtidigt som moderna funktioner och material integrerats med finess. Resultatet ar ett hem som
andas tidléshet, varme och hemtrevnad

Med en boarea om ca 270 kvm och ytterligare 130 kvm inredd kallare erbjuder huset val tilltagna ytor for
bade familjeliv och umgénge. Golvvarme pa samtliga tre plan skapar en behaglig helhet aret runt.
Entréplanet bjuder pa stora, ljusa sallskapsytor med naturliga floden mellan kok, matsal, bibliotek och
vardagsrum. Det stora koket, med sprojsade fonster i flera vaderstreck, ar hemmets hjarta.
Vardagsrummet, med 6ppet upp i nock och stora glaspartier, bjuder pa en hérlig rymd och volym. Hérifran
nas bade tradgarden och uteplats i soder samt det 6verbyggda uterummet som forléanger sasongen och
later sommarkvéllarna droja sig kvar

Ovre plan har 6ppet upp i nock med frilagda takbjalkar. Har ligger tre sovrum som alla har platsbyggda
garderober. En ljus moéblerbar hall med anslutning till en takterrass i sdderlage. En detalj som férstérker
husets klassiska silhuett och tillfor en fin kontakt med tradgarden aven uppifran. Badrum i klassisk stil
med golv i carrara marmor, kakel fran Sekelskifte och inredning fran bl.a. Engelska Burlington.

Kéllarplan har stora sprojsade fonster vilket ger ett hérligt ljus i rummen. Har finns en rejal entré, sovrum,
TV-rum, nyrenoverat badrum, walk in closet, tvattstuga med torkrum samt forrad. Ett perfekt vaningsplan
for tonarsbarnen eller som gastavdelning

Tradgarden ar en privat, insynsskyddad omgiven av héga bokhackar. Aven den klassisk i sitt formsprak
med knastrande grusgangar, rundel framfér huset med flaggstang, vackra solgrindar, klattrande rosor och
en stor kokstradgard. Olika tradgardsrum som erbjuder bade sol och skugga. Utdver huvudbyggnaden
finns en charmig gastldnga med tre sovrum och ett badrum samt ett fristdende gésthus som vantar pa
nasta agares vision.

Laget i Vejbystrand ar svarslaget. Havet och stranden nas pa nagra minuter, samtidigt som byn lever aret
runt med ICA, skola ak 0-9, forskolor, restauranger, hamnliv och promenadstrak. Kommunikationerna ar
utmarkta, med buss till Angelholm och tag fran Barkékra station mot Helsingborg, Malmé, Képenhamn
och Goteborg. Angelholms flygplats ligger tio minuter bort och Angelholm och Bastad nés pa 15 minuter —
en perfekt kombination av kustidyll, trygg bykansla och narhet till storre stader.

Valkommen att kontakta ansvarig maklare.

RUMSBESKRIVNING

| huset mots klassiskt hantverk och modern funktion i en harmonisk balans. Genomgaende |6per massiva,
vitlutade och vitoljade furugolv med 2,5 cm tjocklek pa entré- och évre plan, medan kéllarplanet praglas
av slipad betong och putsade, kalkade vaggar. Samtliga tre vaningsplan har vattenburen golvvarme for
optimal komfort. Allt listverk sdsom golvlister, doérr och fénsterfoder ar framtagna efter originallister som
aterfunnits i huset.

ENTREPLAN

Entren nas via en 6verbyggd veranda med platsbyggda bankar och bord — en inbjudande plats for
morgonkaffet eller middag i kvallssolen. Den ljusa hallen valkomnar med gramalad pérlspont och tva
platsbyggda garderober infallda i vaggen. Fran hallen leder den platsbyggda trappan vidare bade till
overvaningen och till kallarplanet.

Gasttoaletten ar elegant kladd i carraramarmor med vaggar malade i kalkfarg. Porslin och armaturer
kommer fran engelska Burlington.

Koket ar byggt 2019 och ar hemmets hjarta, generost tilltaget och genomtankt in i minsta detalj. Den stora
kokson fungerar bade som arbetsyta och samlingspunkt, perfekt for umgange och fest. Har finns dubbla
uppsattningar av vitvaror: tva diskmaskiner, tva ugnar varav en 90 cm bred ugn med gasspis och flakt fran
Italienska Smeg, tva breda kyl- och frysskap (Bosch, 70 cm), som gor matlagningen smidig &ven vid stora
sallskap.

Svart kéksinredning med vitvaxade bankskivor i ask, hel diskbéank och tva vaskar. Stora sprojsade fonster i
tre vaderstreck skapar ett vackert ljusspel under dagen. El &r framdragen for vinkyl bade i hogskap och
kokso. For den som énskar sittplatser vid kokson gar det utmarkt att ta bort underskapen narmast kylen
for att ge plats at pallar.

Mellan koket och matsalsrummet ligger biblioteket med platsbyggd bokhylla. Stora spréjsade
dubbeldérrar 6ppnar upp mot tradgarden. Ett gjutet fundament ar forberett for 6ppen spis eller kakelugn.
Matsalen, med fonster i bade norr och séder, erbjuder gott om plats fér stora middagar. Ett invandigt
sprojsat fonsterparti och den vackra trappan forbinder rummet med vardagsrummet.

Vardagsrummet ligger ett etage ned och bjuder pa imponerande takhojd med 6ppet upp i nock. De stora
fonsterpartierna och glasade dubbeldérrarna éppnar mot en solig, hdckomgéardad uteplats i séderlage,
medan motsatt sida leder ut till ett 6verbyggt uterum mot innergarden. Golvet ar lagt i vitpigmenterad
enstavs ekparkett. Har finns aven luft/luftvarmepump med AC-funktion.



OVRE PLAN

En platsbyggd trappa leder upp till ovanvaningen dar samtliga rum har 6ppet upp i nock med frilagda
takbjalkar (alla bjalkar har framdragen el fér uplight-belysning).

Den moblerbara hallen har utgang till en generds takterrass i soderlage.

Master bedroom har tre vastervanda fonster och en lang vagg med platsbyggda garderober med
belysning.

| husets 6stra gavel finns tva lika stora sovrum, bada med platsbyggda garderober och samma vackra
takhojd.

Badrummet ar klatt i carraramarmor och kakel fran Sekelskifte. Engelskt badkar pa tassar,
tvattstallskommod med bankskiva i carraramarmor och underlimmad vask fran Duravit. Toalett och
blandare fran Burlington. Tva fonster i kupa ger harligt ljusinslapp och frilagda takbjalkar med infalld
belysning ramar in rummet. Fér extra komfort finns bade vattenburen golvvarme. Badrumsbelysning fran
Sekelskifte.

KALLARPLAN

Kallarplanet har golv i slipad betong med vattenburen golvvarme (nygjuten och isolerad bottenplatta), och
en stilren, genomgaende kansla av funktion och kvalitet. De stora sprojsade kallarfonsterna ger ett harligt
ljusirummen.

Har finns en rymlig groventré med god férvaring, allrum/TV-rum med sddervanda fonster, samt ett rum
som passar utmarkt som sovrum, kontor eller hobbyrum.

Det nybyggda badrummet (2025) ar helkaklat i stora sandfargade kakelplattor och utrustat med stor
dusch, tvattstallskommod i ek, bankskiva i ljus stenkomposit, porslinshandfat, blandare fran Tapwell och
toalett fran IFO. Fonster mot soder.

Tvattstugan rymmer tva nya tvattmaskiner (Electrolux, 2025), torktumlare (Bauknecht, 2019) och separat
torkrum. Déartill finns en generos walk-in-closet samt férrad med intilliggande teknikrum med
jordvarmeanlaggning fran Thermia, varmvattenberedare och elcentral.

OVERBYGGT UTERUM

Det 6verbyggda uterummet har 6ppet upp i nock och tragolv, en hérlig plats for sommarens fester. |
anslutning finns en langa med tre sovrum, alla med trapanel, trégolv och dubbla garderober. Har finns
aven ett badrum med dusch och toalett samt en separat toalett med handfat (ej inkopplade i dagslaget).
Mojlighet finns att installera pentry. Pa gaveln ligger ett rymligt tradgardsfoérrad.

FRISTAENDE GASTHUS

Det fristdende gasthuset valkomnar med veranda och fasta bankar. Invandigt finns hall och tva sovrum
med fonster i tva vaderstreck samt infallda garderober. En separat del med ingang fran gaveln, rymmer
badrum och tidigare tvattstuga. Vind med inrett rum. Huset ar férberett fér anslutning till jordvarme,
vatten och el via kulvert fran huvudbyggnaden.
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Ifakta

Bostaden Ventilation
Adress: Skogsvagen 51, 26654 Vejbystrand Sjalvdrag
Kommun: Angelholm
Omrade: Vejbystrand Energideklaration
Antal rum: 7 rum Energistatus: Utford
Upplatelseform: Frikopt Energiklass: B
Fastighetsbeteckning: Vejby 135:38 Registrerad: 2025-10-20
Forbesiktigad: Nej
Driftkostnader
Storlek Uppvéarmning: 47.350 kr
Boarea: 279 kvm Vatten/Avlopp: 11.394 kr
Biarea: 131 kvm Renhallning: 2.752 kr
Tomtarea: 2.095 kvm Driftkostnader totalt: 61.496 kr/ar
Kommentar: Uppvarmning inkluderar aven
Byggnad hushallsel
Byggnadstyp: 1¥2-plansvilla med inredd kallare Elforbrukning: 23 874 kWh/kvm och ar
Byggar: 1930 tillbyggt 1995 Forsakring, fullvarde: Ja
Byggnadsar kommentar: Renoverad fran 2016 och
framat. Servitut
Uppvéarmning: Jordvarme/, luft/luftvarmepump, Andring av detaljplan (1995-08-08)
direkverkande el. Byggnadsplan (1950-05-26)
Fonster: 2-glas kopplade och 3-glas Byggnadsplan (1947-04-08)
Fasad: Tra
Tak: Tegel (betongpannor pa tillbyggnaden) Pantbrev
Bjalklag: Tra Antal: 6
Grundlaggning: Kallare/Platta pa mark Belopp: 6.315.000 kr

Ovrigt:: Jordvarme, (vattenburen golvvarme i alla
tre vaningsplan), luft/luft i vardagsrum,
direktverkande el i tillbyggnad och gasthus.
Forsakring, fullvarde: Ja
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Tim Wingardh Mitscll

Registrerad fastighetsmaklare
Kontorschef Helsingborg
+46704838048
tim.w@sothebysrealty.se

Min passion genomsyrar allt jag gor, och mitt mal ar
att overtraffa dina forvantningar genom att erbjuda
en unik kombination av professionalism, expertis
och hog kvalitet. Genom att forsta dina unika behov
och 6nskemal, kan jag erbjuda en skraddarsydd
upplevelse som garanterar att varje detalj tas om
hand.

Jag tror pé att skapa langvariga relationer med dig
som kund dar vi arbetar tatt tillsammans for att na
de béasta resultaten och jag ar évertygad om att vi
tillsammans kan na de hogsta resultaten och skapa
framgangsrika bostadsaffarer.

Garduiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty’s natverk och mediekanaler, sésom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att véalja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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