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Elegant familjevillamed pool
och generds utemiljo

Valkommen till ett stilrent hem dar ljus och rymd moter
véalplanerade ytor och en genomtankt planlésning. Har
erbjuds flera sovrum, 6ppna sociala miljéer och en
tradgard med pool, tradack, utekok och bastu. En privat
oas med lugnt lage, nara natur, bad och smidiga
kommunikationer in till city.

Smalandsvigen 22
285 + 40 kvm | Tomt 1.964 kvm
18.000.000 kr/bud

Ansvariga maklare

Michael Preber
+46709390190
michael.p@sothebysrealty.se

Isabelle Wallin
0736-92 75 80
isabelle. w@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Valkommen till ett stilrent hem dar ljus och rymd méter vélplanerade ytor och en genomtankt planlésning.
Har erbjuds flera sovrum, 6ppna sociala miljer och en tradgard med pool, tradack, utekok och bastu. En
privat oas med lugnt lage, nara natur, bad och smidiga kommunikationer in till city.

Den stilfulla poolen omges av ett generdst tradack, med plats for solstolar, loungemaobler och matplats.
Har kan du borja dagen med frukost i pergolan, ta ett dopp i poolen eller samla vanner fér avkoppling och
umgange i en harmonisk miljo. | tradgarden finns dessutom flera frukttrad sasom &pple, korsbar,
plommon och persika som forgyller sasongerna.

Husets interior préglas av tidlosa fargval, genomtankta material och generésa fonsterpartier som suddar
ut gransen mellan ute och inne. Vardagsrummet bjuder pa luftig volym och fina sallskapsytor med plats
for sociala tillstallningar. Koket ar bade stilrent och funktionellt med stora arbetsytor, kéksd med
sittplatser, integrerade vitvaror och vinkyl, anpassat for saval vardagsmaltider som festliga middagar.
Badrummen haller genomgaende hog standard med smakfull design och materialval som ger en exklusiv
kansla. Tvattstugan ar generés med dubbla maskiner, gott om arbetsytor och smart férvaring.
Valkomnande infart med dubbelgarage och plats for tva bilar. Pa tomten finns aven ett attefallshus om
cirka 25 kvm. Huset varms upp via bergvarme med vattenburen golvvarme pa entréplan och element pa
ovre plan for en behaglig inomhusmiljo.

Planlésningen ar val genomtankt med tre sovrum pa 6vervaningen och tva pa entréplan, vilket ger gott om
plats for bade familj och géster. Entréplanet valkomnar med en vacker trappa som leder vidare upp genom
huset. Overvaningen erbjuder en plats fér avkoppling dar du kan njuta av filmstunder i ett éppet rum med
stora fonsterpartier som ramar in utsikten mot tradgarden.

Adressens lage erbjuder ett lugn och trygghet med néarhet till badplatser, skogsstigar och goda
kommunikationer. Pa kort gangavstand nas dven det populéra Krokodilbadet. Har bor man med
livskvalitet i ett hem att trivas i varje dag, aret runt.

Foljande renoveringar och underhall ar utforda:
2022 Kontroll for radon utférd

2023 Malning invandigt hela huset

2023 Nya vitvaror (diskmaskin, micro, ugn, tvatt & torktumlare)
2023 Platsbyggda garderober

2023 Slipning av golv

2024 Nytt altandack

2024 Lekplats for barn

2024 Pool med lamellskydd

2024 Heltackningsmattor i sovrummen

2025 Bergvarme och vattenberedare

2025 Malning av bastuhuset

2025 Ny platsbyggd pergola

2025 Utekok

Vendelso ar ett av Haninges mest omtyckta bostadsomraden, dar villaliv méter naturens stillhet och
narhet till havet. Omgivningarna bjuder pa skogar, sjdar och naturskéna omraden som inbjuder till bad,
cykling, vandring och promenader. Det korta avstandet till skargérdens charmiga kustsamhéllen, som
Dalar® och Uto, gér omradet sarskilt eftertraktat for den som vardesatter bade livskvalitet och narhet till
skargardens unika miljoer. Haninge erbjuder aven ett brett utbud av skolor, restauranger och goda
forbindelser in till city. Pendeltaget fran Handen gar pa cirka 25 minuter och vag 73 tar dig smidigt till
innerstaden eller vidare mot Nynashamn. Vendels6 kombinerar pa ett unikt satt naturens lugn och livsstil
med bekvam narhet till innerstadens puls.



Iakta

Bostaden

Adress: Smalandsvéagen 22, 13673 Vendelso
Kommun: Haninge

Agandeform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Vendelst 3:404
Byggnadstyp: 2-plansvilla med garage
Byggnadsar: 2008

Uppvéarmning: Bergvarme

Besiktigad: Ja

Fonster: 3-glas

Fasad: Puts

Tak: Betongpannor

Grundlaggning: Betongplatta
Platarbete: Lackerad plat

Ventilation: Mekanisk

Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband: Bredband

Storlek

Boarea: 285 kvm

Biarea: 40 kvm

Tomtarea: 1.964 kvm
Areakalla: taxeringsinformation

Driftkostnader

Personer i hushall: 5

El: 42.761 kr

Vatten/Avlopp: 17.849 kr
Renhallning: 3.209 kr

Forsakring: 16.812 kr
Driftkostnader totalt: 80.631 kr/ar

Taxeringsvarde

Totalt: 9.794.000 kr

Byggnad: 9.794.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 2024

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 8 kWh per kvm och ar
Energiklass: C

Registrerad: 2022-08-31

Servitut
Detaljplan (2002-11-11)

Inteckningar
Totalt: 6.648.000 kr
Pantbrev, antal: 12
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Boftenphan
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Michael Preber Isabelle Wallin

Registrerad fastighetsmaklare Registrerad fastighetsméklare
Civilekonom 0736-92 75 80
+46709390190 isabelle w@sothebysrealty.se

michael.p@sothebysrealty.se

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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