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Kaptensvillai Kivik pa Osterlen
med stor solig tomt

Idylliskt belaget p& Sodergatan i Kivik pa Osterlen finns
den hér fina kaptensvillan, anno 1916, vilken har varit i
samma familjs &go i 6ver 50 ar. Nyrenoverat och stilrent
med fonster i alla vaderstreck samt en stor tomt gor
detta till ett mycket attraktivt hem.

Sodergatan 14
8 rok | 197 + 15 kvm | Tomt 897 kvm
9.500.000 kr/bud

Ansvariga maklare

Pauline Ljung
+46739828052
pauline.l@sothebysrealty.se

Christina Lofsten
+46708107930
christina.l@sothebysrealty.se

Mellangatan 58 skanor-falsterbo@sothebysrealty.se 46(0)40-960000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Idylliskt belaget pa Sodergatan i Kivik pa Osterlen finns den hér fina kaptensvillan, anno 1916, vilken har
varit i samma familjs &go i 6ver 50 ar. Nyrenoverat och stilrent med fonster i alla vaderstreck samt en
stor tomt gor detta till ett mycket attraktivt hem. Hogt i tak med pardérrar som leder in till tva rymliga
sallskapsrum i fil varav det ena med en vacker kakelugn och vackert tragolv. Representativ hall och

med ett badrum pé entréplan. Arkitektritat och platsbyggt kok frdn Smedstorps Snickeri med en harlig
atmosfar. Det 6vre planet med ett stort allrum, arbetsrum som kan géras om till ytterligare ett sovrum,
master bedroom, kladkammare, forrad och badrum. Pa tomten finns aven tva géasthus. Detta ger tillfélle
for familj, slakt som vanner att njuta av detta vackra hem med narhet till vattnet, naturen och ett rikt
kulturutbud pa promenad- och cykelavstand.

Interior

Representativ hall med tidstypisk hatthylla och pardérrar som leder in till matsalen och sallskapsrummen.
Hogt i tak ger en luftig kdnsla. Fonsterdoérrarna ut till tradgarden och de stora fonstren ger ett harligt
ljusinslapp och integrerar inne- som utemiljo. Ytterligare ett séllskapsrum med plats for soffa, lasplatser
och séllskapsliv.

Arkitektritat kok platsbyggt fran Smedstorps Snickeri i en dggskalsfargad ton. Kokso i matt granit och
vid fonstret aven plats for ett kdksbord. Fint ljusfléde fran fonstret vid matplatsen som vid arbetsbanken
i koket. Maskinell utrustning som spis, kyl/frys och diskmaskin.

En stilren trappa leder upp till 6vervaningen dar det finns ett allrum och ett stérre arbetsrum vilket kan
goras om till ytterligare ett sovrum. Har finns aven ett master bedroom med intilliggande WIC, ensuite
badrum och férrad.

Exterior

Underbar uppvuxen och stor tradgardstomt om nastan 900 kvm med plats for flera bilar.

Gasthus byggt ca 1880 med tva sovrum, vardagsrum, kok, wc och dusch, samt oinredd ovanvaning.
Rymlig ateljébyggnad byggd 1986 med hogt i tak och en intilliggande tvattstuga. Har finns gott om plats
for gastsangar och mojlighet att bygga flera sovrum. Da byggnaden redan har VA och el sa finns har
goda mojligheter att bygga badrum och pentry.

Omradet

Kivik ar ett beromt fiskelage pa Osterlen och hér finns ett rikt kulturutbud p& promenad och cykelavstand.
Med sina slingrande smala stradden bland pittoreska hus och appeltrad, saval som till hamnen.

Kant for sin Appelmarknad, Kiviks musteri, Buhres fisk och Fritiof Nilsson Piratens staty ses i hamnen

och manga av hans berattelser utspelar sig har. Narhet till manga fina sevardigheter och naturupplevelser
som Stenshuvuds Nationalpark, Havéng, Kiviksgraven- Kungagraven, Den Engelska Tradgarden saval
som till kaféer, bagerier, gardshandel och restauranger.






IFakta

Bostaden

Adress: Sodergatan 14, 27730 Kivik

Omrade: Kivik, Osterlen

Kommun: Simrishamn

Antal rum: 8 rum

Agandeform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: Mellby 87:15
Byggnadstyp: 1¥2-plansvilla

Byggnadsar: 1916

Uppvarmning: Markvarmepump, golvvarme,
direkt el

Besiktigad: Ja

Fonster: 3-glas

Fasad: Puts

Tak: Listtackning, Nytt tak

Stomme: Tegel

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Platta pd mark med vattenburen
golvvarme

Grundmur: Natursten

Platarbete: Lackerad plat

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om.
Kommunalt avlopp

Byggnad ovrigt: Ursprungligen byggd at en
sjokapten

Ovriga byggnader: Tva gasthus: Fiskarstugan och
Ateljén

Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband: Bredband?2

Uteplats: Grasmatta och solig syrenbersa pa
framsidan. Stor terass, trédgéard och bersa i
soder med trad, buskar, hack och blommor.

Parkering: Plats for flera bilar pa tomten i sydvast.

Storlek

Boarea: 197 kvm

Biarea: 15 kvm

Tomtarea: 897 kvm

Areakalla: taxeringsinformation
Kommentar: Enligt Fastighetsutdraget

Underbar uppvuxen och stor tradgardstomt
om nastan 900 kvm och plats for flera bilar.
Tomten ar dubbelt sa stor som intilliggande
tomter, varfér grasmattan ar mycket stor for
omradet

Driftkostnader

Kommentar: Uppvarmning och hushallsel p&
samma post iom markvarmepump, med
totalkostnad 37 619 kr/ar, varav elnatskostnad 20
546 kr/ar och elforbrukningskostnad 17 073 kr/ar.
Osterlens VA: forbrukning 45 kubik/ar.

OKRAB: Sophatmning 1871kr/ar (harutover
788kr/ar for tradgardavfallskarl som ér frivilligt).
Personer i hushall: 3

El: 37619 kr

Vatten/Aviopp: 9.800 kr

Renhallning: 1.871 kr

Driftkostnader totalt: 49.290 kr/ar

Taxeringsvarde

Totalt: 5.698.000 kr

Byggnad: 2.722.000 kr

Smahus byggnader:

410 000 + 2 312 000 = 2.722.000 kr

Tomt: 2.976.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1929

Total fastighetsskatt/-avgift: 13.149 kr
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Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 117 kWh per kvm och ar
Energiklass: D

Registrerad: 2025-05-19

Servitut

Tomtindelning (1979-01-17)
Stadsplan (1974-03-13)
Stadsplan (1948-02-20)

Inteckningar
Totalt: 4.150.000 kr
Pantbrev, antal: 8
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Planritning

Kaptensvilla nedre plan.
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Planritning

Kaptensvilla 6vre plan
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Planritning

Fiskarstuga nedre plan
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Viss avvikebke kan férekomma, Skala kan avvika fran verkligheten




Planritning

Ateljé

Fomad R Fomrad

Wiss Qvvikebe kan fGrekomma, Skabka kan avvika fran verkligheten



Tradgardsritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.




Tomtkarta




Pauline [jung Christina Lofsten

Registrerad fastighetsmaklare Registrerad fastighetsméklare
+46739828052 +46708107930
pauline.l@sothebysrealty.se christina.l@sothebysrealty.se

Gar duisiljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.



Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att véalja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séaljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pd sig att lamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har Iamnat bud far ingen information
om 6vriga bud. Maklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt ar undertecknat av bade
saljare och kdpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebar att koparen inte kan gora séljaren ansvarig for fel eller brister som képaren kanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstandigheterna ger anledning dartill. Séljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéndning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Foérst nar bade saljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift &r att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méaklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méaklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren lamnar de upplysningar till
koéparen som denne kan behtva. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersoékningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar for bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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