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Vilskott familjevillaanno 1915
med pool i historiska Ramlosa

Ett hem med karaktér,ljus och lugn dar veranda,pool och
balkonger smalte r samman med grénskan i hjartat av
Ramloésa

Sodra Brunnsvigen 13
210 + 86 kvm | Tomt 777 kvm
7.250.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Tim Wingardh Mitsell
+46704838048
tim.w@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden f6r att

se objektet pa var hemsida. Drottninggatan 27 helsingborg @sothebysrealty.se 46(0)4253100 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Pa Sodra Brunnsvagen 13 vilar en pampig villa med tydlig rymd, valplanerade ytor och en kansla av
gedigen kvalitet. Planlosningen ar genomtankt med sallskapsrum i fil, generost kok med utgang till en
insynsskyddad, charmig veranda, en plats som snabbt blir en naturlig forlangning av huset under arets
skiftningar.

Ovanvaningen bjuder pé tre sovrum med fin rymd och smart férdelning. Tva av rummen har direkt access
till varsin balkong, varav det ena med ovanligt stor yta och fri vy 6ver gronskan, det andra med mojligheten
att 6ppna upp och slappa in naturen, vilket skapar en fin forlangning av rummet. Fran ovanvaningen

nas aven villans ravind via trappa, en extra yta med utvecklingsmojlighet for den som énskar mer.

Tomten erbjuder ett uppskattat poolomrade med intilliggande byggnad som passar utmarkt for kontor
eller extra rum. Runt poolen finns plats for bade solstolar, matbord och en sittvanlig loungedel dar
sommardagar och kvallar far ta sin tid. Det platsbyggda utekoket skapar en tydlig mittpunkt fér samvaro
och maltider under bar himmel. Tradgarden ar lummig och inramad av grénska, vilket ger platsen en
avskild och rofylld karaktar.

Fastigheten har aven en praktisk biluppstallningsplats med plats for upp till fyra bilar, bekvamt placerad
utan att stéra tomtens helhetsintryck.

Har bor du i ett av Ramlosas mest eftertraktade villakvarter, i ett omrade med anor, kant for
Brunnsparken, Ramlosakallan och den arkitektoniska mangfalden. Narhet till skolor, grénomraden,

kollektivtrafik och Helsingborgs stadskarna gor detta till ett hem med bade sjal och bekvamlighet.

Valkommen pa visning, kontakta ansvarig maklare.




IFakta

Bostaden

Adress: Sodra Brunnsvagen 13, 25654 Ramloésa
Omrade: Helsingborg - Ramlésa
Kommun: Helsingborg

Agandeform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Hallanningen 1
Byggnadstyp: 2-plansvilla med kallare
Byggnadsar: 1915

Besiktigad: Nej

Fonster: Isolerglas: 3-glas och 2-glas
Fasad: Putsat tegel

Tak: Betongpannor

Stomme: Tegel

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Betongplatta
Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om.
Kommunalt avlopp

Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband: Fiber

Parkering: Plats for 4-5 bilar

Storlek

Boarea: 210 kvm

Biarea: 86 kvm

Tomtarea: 777 kvm

Areakalla: séljarens information, kommer att
utféras uppmatning

Kommentar: Enligt saljare

Driftkostnader

Personer i hushall: 2

Varme: 17.191 kr

El: 17.344 kr

Vatten/Avlopp: 500 kr
Renhallning: 345 kr
Driftkostnader totalt: 35.380 kr/ar

Taxeringsvéarde

Totalt: 4.164.000 kr

Byggnad: 2.350.000 kr

Tomt: 1.814.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1929

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Energi
Energistatus: Ej utford

Servitut

Samfallighet: Helsingborg ramlésa s:5
Skattetal: mantal 49/24000
Vattenskyddsomrade (2004-02-05) Stadsplan
(1977-01-12)

Inteckningar
Totalt: 4.954.310 kr
Pantbrev, antal: 20
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Planritning Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten. Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Tim Wingardh Mitscll

Registrerad fastighetsmaklare
Kontorschef Helsingborg
+46704838048
tim.w@sothebysrealty.se

Min passion genomsyrar allt jag gor, och mitt mal ar
att overtraffa dina forvantningar genom att erbjuda
en unik kombination av professionalism, expertis
och hog kvalitet. Genom att forsta dina unika behov
och d6nskemal, kan jag erbjuda en skraddarsydd
upplevelse som garanterar att varje detalj tas om
hand.

Jag tror pé att skapa langvariga relationer med dig
som kund dér vi arbetar tatt tillsammans for att na
de béasta resultaten och jag ar évertygad om att vi
tillsammans kan na de hogsta resultaten och skapa
framgangsrika bostadsaffarer.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att véalja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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