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Klassiskt Vistkustboende pa
havskanten i rakt visterlige

| ett av de béasta lagena pa Kladesholmen, i omradets
mest vastra del ligger denna villa med egen parkering
och garage. Tack vare sitt Iage har du fran tomten och
huset ett perfekt ostort vasterlage med bara strandlinjen
framfoér huset. Med andra ord har du en skyddad
havsutsikt och fortrollande solnedgangar.

Pa promenadavstand har du bade café, restaurang och
mataffar.Huset &r rymligt om totalt 185 kvm foérdelat over
tre vaningar och fran varje vaning och nastan varje fonster
ar utsikten slaende. Lika fint nar solen sakta sanker sig
ner éver horisonten som haftigt att folja batliv och aven
stormar utanfor.

Soédra Stenvik 12 | Kladesholmen
6 rok | 115 + 70 kvm | Tomt 319 kvm
11.500.000 kr/bud

Varmt vilkommen.

Mathias Martinsson, 073-982 89 04
mathias.m@sothebysrealty.se

Kungsportsavenyen 18 41136 Goteborg goteborg@sothebysrealty.se 031-18 22 00 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

| ett av de basta lagena pa Kladesholmen, i omradets
mest vastra del ligger denna villa med egen
parkering och garage. Tack vare sitt lage har du fran
tomten och huset ett perfekt ostort vasterlage med
bara strandlinjen framfor huset. Med andra ord har
du en skyddad havsutsikt och fortrollande
solnedgangar. Pa promenadavstand har du bade
café, restaurang och mataffar.

Huset ar rymligt om totalt 185 kvm fordelat 6ver
tre vaningar och fran varje vaning och nastan varje
fonster ar utsikten sldende. Lika fint nar solen sakta
sanker sig ner 6ver horisonten som héaftigt att folja
batliv och aven stormar utanfor.

Entrévaningen &r den sociala vaningen med en stor
och ljus hall samt kok, vardagsrum och matsal. Gott
om ljusinslapp och genom fénstren &r det nastan
som att man kan réra vattnet utanfor, s nara kanns
det.

Ovanvaningen ar mer privat med tre sovrum och

en balkong. Det storre sovrummet har en rejal
garderobsvagg for bra forvaring och den 6vre hallen
ar tillrackligt rymlig for att tidigare ha gjorts om till
ytterligare ett sovrum ifall det behovs.

Kallaren har ett kok som mojliggor for gaster att ra
om sig sjalva alternativt for uthyrning. Om man
parkerar i garaget kommer man aven in i huset
torrskodd genom en dorr fran garaget ratt in huset.
Har finns ocksa en tvattstuga samt en toalett.

Pa tomten gar det att parkera flera bilar vilket sa
klart underlattar for gaster vid besdk och var man an
vander sig finns havet narvarande och en klippa eller
tva perfekta att ta sig ner i vattnet ifran.

Kladesholmen ar en havsnara vastkustidyll som
inspirerar till en lugn och stillsam vardag med familj
och vanner. Har bedrivs idag fiske och havsnara
aktiviteter. Har du ett batintresse kommer du héar
snabbt ut till 6ppet vatten och alla de mojligheter det
for med sig.

Du tar dig snabbt och latt till smabatshamnen, Har
kommer du ocksa latt ut pa klipporna for bad och
har finns aven en barnvanlig badplats med
sandstrand och hopptorn. Ar det inte bad och batar
som lockar har du aven néra till akvarellmuseet i
Skarhamn och till skulpturparken i Pilarna.

Valkommen till detta klassiska Vastkustboende pa
havskanten i rakt vasterlage.

Agarna har inte varit bosatt i huset s& fastigheten
saljs med friskrivningsklausul.




FFakta

Adress: Sodra Stenvik 12, 471 51 Kladesholmen
Omréde: Kladesholmen

Kommun: Tjorn

Antal rum: 6 rum och kok

Pris: 11 500 000 kr/bud

Agandeform: Sméahus - Friképt
Fast.beteckning: KLADESHOLMEN 1:23
Byggnadstyp: 1,5 planshus med kéllare
Byggnadsar: 1955

Uppvérmning: Bergvéarme

Fonster: 3-glas

Fasad: Eternit

Tak: Betongpannor

Stomme: Tra/murverk

Bjalklag: Tra/murverk

Grundlaggning: Betongplatta
Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten och avlopp.

Storlek

Boarea: 115 kvm
Biarea: 70 kvm
Tomtarea: 319 kvm

Driftskostnader

Varme: 1937 kr/man
Samféllighet:159 kr/man
Renhallning: 1 070 kr/man
Forsakring: 779 kr/man
Driftskostnader totalt: 3 945 kr/man

Taxeringsvéarde

Totalt: 4 663 000 kr

Byggnad: 1497 000 kr

Tomt: 3166 000 kr

Ar: 2023

Taxeringskod: 220

Total fastighetsskatt/-avgift: 9 525 kr

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 112 kWh per kvm och ar
Energiklass: D

Registrerad:2024-03-01

Servitut
Typ: Gemensamhetsanlaggning TJORN
KLADESHOLMEN GA:1

Inteckningar
Totalt: 64 617 kr
Pantbrev, antal: 4
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Planritning

Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Gar dui siljtankar?

En férmedling av ditt hem genom oss goér att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som

Mathias Martinsson

Registrerad fastighetsmaklare
073-982 89 04
mathias.m@sothebysrealty.se

Mathias har ett stort fokus pa service, kvalitet och
att alla ska kdnna sig ndjda med affaren sa att inget
lamnas at slumpen. Tillganglighet ar ytterligare

ett ledord for Mathias da det &r viktigt med snabb
aterkoppling for att smida medan jarnet &r varmt.
Erfarenhet och skicklighet som kravs i denna typ av
affarer far man bara genom att genomféra manga
affarer.

Under hela Mathias uppvaxt och in i vuxen alder har
idrott varit en betydande del i hans liv, men nu for
tiden &r yrket hans sport. Att standigt na nya
forsaljningsrekord och dvertraffa kunders
férvantningar ar nagot Mathias brinner for. Tack
vare hans engagemang, driv och tid som han lagger
ner pa sina affarer kan han garantera basta mojliga
resultat.

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven i vara digitala kanaler, p var hemsida ochivara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pé var internationella sida, SIR.com och via Sotheby's
International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har séljaren fri provningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att valja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning férekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ér 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. Méklaren redovisar darefter
buden for séljaren, men den som har lamnat bud
far ingen information om 6vriga bud. Maklaren

ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till
saljaren och det &r alltid saljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att saljaren inte behdver salja till den som har
[amnat det hdgsta budet. Innan ett kopekontrakt
ar undertecknat av bade saljare och kdpare har inget
bindande avtal tréffats och bada parter kan éndra sig.

Undersékningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna ochinte avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover géller att bostaden kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Undersoknings- plikten innebar
att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel
eller brister som kdparen kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann
undersdkning av bostaden. Det ar darfér viktigt
att du som képare undersdker bostaden
noggrant och garna med hjalp av sakkunnig
person samt satter dig in i foreningens ekonomi och
stadgar. Uppgifter fran saljaren och féreningen
kontrolleras av méaklaren endast om

omstandigheterna ger anledning dartill. Saljaren
ansvarar inte for brister och avvikelser som kopare
borde ha réaknat med eller borde ha férvantat sig
med hansyn till bostadens alder, pris, skick och
anvandning. For bostadsratt géller koplagens regler
om kopares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kdpehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade saljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess kan
sadledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan
séljare och kdpare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjélpa bagge parter.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att gé till samt
hur de bor lamna sina bud. Méklaren ar skyldig
att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning 6ver- lamnas till séljare och kopare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar
de upplysningar till koparen som denne kan behova.
Méaklaren ska upplysa kdparen om dennes
undersokningsplikt och verka for att denne
undersoker bostaden. Méklaren har inget ansvar
for bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida . Dar hittar
du @ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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