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Kopmansgatan 30

Strandnirai Hemmeslov

Nu finns mojlighet att 1agga vantarna pa denna trevliga
fastighet i Hemmesloév som ligger langst in pa barnvéanlig
atervandsgata, alldeles intill skogen och med bara nagra
minuters skogsstigspromenad ner till stranden.
Fastigheten passar perfekt som generationsboende med
sina tva fullt utrustade bostader och gemensam tradgard.
Detta unika klimatsmarta boningshus fran Massiva
trahus byggdes ar 2022 och erbjuder en trevlig 6ppen
planldsning med spannande detaljer och hogt i tak. Stort
ljusinslapp fran flertalet fonsterpartier. Den prydliga och
valskotta tradgarden ligger i dnskvart sydvastlage med
flera sittplatser i olika sollagen och stor uteplats under
tak. Pa fastigheten finns aven en liten gaststuga.

Denna fastighet passar perfekt for den som vill njuta av
lugnet och naturnara promenader, men &nda ha narheten
till Bastad med dess butiker, service, restauranger, mm.

Sommarvigen 9
6 rok | 178 + 25 kvm | Tomt 967 kvm
12.500.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Anja Kuylenstierna
+46708309637
anja.k@sothebysrealty.se

bastad@sothebysrealty.se 6(0)43171100 www.skeppsholmen.se
) ) DM } I



Beskrivning

Nu finns mojlighet att I1agga vantarna pa denna trevliga fastighet i Hemmeslév som ligger langst in pa
barnvanlig atervandsgata, alldeles intill skogen och med bara nagra minuters skogsstigspromenad ner till
stranden. Fastigheten passar perfekt som generationsboende med sina tva fullt utrustade bostader och
gemensam tradgard.

Detta unika klimatsmarta boningshus fran Massiva trahus byggdes ar 2022 och erbjuder en trevlig
oppen planlésning med spannande detaljer och hogt i tak. Stort ljusinslapp fran flertalet fénsterpartier.
Den prydliga och valskotta tradgarden ligger i 6nskvart sydvastlage med flera sittplatser i olika sollagen
och stor uteplats under tak. Pa fastigheten finns aven en liten gaststuga.

Denna fastighet passar perfekt for den som vill njuta av lugnet och naturnara promenader, men anda ha
narheten till Bastad med dess butiker, service, restauranger och kommunikation.

HUVUDBYGGNAD

Bade vaggar och tak i bostadshuset bestar av vitlaserat KL-tra som ger en varm ombonad kénsla och bra
inomhusklimat. Samtliga fonster ar i teak och golvet i slipad betong och utan trosklar. Nar man kliver in i
bostaden mots man av en inbjudande hall med gott om platsbyggda garderober. Till vanster om hallen
ligger Master bedroom som erbjuder plats fér dubbelsang och en rymlig kladkammare intill. Langre in i
bostaden ligger ett mindre sovrum. Intill detta ligger badrummet som erbjuder dusch, tvattstall och WC.
Véaggar och golv ar i mikrocement. Pa andra sidan hallen kommer man in till det stora allrummet. Detta
rum har en 6ppen planlésning och rymmer bade matplats, vardagsrumsdel och kok. Har finns aven en
braskamin och flera terassdorrar som leder ut till olika uteplatser i tradgarden. Koket ar platsbyggt och
smalter in i bostaden pa ett stilrent och behagligt satt. Vitvaror fran Siemens och Miele och bankskiva i
betong. Intill koket finns en groventré dar saljarna dven latit placera en vinkyl.

KOMPLEMENTSBYGGNAD

Detta bostadshus fran 2021 (ursrungligen 1974) rymmer ett allrum med fullt utrustat kok fran AUBO och
utgang till separat uteplats i sydvast. Har finns aven tva sovrum, helkaklat badrum med dusch, WC och
tvattstall samt ett tvattrum med tvattpelare. Pa golvet ligger parkett och vaggarna ar bestar av malad
trapanel. Uppvarmning med direktverkande el (golvvarme) samt luft/luftvarmepump.

OVRIGA BYGGNADER

Gasthus - Friggebod om 15 kvm fran Massiva tréhus med tva sovrum samt badrum med
forbranningstoalett.

Cykelskjul

Redskapsférrad

OVRIGT

Fiber

Larm med kameradvervakning
Utedusch

Elbilsladdare

Flertalet parkeringsplatser

TRADGARD
Den prydliga och valskoétta tradgarden ligger i 6nskvart sydvastlage med flera sittplatser i olika sollagen
och stor uteplats under tak med gjuten betongplatta.

OMRADE

Fastigheten &ar belagen pa Bjarehalvon, narmare bestamt Hemmeslév som ligger i utkanten av
sommaridyllen Bastad. Bjarehalvon karakteriseras av det vackra, béljande landskapet, vilket har gett
omradet smeknamnet "Sveriges Toscana'. Har har du nara till fantastisk natur och stort utbud av olika
aktiviteter sasom golf, ridning, vandring langs med vandringsleder och restaurangbesok. | regionen
duggar det tatt av golfbanor och den valkanda tennisen i Bastad ar ett trevligt inslag pa sommaren.

Hemmeslov praglas av tillgangen till skog och hav och ar populart saval for fritidsboende som for
aretruntboende. Laholmsbuktens strand, som passerar Hemmeslov, ar den langsta sammanhangande
sandstranden i Sverige. Stranden ar bred och ldnggrund och inbjuder till bad och strandaktiviteter, bade
for badgaster men aven for wind- och kitesurfare. Goda cykel- och promenadvéagar gor att man enkelt
kan ta sig till Bastad i vaster och Mellbystrand i nordost. Narhet till t ex trollskogen vid Naturreservatet
Skummeslov Sodra samt vandringsstigar som Bokskogen, Backstigen, Ekstigen och Tallstigen.

| nAromradet finner du mataffar och tennisbanor. | utkanten av omradet finner man Bastads nya
knutpunkt — jarnvagsstationen och Tuvelyckan som ar en del av nya Bastad.

Narheten till de storre staderna langs med vastkusten sasom Goteborg, Helsingborg och Malmo ar ett
faktum tack vare E6:an som passerar forbi kommunen. Flygplats for inrikesflyg finns bade i Halmstad och
Angelholm och nas p& 20-30 min och Képenhamns internationella flygplats ligger en dryg timme bort.



IFakta

Bostaden

Adress: Sommarvagen 9, 26939 Bastad
Omrade: Bastad

Kommun: Bastad

Antal rum: 6 rum

Agandeform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Hemmeslov 42:1
Byggnadstyp: 1-plansvilla med kallare
Byggnadsar: 2022

Byggnadsar kommentar: Kéllaren tillhérde
tidigare byggnad

Uppvérmning: Luft/vattenvarmepump
(golvvarmeslingor)

Besiktigad: Nej

Fonster: isolerat 2-glas

Fasad: Trapanel

Tak: Listtackt papp

Stomme: Massivt tra (KL-stomme)
Bjalklag: Betong

Grundlaggning: Betongplatta + mindre kallare
Ventilation: Mekanisk (endast franluft)
Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om.
Kommunalt avlopp

Forsakring, fullvarde: Ja

Storlek

Boarea: 178 kvm (118 kvm+ 60 kvm)
Biarea: 25 kvm

Tomtarea: 967 kvm

Areakalla: taxeringsinformation

Driftkostnader

Kommentar: | posten "Uppvarmning" ingar aven
hushallsel

Energiforbrukning 17648 kWh/ar
Personer i hushall: 2

Varme: 28.477 kr

Vatten/Avlopp: 9.149 kr

Sotning: 300 kr
Vag/Samfallighet: 500 kr
Renhallning: 3.000 kr
Driftkostnader totalt: 41.426 kr/éar

Taxeringsvarde

Totalt: 7.137.000 kr

Byggnad: 4.817.000 kr

Tomt: 2.320.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 2022

Energi
Energistatus: Utford
Energiklass: C

Servitut

Gemensamhetsanlaggning: Bastad hemmeslév
ga:20 andamal: Vagar

Detaljplan (2016-09-07)

Inteckningar
Totalt: 4.221.100 kr
Pantbrev, antal: 2




























Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.




Anja Kuylensticrna

Registrerad fastighetsmaklare
Civilekonom

+46708309637
anja.k@sothebysrealty.se

Min storsta behallning ar néjda kunder och jag
siktar alltid mot att 6vertraffa mig sjalv och mina
kunders férvantningar. Jag jobbar hart, malinriktat
och stravar alltid efter att f& mina kunder att
kdnna sig trygga i sin bostadsaffar. Jag jobbar
med foérsaljningar langs med den skanska och
hallandska vastkusten och har manga ars
erfarenhet av dessa marknader.

Jag kommer ursprungligen fran Stockholm, men
har sedan 2007 varit bosatt, tillsammans med
min familj, pa en gard strax utanfor Halmstad.
Delar av aret spenderas ocksa i familjens
sommarhus i Torekov. Pa fritiden spelar jag garna
tennis, golf och paddel. Jag tycker &ven mycket
om att resa och att umgas med familj och vanner.

Gar duisiljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgéngspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Maklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har Iamnat bud far ingen information
om 6vriga bud. Maklaren ar alltid skyldig att fora fram samtliga bud till séljaren och det &r alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séaljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kopare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan éndra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kénner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kdpare borde ha réknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvandning. Foér bostadsratt géller kdplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingar och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Foérst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kdpet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna &ndra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Maklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk 1ank mellan séljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Maklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren lamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behéva. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne understker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du aven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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