Sotheby’s

INTERNATIONAL REALTY

Skeppsholmen

e
=
=
]
—
e
-
g
——

=—
—
—
.lllllll_

\

..u- 1}

ih
3 "...._

b




Lingarden -en fyrlingad
skanegard anno 1838 mitt
cmellan Bastad och Torekov

Valkommen till vackra LINGARDEN - en kringbyggd gard
i historisk miljé - mitt emellan Bastad och Torekov.
Lingarden ar en av fa kvarvarande kringbyggda historiska
fyrlangade skanegardar pa Bjarehalvon, med anor fran
1600-talet. Har bjuds ett totalt ostort Iage, i omedelbar
narhet till Ibvskog och béljande landskap. Generos tomt
om 3389 kvm. Boytan omfattar ca 400 kvm plus 150 kvm
biytor, fordelat pa tre kok, (ett i varje langa) fem sovrum,
tva badrum m dusch, flera séllskapsrum, galleri med
vintertradgard pa over 80 kvm och narapa 6 meters
takhojd, takfénster och gast-wc. Fastigheten har stor
potential, dar endast fantasin satter granser och lampar
sig bade for den stora familjen, generationsboende,
verksamhet etc

Sonnertorpsvigen 195
8 rok | 400 + 130 kvm | Tomt 3.389 kvm
10.800.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Helena Karnsund
+46739828087
helena.k@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Képmansgatan 30 bastad@sothebysrealty.se 46(0)43171100 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Valkommen till historiska LINGARDEN, en kringbyggd, fyrlangad skénegérd pé vackra Bjarehalvon.
Fastigheten ar belagen utanfor Hov mitt emellan Torekov och Bastad. Ett ostort paradis med ett hogt
naturskont lage och utsikt over béljande landskap.

Denna vackra gérd, ursprungligen uppfort 1838, ar pietetsfullt renoverat till en bostad i en klass for sig.
Rekonstruerad under tre decennier efter alla antikvariska principer, men anpassad till nutida standard i
avseende pa sanitet, kok, varme och andra bekvamligheter. Ytan ar fordelad pa separata boendeenheter
och omfattar 6ver 400 kvm plus 150 kvm biytor. Har finns tre kok, (ett i varje langa) fem sovrum, tva
badrum m dusch och flera séllskapsrum. Fastigheten har potential i oinredda ytor med mojlighet fér nasta
agare kan satta sin egen pragel och uttka befintliga ytor efter behov fér boende eller affarsverksamhet.
Den svagt sluttande tomten ar pa generdsa, men hanterbara 3389 kvm. Den historiska tradgarden
anlades p& 1860-talet och har pa senare tid kompletterats med ett vinterbonat lusthus (10 kvm) och

en vinterbonad géaststuga (2018) m liten snickarbod.

Bostad 1: Fore detta ladugarden. Entréplanet bestar av stort sallskapsrum med mysiga genuina
avdelningar i f d stall och foderkammare, originaldetaljer som handbilade golvtiljor, handslaget tegelgolv,
I3s, klinkor, gangjarn i smide fran 16-1800 talen i en symfoni av tekniska och estetiska l6sningar som ger
en harligt lantlig kansla. Har finns &ven 2 rymliga sovrum. Ovanvaning med kok och bad samt ytterligare
tva sovrum.

Bostad 2: Galleri/sallskapsrum med vintertradgard pa éver 80 kvm och ca 6 meters takhojd, storre
takfonster och gast-wc. Valutrustat lantkdk med val tilltagen matplats for det stora séllskapet. Bakom en
staldorr i gallerilangan finns en brandsaker vinkallare med forrad/skafferi. Ateljé med helglasad gavel mot
norr med egen ingang.

Bostad 3: Sallskapsrum, sovrum, kok och badrum.

Den historiska tradgarden med sina slingrande gangar, buxbom och ursprungliga vaxter (t ex 36 olika
rosor!) ar bevarad och émt vardad. Innergarden har kvar en del ursprunglig stensattning och ar i évrigt
grasbevuxen, med vardtrad (Herzogin Elsa med underbara paron) en mullbank/bihave, fjarilsbuskar,
kaprifol o kiwi. Aven den ursprungliga brunnen finns bevarad, med rekonstruerad bréstning, samt
brunnljung. | vaster befinner sig den moderna inhdgnade tradgarden, med flera frukttrad, barbuskar och
en "rosengrotta” samt inte minst ett stort valndtstrad! Sommarens fagelliv runt gérden, med tranor, gok
och naktergal, ar for naturalskaren en oas for sjalen!

Sammanfattningsvis en fastighet av unik karaktar med nagot for den som soker det extra, ett paradis pa
Bjarehalvon.

Byggnaderna skiftades ut fran Hovs kyrkby 1838. Under slutet av 1900-talet forlangdes tre langor med 4,
6 resp 12 meter for att battre tillgodose dgarnas verksamhetskrav; darfor tillkom ocksa vintertradgarden,
for att fa in ljus och solnedgang utan att &ndra karaktaren pa logen mer an nédvandigt. Med estetiskt
sinne, yrkeskreativitet och hog byggnadshistorisk kompetens, har agarna valt basta kvalitet i material och
tillampat tidskravande hantverk.

Ar 1994 |4t agarna djupborra vid tomtgransen, alltsa finns eget vatten med mineralvattenskvalitet, enligt
utférda prover. 2010 byggdes lusthuset och gaststugan 2018.

Fastigheten ar en internationellt kand och uppmarksammad konstnarsgard; den har varit foremal for
flertalet reportage i TV och beskrivits i bocker, tradgards-, inrednings- och konsttidskrifter. Lusthuset, med
sin lanternin, blev ett ar nog Sveriges mest sedda!

Bjarehalvon, aven kallad Nordens Toscana ligger i Nordvastra Skane déar det finns nagot for alla.
Strategiskt beldget med narhet till det mesta. Fastigheten ligger i Bastads kommun, mellan Torekov och
Bastad, inte langt fran Hovs hallar. Mojligheten att besoka mysiga samhaéllen, ata gott och utféra olika
friluftsaktiviteter ar stora. Har duggar det tatt med golfbanor och den véalkanda tennisen inne i Bastad ar
ett trevligt inslag p& sommaren. Aven narheten till de stérre staderna langst vastkusten, exempelvis
Helsingborg, Malmo, och Goteborg ar ett faktum da de nas med enkelhet via E6:an som gar forbi Bastad
eller med stadens goda tagforbindelser. Ovriga Sverige, och véarlden, nds dven de med enkelhet tack vare
grannstaden Angelholms lokala flygplats med direkttrafik till Stockholm och Képenhamns internationella
flygplats en dryg timme bort.



IFakta

Bostaden

Adress: Sonnertorpsvagen 195, 26995 Bastad
Omrade: Bastad

Kommun: Bastad

Antal rum: 8 rum

Agandeform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: PERSTORP 23:1
Byggnadstyp: 1,5 planshus och 1-planshus
Byggnadsar: 1838

Uppvarmning: Varmepump samt oljefyllda
elelement

Besiktigad: Nej

Fonster: 2-glas och isolerglas

Fasad: Tra, sten

Tak: Plat/tra och vasstak samt eternit
Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Torpargrund

Grundmur: Natursten

Platarbete: Lackerad plat

Ventilation: Mekanisk

Vatten och avlopp: Enskilt vatten aret om/Enskilt
avlopp.

Forsakring, fullvarde: Nej

TV och bredband: Fibernat samt parabol

Storlek

Boarea: 400 kvm

Biarea: 130 kvm

Tomtarea: 3.389 kvm
Areakalla: Uppgift fran saljaren

Driftkostnader

El: 77.520 kr

Vatten/Aviopp: 1.300 kr
Renhallning: 1.950 kr

Forsakring: 9.431 kr
Driftkostnader totalt: 90.201 kr/ar

Taxeringsvéarde

Totalt: 1.295.000 kr

Byggnad: 534.000 kr

Tomt: 761.000 kr

Ar: 2021

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1929

Total fastighetsskatt/-avgift: 9.712 kr

Energi
Energistatus: Ej utford

Servitut
Officialservitut vag, Férman 1168-175 - 2
Officialservitut avlopp, Forman 1168-175 - 1

Inteckningar
Totalt: 2.005.000 kr
Pantbrev, antal: 10
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Planritning Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten. Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

COvre plan

Mark plan
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Helena Karnsund

Registrerad fastighetsmaklare
Civilekonom

+46739828087
helena.k@sothebysrealty.se

Jag har listats som en av de tio bast séljande
maklarna i Sverige och har formedlat profilhem i
over 20 ar. Jag skapar fortroende genom att vara
tillganglig, lyhord, engagerad och malinriktad.
Forsaljningen skraddarsys med fokus pa service
och kvalitet for hogsta forsaljningspris. Jag har flera
rekordférsaljningar, manga rekommendationer och
aterkommande familjer.

Jag arbetar i premiumsegmentet pa Bjarehalvon i
Skane och i Stockholm. Jag har en
civilekonomexamen fran Lunds Universitet
(inriktning marknadsforing) och manga ars
erfarenhet inom Direct Marketing, samt
meriterande kunskaper i psykologi och konst. Jag
har tillbringat alla mina somrar pa Bjarehalvén och
bor nu permanent i Torekov, efter 30 ar pa Lidingo.

Gar duisiljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att véalja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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