


Tridgardsdrom med tva vackra,
gedigna hus mitti Visby

Vi har nu aran att forsélja ett statligt objekt bestaende av
tva bebyggda fastigheter sammanflatade till en vacker
enhet tillhérande samma agare sedan ménga ar. Saljaren
har varsamt vardat och forvaltat de tva byggnaderna som
idag ar i mycket gott skick.

Med adress St. Hansgatan 9 ar fastigheten Hammaren 1
belagen bebyggd med en magnifik villa benamnd
"Rosenhill” anno 1922. Villan &r uppford i
nationalromantisk stil i tva védningar med inredd vind och
inredd kallarvaning. Tillhdrande historiskt hus, ett s&
kallat Bulhus — fran 1750 i ett gammalt stall pa
fastigheten Hammaren 8, idag renoverat och delat i tva
lagenheter for generationsboende och/eller uthyrning
med adress Mellangatan 10.

S:t Hansgatan 9 + Mellangatan 10
280 + 135 kvm | Tomt totalt 897 kvm

Pris pa forfragan

Ansvarig maklare

Lisa Jansdotter Svanlund
+46739828006
lisa.j@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Karlavigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se



Iakta

Bostaden

Adress: S:t Hansgatan 9, 62157 VISBY
Omréade: Gotland

Kommun: Gotland

Agandeform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: VISBY HAMMAREN 1 +
HAMMAREN 8

Byggnadstyp: 2-plansvilla med kéllare och inredd
vind

Byggnadsar: 1922

Uppvarmning: Luft/vatten

Besiktigad: Nej

Fasad: Puts

Tak: Tegel

Stomme: Tegel

Bjélklag: Tra

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten och avlopp.

Forsakring, fullvarde: Ja
TV och bredband: Fiber

Storlek

Boarea Villa Rosenhill: 280 kvm

Boarea Bulhuset: 135 kvm

Tomtarea: 897 kvm

Areakaélla: Fastighetsregistret

Kommentar: 280+135 kvm foér bada villorna
545+352 kvm tomt

Driftkostnader

Personer i hushall: 2

El: 60.000 kr

Vatten/Avlopp: 12.000 kr

Sotning: 800 kr

Renhallning: 2.000 kr

Forsakring: 7000 kr

Underhall: 10.000 kr
Driftkostnader totalt: 91.800 kr/ar

Taxeringsvéarde
Totalt: 6.735.000 kr

Byggnad: 2.880.000 kr

Tomt: 3.855.000 kr

Ar: 2021

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1929

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Energi
Energistatus: Bestalld

Servitut
detaljplan: Visby innerstad (2010-02-22)

Inteckningar
Totalt: 6.400.000 kr
Pantbrev, antal: 7




Beskrivning

Sankt Hansgatan 9 - fastigheten HAMMAREN 1 - "Rosenhill”

Entrévaning

Genomgéaende parkettgolv i entréplanet. Rymlig, moblerbar hall med mojlighet till forvaring av ytterklader.
Gést-wc med mosaik och vaggpanel och golvvarme.

Spatiosa umgangesytor med vardagsrum och matsal i fil, plats for ca 10-12 personer vid matsalsbordet.
Ljust tapetserade vaggar och vitmalade, vavspanda tak. Oppen spis med braskamininsats. Dubbla glasade
dorrar mot tradgarden fran matsalen.

Kok med koksentré via glasad dorr till tradgarden. Generost kok med matplats och koksd samt nedgang
till den inredda kallarvaningen. Kéksinredning i ek med hel diskbank i plat. Ugnar fran Miele integrerade i
hogskap.

Ovre vaning
Svéngt trappa till dvre plan och 6vre moblerbar hall - ett stort utrymme med gener6s takhojd och separat
duschrum fran tiden da villan var pensionat. Furugolv genomgaende i 6vre planet och vitmalat paneltak.

Tre stora sovrum, alla hérnrum med tva fonster vardera i olika vaderstreck. Tapeter fran Designers Guild i
olika farger och monster i varje rum. Ett av sovrummen har gast-wc. Gott om férvaringsmojligheter i 6vre
planet. Helkaklat duschrum med snedtak och klinkergolv i gra/grén. D

Vindsvaning

Tva sovrum snedtak och fonster pa gavlarna av huset. Furugolv och vitmalade vaggar samt fondtapeter.
Ett av sovrummen har tillhérande helkaklat duschrum med klinkergolv, duschhérna med valvda
glasdorrar, we och tvattstall. Vindsvaningen rymmer ett litet kok med keramik hall med fyra plattor med
takflakt, kylskap och diskho i plat samt bankskiva i furu.

Balkong/takterrass byggd 2010 med klinkergolv och vacker vy 6ver Visby samt viss utsikt 6ver Visby
hamn.

Kallarvaning

Genomgéaende spotlights i tak och eluppvarmt klinkergolv i kallarvaningen. Har finns ett stort sovrum med
nytt kalkstensgolv med vattenburen varme. Putsade, vitmalade véggar och tillhérande separat wc. Liten,
murad vinforvaring/lagring. Kéllaren rymmer ocksa en stor spa-del med bubbelbadkar fran1999 i bra
skick. Helkaklad tvattstuga med tvattmaskin och torktumlare.
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Beskrivning

BULHUSET
Mellangatan 10 - fastigheten HAMMAREN 8

| det fore detta stallet ar nu tva lagenheter som saljaren Iatit renovera mycket smakfullt och funktionellt
for uthyrning eller generationsboende, alternativt kontor. | byggnaden fran 1750 finns manga smakfulla
spar av historia bevarade. Utanfor Bulhuset kullerstenskléddd gérd med infart i portal och mojlighet till
parkering av flera bilar.

Till hoger en mindre lagenhet med ett rum och kék samt duschrum. Vackert rum med vackert tragolv fran
Kéhrs i aldre stil, och aldre vagg bevarad och generds koksdel med koksd. Rostfri diskmaskin och kyl/frys,
glaskeramikhall med tillhérande flakt samt generdst om forvaring i vit skapinredning. Fint rum for
umgange och maltider med tre sprojsade fonster ned till golv ut mot kullerstenslaggningen utanfor vid
uteplatsen.

Sovrum med fonster och plats for dubbelsang. Helkaklat duschrum med klinkergolv och wc,
tvattstallskommod och tvatt pelare med TVM och TT samt duschutrymme med glasdérr, takdusch och
handdukstork.

Till vanster den storre lagenheten i tva vaningar med liten hall och ett sovrum i det nedre planet. Svangd
trappa till vaningsplan som stracker sig 6ver hela Bulhuset. Storre umgéngesyta med vackert snedtak
med vitlaserad panel och 6ppen planlésning med koket, aldre bevarat tragolv. Kék med rostfri kyl/frys,
diskmaskin och spis/ugn med glaskeramikhall. Har &r &ven en tvattmaskin placerad. Rymligt sovrum med
tak upp i nock med synliga takbjalkar. Helkaklat duschrum med duschhérna, we samt tvattstélls kommod.










Flerbilder pahemsidan




Jansdotter Svanlund

Registrerad fastighetsmaklare

Jur Kand|Gods & gérdar|Ansvarig Gotland
+46739828006

lisa.j@sothebysrealty.se

Jag heter Jansdotter Svanlund och ar jur.kand sam
reg. Fastighetsmaklare sedan 2006. Jag ar
specialiserad pa Gods&Gardar samt pa bostader pa
Gotland dar jag nu aven bor sedan 2022.

Tidigare var jag far-bonde utanfoér Orebro och ar
idag mycket aktiv med mina jakthundar i skog och
pa fjall. Pa fritiden skriver jag en deckare och ar
mycket intresserad av tradgéard och odling. Jag ar
aven fotograf!

Jag brinner for fastigheter och inredning — for
livsstils-boende som har det lilla extra i charm och
karaktar. Jag arbetar valdigt personligt med stort
engagemang och energi nara mina kunder.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.



KARLAVAGEN 81 114 59 STOCKHOLM | INFO@SKEPPSHOLMEN.SE | +46 000 KEPPSHOLMEN.SE
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