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Scanna QR-koden for att

Sommaridyll med
utvecklingspotential i Steninge

Valkommen till ett charmigt litet fritidshus, bara nagra
minuter fran havets salta vindar och soliga strander. Den
generdsa tomten om 1610 m2 ger gott om utrymme for
lek, odling och avkoppling, samtidigt som den erbjuder
byggratt for ett friliggande drémhus om hela 322 m2. Har
finns en unik mojlighet att skapa ditt eget kustparadis i
eftertraktade Steninge.

Huset praglas av genuin charm och en varm atmosfér,
med detaljer som beréattar sin egen historia.

Steninge Kustvig 65

1rok | 27 kvm | Tomt 1.610 kvm

Ansvarig maklare

Lajla af Trolle
0763-44 37 00
lajla.t@sothebysrealty.se

bastad @sothebysrealty.se 460043171100 www.skeppsholmen.se

se objektet pa var hemsida. Képmansgatan 30



Beskrivning

Barfotadagar, salta bad & nya mojligheter

En sommaridyll i ett naturnara fritidshusomrade dar morgondopp i havet, kvallspromenader langs
stigarna och salta vindar fran kusten blir en sjalvklar del av livet. En plats for avkoppling och aterhamtning,
men ocksa for gemenskap och sommarens alla sma, gyllene stunder. Har finns mojligheten att skapa
nagot eget, en fristad att atervanda till ar efter ar.

Interiér charm, varme och genuin sommarkansla
Nar du kliver in mots du av en ombonad hall med plats for ytterklader och skor. Direkt till héger finns ett
praktiskt badrum med dusch, tvattstall och wc.

Koket bjuder pa lantlig charm med gra skapluckor och valbevarade originaldetaljer. Den klassiska
redahyllan och den vedeldade kdkspisen med tillhérande vedlar minner om svunna tider och skapar en
varm och genuin atmosfar. Intill fénstret finns plats for ett mindre matbord déar frukosten kan avnjutas i
lugn och ro, innan dagens strandaventyr eller cykeltur langs kusten.

Vardagsrummet ar ett trivsamt séallskapsrum, en naturlig samlingsplats for samtal, spelkvéllar eller en
stunds vila efter sol och bad. Via en utvandig trappa nar du det 6vre sovloftet, som rymmer fyra baddar,
ett mysigt utrymme for barn, gaster eller sena sommarkvallar med viskande samtal.

Ute vantar ett soligt tradack med utsikt 6ver den lummiga, lattskotta tradgéarden. Har kan du njuta av
middagar under bar himmel, lugna kaffestunder eller bara lata tankarna vandra i grénskan.

STENINGE - en gomd parla langs vastkusten

Tomten Langs den vackra vastkusten mellan Halmstad och Falkenberg ligger Steninge, ett omrade dér hav, natur

Den generdsa tomten om 1610 m? ger gott om utrymme for att skapa ett nytt valplanerat hem. och lugn férenas med narhet till stadens bekvamligheter. De narliggande naturreservaten erbjuder en

Laget gor sig lika val fér permanetboende som for fritidsboende. varierad kustmiljo med allt fran éppna strandéngar och dramatiska klippformationer, mjuka sandstrander
och storslagna solnedgangar. Kattegattleden gor det enkelt att vandra, cykla eller promenera langs kusten.

Byggnation — regler och majligheter Har finns ocksa ridning, paddling, tennis, padel och golf, allt inom bekvamt avstand.

Tomten omfattas av en detaljplan som medger féljande:

- Byggratt friliggande enplanshus. Sommartid fylls omradet av liv med charmiga caféer, gdrdsbutiker och restauranger vid havet.

- Bebyggelsen far inte uppta stérre areal &an en femtedel av tomtplatsens areal. Samtidigt rader ett stilla lugn, perfekt for dig som vill leva néra naturen och Iata livet ta plats i egen takt.

- Maximal byggnadsarea: 322 ma2.

- Hogsta byggnadshojd: 3,5 m. Halmstad ligger endast 20 km soéderut och Falkenberg 25 km norrut. Kommunikationerna ar goda med E6,

- Byggnation ar endast tillaten pa mark som inte ar markerad som prickad i detaljplanen tag och Halmstads flygplats, och Géteborg nas pa drygt en timme medan Oresundstégen tar dig till Kastrup

pa cirka tva timmar.
Ta del av hela detaljplanen har: https://karta.halmstad.se/files/detaljplaner/1380K-STE6.pdf



Iakta

Bostaden

Adress: Steninge Kustvag 65, 305 72 Steninge
Kommun: Halmstad

Omrade: Steninge/Stensjo

Antal rum: 1rum

Upplatelseform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Skipas 22:2
Forbesiktigad: Nej

Storlek
Boarea: 27 kvm
Tomtarea: 1.610 kvm

Byggnad

Byggnadstyp: 11/2 plans stuga
Byggar: 1930

Uppvarmning: Direkt EI/Vedspis
Fonster: 2-glas kopplade
Fasad: Tra

Tak: Tegel

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Torpargrund
Grundmur: Natursten
Platarbete: Lackerad plat

Forsakring, fullvarde: Ja

Ventilation
Sjalvdrag

Energideklaration
Energistatus: Behovs ej

Taxering

Totalt: 2.725.000 kr

Byggnad: 490.000 kr

Tomt: 2.235.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1930

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.425 kr

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

Driftkostnader

El: 9.388 kr

Vatten/Avlopp: 646 kr

Renhallning: 1.691 kr

Forsakring: 1.441 kr

Underhall: 2.447 kr

Driftkostnader totalt: 15.613 kr/éar
Kommentar: | posten "Varme" ingar aven
hushallsel.

Personer i hushall: 2

Servitut

Gemensamhetsanlaggning: Falkenberg stensjo
ga:1l andamal: Vagar

Forman: Avtalsservitut Avloppsledning mm,
13-IM1-74/14446A.1

Forman: Avtalsservitut Vattentakt, 13-IM1-76/40.1
Forman: Avtalsservitut Vag, 13-IM1-74/14445.1
Byggnadsplan (1961-10-26)
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Lajlaaf Trolle

Registrerad fastighetsmaklare
Civilekonom

0763-44 37 00
lajla.t@sothebysrealty.se

Jag kombinerar arbete med det jag dlskar mest - att
hjalpa manniskor med ett av deras storsta
livsbeslut. Nagot du alltid far om du anlitar mig ar en
positiv méklare med driv och personliga
engagemang. Jag drivs av att skapa néjda kunder
och att stodja mina séljare, entusiasm ligger bakom
mitt engagemang. Varje forséljning ar unik och
kraver en egen strategi. Det handlar om att vad som
ar bast for varje kund. Med i bagaget har jag en
tidigare karriar inom marknadsféring som produkt
och kategorichef i dryckes- och
restaurangbranschen. Jag har drivit féretag sedan
tonaren och arbetat med service hela livet.

Garduiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sésom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan saljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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