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PLANBESTAMMELSER
GRANSBETECKNINGAR

vz, Planomradets grins ligger i skrafferingens innerkant
Anvéndningsgrans

~~——  Egenskapsgrins

ANVANDNING AV MARK
Allmanna platser

EENATUREN  Naturomrade
|[LOKALGATA]  Lokaltrafik

Kvartersmark

[ B ] Bostader

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

+0,0 foreskriven hdjd over nollplanet

skoter snoskoterled

lek lekyta, boliplan - gravarbete kréver sérskilt tillstand. Se genomférandebeskrivning

tllf tillfart till fastighet

damm uppdamd vattenyta

sop miljostation

trafo transformator

pump pumpstation

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

CH Hogst tva lagenheter i en huvudbyggnad pa hogst 220m? bruttoarea (BTA) och 30m?
byggnadsarea (BYA) uthus/garage per fastighet

e Hogst tva lagenheter i en huvudbyggnad pa hdgst 180m? BTA och 25 m? BYA uthus/garage per fastighet

e, Hogst tre lagenheter | en huvudbyggnad pa hogst 270m* BTA och 30m? BYA uthus/garage
dver nivan +605,3

e, Antingen hogst fyra fastigheter med vardera hogst tva lagenheter i en huvudbyganad

pa hagst 180m? BTA och 15m* BYA uthus/garage per fastighet
Om omréadet byggs i ett sammanhang far dock omradet byggas med 10 lagenheter
i 10 huvudbyggnader fill en sammanlagd BTA pa 900m? och 150m? BYA uthus/garage
Da kan fastigheten delas i lika manga fastigheter som antalet IAgenheter
es0 Hogst antal fastigheter. Inom omrade betecknat e1 och ez far dock fastighet delas i tva om den
bebyggs med parhus. (Se beskrivning)

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken ska vara tillganglig for alimanna
y underjordiska ledningar

oA
ttttttt

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

Inom tomtmark betecknad med B far marken inte hojas eller sénkas mer &n 0,7 meter i
forhallande till ursprunglig markhdjd om det inte géller anordnande av parkeringsplats

b—e—r Korbar utfart far inte anordnas

UTFORMNING; UTFORANDE

Utformning

I Hogst en véning - hgsta byggnadshdjd 5,3 meter

I Hogst tva véningar

vy Hogsta nockhdjd ar 5,7 meter dver understa bjalklagets ovansida
V3 Hogsta nockhojd 6,5 meter ver understa bjalklagets ovansida

Uthus far ha en hogsta byggnadshojd pa 2,7 meter

Utseende

Byggnader ska ha sadeltak med 17 - 30 graders lutning i icke-reflekterande material.
Fasadema ska vara av trd och malade med slamférg eller jamvitriol - kuldren ska vara
mork och dédmpad

Huset ska hojdsattas sa att hoga slanter undviks

Staket far endast sattas upp som sakerhetsatgard vid stup och vatten

Stoérningsskydd
m, Maximala riktvarden for tagbuller enligt beskrivning
far inte dverskridas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Krav for bygglov

Bygglov far inte ges forran vagar, vatten och aviopp enligt plankartan och planbeskrivningens
anvisningar bygats ut till aktuell tomt.

Genomforandetid
Fér planomradet galler att genomforandetiden ar fem &r fran det datum planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen &r inte huvudman for allman plats.

llustrationer

—— — illustrationslinje UPPLYSNINGAR:

Till planen hir:

- denna plankarta med bestammelser
- illustrationskarta

- plan- och genomférandebeskrivning
- naturviirdesinventering

Grundkarta pa del

Dnr: MO5 4345

Koordinatsystem i plan: RT90 5 gon V 0:-15

av Storlien 1:41

Are kommun, JAmtlands 13n

Koordinatsystem i plan: RH70

METRIA

Marcus Amrén
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Kartan ajour: 2006-02-15
Fastighetsindelning ajour: 2006-02-15

Skala 1:1000

Upprattad 2006-02-15

Amvandnngsgrans
Egenskapsgransitolkad
Fastighetsgrans
Ledningsrt

Vigkcan!

Dikeshol len/Buackbolfen
Hinour vor
Aoosiagsgrans
Leder/El-fjusspdr

Slig

Kerwdosspdr
Shaket

Trumima

Spdlvatteniedning losakert [age)
Valtenledning (osaker! |Age)
Teleledning (osdker! [Hgel
Ellednng mark tosaker! lage)

Slant
Fastighelshetacknng

T ractnamn

Byggnad Fakdeant
Iransformator

Belysnngsstolpe
Stolpe/L edmarkering

Barrskog
Liwskog
Sankmark
Berg | dagen
Koordinatkryss
Markhiyd
Vattanyta

Teleledningar redovisade ofter material frdn Comcarta AB
Viadedningar redovisade efter material fran Are kommun
Eledningar redovisade efter material frén Jamtkraft

PLANKARTA MED BESTAMMELER

DETALJPLAN FOR

FRITIDSHUS

| OSTRA STORLIEN

DEL AV STORLIEN 1:41, M.FL.

STORLIEN SAMHALLE, ARE KOMMUN,

JAMTLANDS LAN

Upprattad av Are kommun, Miljé Bygg Raddning

2006-09-21

Reviderad 2007-02-01

ile mﬁi@i@éﬁrﬂ

stadsarkitekt

Samrad: 2006-10-03 - 2006-10-23

Utstalld av Miljé-, Bygg- och Raddningsnamnden: 2006-11-08 - 2006-12-06
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Antagen av Kommunstyrelsen: 2007-02-22

Laga kraft: 2007-03-15
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Detaljplan for Storlien 1:41, fritidhus
Ostra Storlien , Are kommun .

Jimtlands lan.
Kommunstyrelsens beslut 2007-02-22,
Upphivande av landskapsbildsskydd
Beslut 2007-01-26.

Upphivande av strandskydd

Beslut 2007-02-20.

Upphiivande av strandskydd

Beslut 2007-01-23,

Akten inneh. 35 sid, och 2 kartor.
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BESLUT,

2007-03-15 - PLAN.2005.4

Lanhn&terlmwdlghnten
Jamtiands lan

e 2307 -03- 19
T X 07 B3y

Laga kraftbevis -

Kommunstyrelsen i Are kommun; har den 22 februan 2007 antagit Detaljplan for Storlien 1:41,
friidshus Ostra Stotlien.

4 kommunens beslut om antagande inte har dverklagats enlige 13 kap 2 § PBL har beslutet vun-
nit laga kraft den 15 mars 2007.

(-“I"] 2
P
Bjdrn Reuterswird . /
stadsarkitekt’ Ir_ g-{t [{{'31_..-\_ WL.-L.--—-

Gudrun Larsson
planassistent




**“ 4 BESLUT
’il;i LHHSH}'TC ine Lllﬂmiﬂﬂmrﬂd'gﬁﬂﬂl Uatum Do (anges vid skeifivanking)
A J&mtlands l1&n

Jimtlands la
w 1) Samhallsplancri

och boende . ink. 2007 -01- 30
Christina Nilsso

2007-01-26 521-11740-06

Dnr.

Are kommun
MBR

Box 201

83005 JARPEN

Upphiivande av landskapsbildsskydd inom detaljplan for
Storlien 1:41 i Storlien, Are kommun,
(2 bilagor) )

Beslut

Linsstyrelsen upphiver forordnandet enligt 19 § naturvirdslagen
(dess lydelse fore den | januari 1975) for det omrdde som omfattas
av detaljplan enligt bifogad planhandling.

Detta beslut kan dverklagas till miljédomstolen i Ostersund, bilaga
(F7). :

~Aktuella hﬁ' estaimmelser

| beslut den 14 december 1970 forordnade ldnsstyrelsen i Jimtlands
lin med stéd av 19 § naturvirdsiagen (1964:822) (dess lydelse fore
den | januari 1975) till skydd for landskapsbilden om forbud att,
utan lansstyrelsens tillstdnd, inom vissa omrdden i Are kommun
uppfora byggnad, framdraga lift eller dirmed jim{orlig anordning,
r6ja skidnedfarter samt bygga vagar.

Enligt9 § lag (1998:811) om inforande av miljobalken giller
" forordnandet fortfarande och skall anses vara meddelat med stod av
miljobalken. .

Ovriga upplysningar

Are kommun har ocksi hos Lansstyrelsen ansékt om att fa
strandskyddet upphivt inom den kvartersmark som avses ingd i
detaljplanen. Linsstyrelsen har provat upphdvandet i sirskild
ordning i beslut daterat den 25 januari 2007.

Linsstyrelsens bedémnin

. Den nya bebyggelsen kommer att ansluta till de tidigare bebyggda
omrédena kring Storliens hogfjillshotell och dverensstammer i
stort med rekommendationerna i den fordjupade Gversiktsplanen
for Storlien, antagen den 20 juni 1984.

Posadress Besoksadress Telefon Telefax E-post
831 86 OSTERSUND Kopmangaran 21 063146000 063-122112 lanssryrelsen@z lsse

- e R R R e N R R O O ——————R R R R R RN - _RA B iiiirttocttoii'=rmomE=———————




: _ ] Linsstyrelsen
4 Jamtlands lan

LI - .

Enligt planbestimmelsema skall huseti t;yggas med trifasader
mélade med mork och dimpad férg eller jimvitriol: Husen skall
vidare forses med sadeltak i ett icke reflekterande material.

De intressen som utgjort grund for forordnandet fir anses vara
tillgodosedda i detaljplanen.

| detta beslut har ocksd jurist Marina Wallén deltagit.

it

~ Hary Westermark® :; ﬁ M%
'-Lansarkllckl . T

Christina Nilsson
.. Arkitekt. . .. . " ,', .

Utskrift: delg

Bi r

*_ Hur man dverklagar

Karta over omridet

Kopia + bilagor + delg: :
Naturvirdsverket, 106 48 Stockholm

Kopia + karta:
Lanlmalr:nel, fasughmreg ch 3615 E]l 25 Dstersund |
Samhallsplancnng och boende s

Kopia:
Akten
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7/ Samhallsplanering erimyndiy
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Christina Nil '
rnsiina MNusson 'n.k ?w? 'HZ' 2 ?
onr. Are kommun
MBR
Box 201
83005 JARPEN
Upphivande av strandskydd inom detaljplan for Storlien 1:41 i
‘Are kommun,
(1 bilaga) _
* Lénsstyrelsen beslutade den 23 januari 2007, med dar: 521-11741-
06, att upphiiva strandskyddet inom ovan rubricerade detaljplan.
Detaljp]anené tomtindelning dndrades pé tva punkter efter
utstillningen varfor en ny karta upprittats som visar det upphévda
strandskyddet enligt den nya tomtindelningen. Se bifogad
' kartkopia. Denna karta skall nu gélla tillsammans med beslutet frén
den 23 januari 2007.
e /'; o - ° -
Yy .
/ %/ //-*-47' o
/ Anne Dahigren /M //%WL
/ Arkitekt YT :
' Christina Nilsson
} Arkitekt -
Bilaga:
Ny karta som visar det upphévda strandskyddet.
Kopia:
Naturvdrdsverket, 106 48 Stockholm )
Lantmiiteriet, fastighetsreg. Box 366, 831 25 Ostersund
SaBo
Akten
Postadress Besiksadress Telefon Telefax E-post
831 86 OSTERSUND Képmangatan 21 063-14 60 00 0631221 12 lansstyrelsen@z bt se
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BESLUT

Datun Diar {anges vid skrifivialing)

2007-01-23 521-11741-06

Christina Nilsh@ntmaterim
e Jamuanmhm

2067 *03- 30 Are kommun

ink.

MBR

lf:lrr.

Box 201 )
830 05 JARPEN

Upphiivande av strandskydd inom detaljplan for Storlien 1:41
i Are kommun: - - -
(2 bllagnr]

ﬂgslu - gy T A e ; '
Med slod av 7 kap ]5 §. mlljobaiken {MB) hes!utar Lansﬂynlsen

att den kvartersmark for bostider (B) och transformatorstation
(trafo) och som avses ingd i rubricerad detaljplan och som ér
markerad pd bifogad karta inte skall omfattas av strandskydd.

Beslutet skall galla frin den dag beslutet om antagande av
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Detta beslut kan dverklagas till miljodepartementet, se bilaga, F1.

Redogdrelse for drendet

Are kommun har hos Linsstyrelsen ansokt om att f3 strandskyddet
upphivt inom den kvartersmark som ingir i detaljplanen och som
omfattas av strandskydd. Syftet med detaljplanen ar att skapa
mbjligheter att bygga nya bostdder, frimst for fritidsboende.

Lansstyrelsens bedémning . .
Linsstyrelsen anser att det finns sdrskilda skél for att upphéva

strandskyddet for den damm och de béckar/diken som finns inom,
planomrédet. Den lilla konstgjorda dammen, dess utlopp och de
dvriga 20-100 meter korta backarna/dikena som redovisas pa
detaljplanens grundkarta saknar uppenbart betydelse for att
tillgodose strandskyddets syften. Lansstyrelsen bedomer ocksd att
viixt- och djurlivet inte ndmnvirt paverkas.

I detta beslut har ocksd jurist Marina Wallén och naturskydds-
hﬂndlﬁggm'e Per Nilsson deltagit.

£ i o

Lansm'ktmkt
Christina Nilsson

Arkitekt

Postadress
831 86 OSTERSUND

Besiksadress Tekefon Telefax E-post
Kopmangatan 21 063-14 60 00 063-1221 12 lanssryrelsen@z. lsr se
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Plan- och g&nnhfﬂmndgbeskﬂvnmg
DP Ostra Storlien (Rev 2007-02-01) ~

Antagen av Kommunstyrelsen: 2007-02-22
Laga kraft vunnen: 2007-03-15

DETALJPLAN FOR FRITIDSHUS |
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DEL AV STORLIEN 1:41 M.FL.
Storliens samhélle, Are kommun, Jamtlands l&n

2006-10-26

2006-10-26 1 (9)
PLAN/2005.4

Planférfattare:
Bjérn Reutersward
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Are kommun 'Plan- och genomfdérandebeskrivning 2006-10-26
Miljo Bygg Réddning DP Ostra Storlien (Rev 2007-02-01) PLAN/2005.4
PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR servat enligt Miljébalken.

Detaljplanen bestir av plankarta med till-

hrande bestimmelser. Till planen hér

dven:

¢ denna planbeskrivning med genom-
férandebeskrivning

# grundkarta
+ fastighetsforteckning

Som planeringsunderlag har en natur-
viirdesinventering uppriittats, skriven av
Ulrika Nordin och Fredrik Jonsson.

PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Planens syfiar till att skapa ett nytt fritids-
husomréde i den dstra delen av Storlien
samhiille. Planen rymmer totalt hogst 50
nya tomter samt en grupp med hogst fyra
tomter som alternativt fir bebyggas med
hogst 10 gruppbyggda fritidshus,

AVVAGNING ENLIGT
MILJOBALKEN

Riksintressen

Fjillviiriden frdn Transtrandsfjiillen i
stider till Treriksriset 1 norr dr av
riksintresse  for turismen, det riirliga
frilufislivet och for dess natur- och
kulturvirden, 4kap.1&2§§ Miljobalken
(MB). Planomrddet, liksom stérre delen
av Are kommun, ligger inom detta
omride. Planomradets syddéstra hém
ligger inom ett stdrre omrdde av riksint-

resse for naturvirden (NZ00), 3kap.6§ °

MB. Jimvigen omedelbart stéder om
. planomridet dr ocksid av riksintresse,
. 3kap.8§ MB.

Férordnanden och strandskydd

Huvuddelen av planomridet — delen som
" inte omfattas av giillande detaljplan — om-
fattas av ett forordnande till skydd for
landskapsbilden enligt "gamla™ 19§ NVL,
-som numer ska betraktas som ett naturre-

Landskapsbildsskyddet innebir nigot {or-
enklat forbud att bygga ny byggnad, vig
eller lift utan sirskilt upphivande av
omradets forordnande som wutfors av
linsstyrelsen.

Ca 1,5 km sydost om planomridet finns
ett figelskyddsomride, Tkap.12§ MB.

Intill Hofjdllshotellet finns en uppdimd
baddamm pd ca 0,2 ha vars dGstra del
ligger inom planomridet. | myrmark i
omridets norra delar finns nigra mindre
golar som ofta dr vatienfyllda. Inom
planomridet finns ett stort antal mindre
bickar och diken. Nigot stérre dr bicken
som avvattnar baddammen, som foljer
plangriinsen ner till allminna vigen.
Vattendragen och golama dr smd och
saknar betydelse for fisket. Baddammen
dr liten och dr ingen naturlig sjd. Allt
detta vatten' innebiir att i stort sett hela
planomridet omfattas av strandskydd.
Planomridets sodra delar ligger dessutom
litt mindre dn 100 meter frin sjdn
Stalltjirn séder om bangirden. Mot denna
bakgrund  har  Linsstyrelsen, pd
kommunens begdran, upphivt strand-
skyddet inom hela planomridet. Aven
landskapsbildsforordnandet har upphiivts
for aktuell del av planomridet.

Férenlighet med 3-5 kap. MB
Detaljplanen ger mdjlighet att utveckla
och stirka turismen i Storlien. De dtgirder
som planen medger beddms forenliga med
hushdliningsbestimmelserna for anviind-
ning av mark- och vattenresurser i 3 och 4
kap. MB. ‘

Enligt MB 5 kap ska gillande miljokvali-
tetsnormer iakttas vid planldggning. De
anger gransvarden for kvavedioxid, kvi-
veoxid, svaveldioxid, bly och partiklar
som inte fir Gverskridas. Grinsvirdena
bedéms inte bli Overskndna genom
exploateringen.

2(9)

9



Are kommun Plan- och genomférandebeskrivning 2006-10-26
Miljs Bygg Réddning DP Ostra Storfien (Rev 2007-02-01) PLAN/2005.4
PLANDATA marken. De stdrsta ingreppen kommer

Ldgesbestimning, markdgande och
areal

Planomradet ligger i 6stra delen av Storli-
ens samhille och omfattar den tidigare
obebyggda sluttningen ovanfdr och dster
om jadmvigsovergingen fram till hotellet i
vister.

Huvuddelen av planomridet omfattar fas-
tigheten Storlien 1:41, som dgs av Are
Storlien Hotell AB. Planen omfattar ocksa
en mindre del av Banverkets fastighet,
Storlien 1:5.

Planomradet omfattar ca 12,5 ha.

TIDIGARE STALLNINGS-
TAGANDEN

Oversiktsplan

Omridesplanen for Storlienomradet fran
1984, som enligt kommunfullmiktiges
beslut 2006 fortfarande giller som Over-
siktsplan, anger for den obebyggda delen
av omridet i huvudsak friluftsomrade.

Detaljplan

Huvuddelen av planomridet #r tidigare
inte planlagt. For delar av den nedre
viistra delen giiller en detaljplan som
faststiilldes  1987-12-22.  Planomridet
berdrs av de byggriitter som finns ovanfor
den allminna viigen. Den dldre planen
medger tva villor pA nya tomter och en
mindre industritomt §ster om jirnvigs-
Overgdngen. Ingen av dessa byggriitter har
tagits 1 ansprék.

Program

Upprittandet  av  ett  planprogram
beddmdes vara onddigt da exploateringen
dr ett enskilt initiativ utan stérre paverkan
for allméinheten, Planen bertr i huvudsak
endast exploatorens egen fastighet.

Behov av miljébedémning

Planomridets vixtlighet och de lokala
ckosystemen, som beskrivs nedan under
NATUR, Mark och vegetation, kommer
att piverkas av exploateringen. De nya
husen blir relativt sma och anpassade till

. miljokonsekvensbeskrivning

frin byggandet av viig och VA-ledningar
som planen medfor. Ingreppen miste
dock ses mot bakgrund av att omridet

redan idag dr starkt pdverkat av olika in-

grepp och ett intensivt nyttjande.

Inom den &stra delen av planomridet
finns ett mindre markomride som tidigare
anvints som sopiipp. Den har planats ut
och tickts med grus. Inom detta omride,
som markerat som en lekyta i planen, ska
inga grivarbeten utforas. Se
genomftrandebeskrivningen.

Eftersom berget ligger yiligt i omridet
och det inte finns nigot sidrre vaitendrag
ir nsken for stérre ras och dversvimning
SMA.

Sammantaget anses detaljplanen inte
medfora sidan betydande paverkan pi
miljo, hillsa eller hushillning med
naturresurser att en sdrskild
(MKB)
enligt 5 kap. 18§ PBL bedomis vara

- nodvindig.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen medgav 2005-12-14 att
exploateringen av det aktuclla omradet fir
privas genom planliggning pd sokandens
bekostnad. 2006-08-30 beslutade kom-
munstyrelsen att en ny dversikisplan ska
utarbetas for Storlicnomridet. Detta arbe-

te ska dock inte hindra framtagandet av

bl.a. den nu aktuella detaljplanen.

FORUTSATTNINGAR,
FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Omrédet lutar mot séder. Hojdskillnaden
mellan omradets nedre del vid jimvigen i
soder och de hogsta delarna i norr dr drygt
25 meter. Ovanfor Vintergatan finns en i
berget inspringd sandficka med tillfan
och viindplan p& ovansidan, Denna
anldggning, som byggts av Vigverket, ar
numera nedlagd.

3(9)
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Huvuddelen av planomrddet bestir av na-
turmark. Den nedre delen av naturmarken
ir skogbevuxen med lag fjillbjork och en-
. staka granar. Hér finns flera mindre syd-
branter. P4 flera platser gir berget 1
dagen. Hogre upp ir marken planare med
stérre tppna myrmarker och smd dungar
med lag gles skog. Omrddet &r vindutsatt,
vilket syns pa vixtligheten. Planomrider
avvattnas mot Stalltjirn, som i sin tur
rinner ut genom Stor-Tévlan mot Norge.

" Planomridet 4r 1 hdg grad paverkats av
nirheten till Hogfjéllshotellet. Ett stort
antal vandrings-, skid- och skoterleder
passerar. Ledema har flyttats flera ganger.
Terringen har pA manga stillen dtgirdats
genom dikning, utfyllnader och andra
markarbeten, samtidigt som vegetationen
rijts och stolpar for elljusspar och
ledmarkeringar satts ut. Sammantaget ir
naturmarken 1 omridet ptagligt pAverkat
av frilufislivet i omrddet.

Storlien dr ként for sina orkidéer och and-
ra rara fjdllviixter. Under dren har omradet
runt Storlien studerats. Planomrddet har
inte pekats ut sérskilt. Ddremot finns det
en lokal fér den fridlysta orten fjdllbrud
norr om jdrnvigstvergingen, som ska
skyddas frin negativ piverkan. Detta ska
dock inte paverka jimvidgens drift,
underhdll och utveckling.

2006-08-22 gjordes en naturvirdesinven- .

tering for vigomridet upp genom
planomridet. I inventerings
sammanfattning anges att stérsta delen av
omrddet har ldga naturvirden. Det ar
triviala  fartigkdrr,  fjdllhed  och
fjéllbjorkskog. Storst naturviirden hittades
i de smd grandungar som fanns spridda i
omridet. ‘I tvd av  grandungamna
patraffades rodlistade arter, knottrig blas-
lav (missgynnad), norsk ndverlav (sirbar)
och umlav (sirbar). For att skydda arterna
i den nu aktuella detaljplanen dr dessa
firlagda mom natwrmark. | samman-
fattningen plpekas ocksa att stora delar av
omradet dr beliget pd fuktig mark och art
det dirfor dr viktigt att vidta fGrsiktighets-
atgdrder vid markarbeten.

Plan- och genomférandebeskrivning
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[ inventeringen nidmns atl det ska finnas
en fore detta soptipp i omridet. Den &r
sedan lange utplanad och dvertickt med
grus. | planen dr den avsatt for lek, med
tilligget atnt grivarbeten inte far
genomforas. Den fore detta soptippen rors
ddrmed inte.

| inventeringen ndmns ocksd att det ska
finnas en bilskrot och nigot som liknar ett
skyddsrum pd en av tomtemma i omradet.
Detta ar fel. Det som finns dr Vigverkets
dvergivna sandficka. Avsikten &r att den
ska kunna gbras om och nyttjas som en
del i ett storre fritidshus. Den blir ddrmed

omhéndertagen. P4 den gamla vandplanen -

for grusbilama ovanfor sandfickan finns
ett par rallycrossbilar uppstillda. Det ar
alltsd inte friga om en bilskrot, utan om
en tidsbegrinsad uppstillning pd en
undanskymd plats av dessa buckliga och
illa tilltygade bilar.

Geotekniska forhdllanden :
En dversiktlig geoteknisk utredning har
gjorts av Eva Jonsson p4 Ramballs Oster-
sundskontor infor planldggningen. Jorden
i omridet bestdr av sediment av silt och
sandig silt pA moriin eller av torv pa sedi-
ment eller morén. Morinen bestdr av silt-
mordn eller sandig siltmordn. Bergytan
ligger ytligt inom stdrre delen av omridet.
Uppstickande
kommer. Torven har en méktighet pd
mestadels 0,3-1,5 meter pd understkia
punkter. P4 enstaka punkter dr
méktigheten dver 2 meter.
Grundvattenytan ligger i markytan eller
strax under 1 omriden med torv. En mer
detaljerad undersdkning ‘miste goras for
varje hus som ska byggas i omridet.

Fornldmningar och virdefulla
byggnader

Inom planomriidet finns inga kinda forn-
limningar eller kulturhistoriskt virdefulla
byggnader.

Bebyggelseomraden

B - Fritidsbostédder

Omridet inrymmer 54 tomter avsedda for
friliggande fritidshus med vardera hogst

berg och block fore- -
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tva ligenheter i en byggnad. De kommer
att fi sddan standard att de ocksd medger
permanent boende. Byggratten for dessa
tomter varierar:

¢) For 25 tomter hogst upp i omridet

rnedges de storsta husen med hogst-

220m’ bruttoarea (BTA) och hogst tva
ligenheter i
Dessutom medges 30m’ byggnadsarea
(BYA) for uthus, garage och carport

e; For 24 tomter i den nedre delen av
omradet medges hus med hégst 180 m’
BTA och hogst tvd ldgenheter i
huvudbyggnaden samt 25 m* BYA for
uthus, garage och carport.

Tomtindelningen for e; och e; ska i
princip filja planens illustrationslinjer.
Om en sddan tomt bebyggs med parhus
fir den dock delas i tvd likvirdiga
fastigheter med halverad byggritt. Med
parhus menas ett hus med tva likvirdiga
ligenheter som griansar direkt mot
varandra — en koppling via uthus eller
t.ex. ett utbyggt entréparti medges inte.

es For tomten dir sandfickan ligger med-
ges en huvudbyggnad med higst 270
m’ BTA och hégst tre ldgenheter samt
30 m* BYA fir uthus, garage och car-
port. Den stdrre ytan motiveras av att
det dr fullt méjligt att inrymma bo-
stadsyta nere i den f.d. sandfickan, ett
stort utspringt ungefir 10 meter hogt
bergrum med infart frin  wvigen
nerifrdn. Dér kan man inreda ett stort
garage. Yta for garage o.dyl. som inte
riiknas som boende ska i detta fall inte
inriiknas i BTA,

. Pé_ey-, e2- och es-tomterna far bostadshus

" uppfiras i hégst tvd viningar. Hogsta
nockhdjd for e,- och es-tomterna &r 5,7
meter $ver understa bjilklagets ovansida.
Motsvarande métt fir e;-tomterna dr 6,5
meter. Den ligre hdjden for e,-tomterna
motiveras av ait dessa ligger i det Gppna
fjillandskapet. Uthus fir ha en hdogsta
byggnadshsjd pa 2,7 meter.

es Dessa tomter ligger lingst dsterut — hir
medges antingen fyra ungefir lika

Plan- och genomférandebeskrivning
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stora tomter med byggritt lika e; eller
hogst 10 antingen sammanbyggda eller
fristiende  gruppbyggda hus med
tillsammans hogst 900 m* BTA och
150 m* BYA for uthus, garage och
“carport. *Om omrddet byggs * med
grupphus fir det niir bygget &r klart
delas upp i1 lika ménga fastigheter som
ligenhetér. Byggnadsh&jden &r lika
den for es.

Planen fdreskriver att higa slinter ska
undvikas. Detta innebiir att det understa
bjdlklaget maste ldggas relativt 1agt. PA
ndgra av de mer brant sluttande tomterna
innebdr det med nddvindighet hus med
sluttningsvaning.

Planen foreskriver ocksd att byggnader
ska ha sadeltak med 17-30 graders taklut-
ning. For att bebyggelsen ska smilta in i
landskapet foreskrivs att taken ska utfras
sd att de inte blir reflekterande och att fa-
sadermma ska vara av tri och malas med
slamfirg eller jmvitriol 1 en mork och
didmpad firg.

Service

Omrédet ligger nira den kommersiella
servicen i Storliens by, i Hogfjillshotellet
och ute vid E14. Omridet &r [itt att nd
med bil ligger ocksd niira jamviigs-
stationen.

Tillgdnglighet

Planen avser ett fritidshusomrade dir fler-
talet hus kommer att uppforas vart och ett
och med olika ritningar. Normala krav fiir
tillganglighet ska tillgodoses nir bygglov
ges.

Friytor

Planen inrymmer relativt mycket friytor,
som dock till stor del utgérs av myrmark.
I omridets naturmark finns dock ocksa
hiillmarker och annan mer fast mark. Den
plana ytan dér det tidigare fanns en sop-
tipp sparas som en Gppen lekyta som Ar
stor nog att rymma en fotbollsplan for 7-
mannalag. Se
genomfirandebeskrivningen.

5(9)




Are kommun Plan- och genomférandebesknvning 2006-10-26
Miljs Bygg Raddning DP Ostra Storiien (Rev 2007-02-01) PLAN/2005.4
Gator och trafik spdren. Bebyggelsen ligger ocksd méinga
Lokalgata meter dver spiren. Sluttningen ner mot

Genom omridet gir en lokalgata frin den
_allmiinna viigen nere vid jaimvigsover-
glngen upp ull Hogfilishotellets ovansi-
da. Frin denna lokalgata fGrsorjer fem
mindre Aterviindsgator huvuddelen av
omridets tomter.

Gangtrafik

Géngtrafikanterna fSrviintas nytja omri-
dets  lokalgator. Nigra  sirskilda
glngviigar  foreslds inte.  Diremot

redovisas pd illustrationskartan ett antal
stigar som underlittar kontakterna dels
inom omridet, dels ut mot naturmarken
och omgivande spér.

Vandrings- och skidleder

Ledcentralen ovanfir Hogfjillshotellet
ligger ca 200 meter Gster om planens
nordvistra hém intill Banggirdslifiens
dalstation. Hiirifrin gar ledema direkt upp
pa fjillet utan att pdverkas av planen. Det
som paverkas &r elljusspiret och nigra av
de anlagda skidsparen, som gir vider-
skyddat i lagterringen oOsterut ovanfor
Jarnviigen. Dessa spir miste liggas om
runt omradet nir denta exploateras.

Skotertrafik

Ocksd skoterleden upp pad fjillet 1 norr,
som passerar Over jamvagsovergingen,
liggs om i och med exploateringen. Sko-
tertrafiken leds pé viigen mot Visjin efter
jimvigen och viker av norrut lingre &s-
terut, '

Parkeringar

Erforderligt antal parkeningsplatser ska
ordnas pi den egna tomten. Detta mnebir
minst en P-plats per ligenhet.

Stérningar

Buller och vibrationer

Bebyggelse 1 anknytming ull spértrafik
medfr ofta oligenheter sisom buller och
vibrationer. Jamvigstrafiken som idag
passerar planomradet &r dock begrinsad.
Tégen framfors i lig fart eftersom ndstan
alla stannar i Storlien. Planen har dock
utformats for att begrinsa stomingama.
Nirmaste byggratt higger 37 meter frin

splromriidet r brant och skiirmar av den

hogre liggande Mackare terriingen. Risken

for vibrationer dr smi eftersom berget

ligger ythgt.

For de tomter som ligger mest utsait och

ndrmast spiren anges aft nya byggnader

ska klara Banverkets framtagna riktviirden

for buller och vibrationer, d.v s. att f6ljan-

de nktviirden fOr buller inte fir &verskri-

das:

e 30 dBA ekvivalentnivi inomhus

e 45 dBA maximalnivd inomhus nattetid

e 55 dBA ekvivalentmvid vid uteplats i
anslutning tll bostad

e 70 dBA maximalnivd vid uteplats i
anslutning till bostad.

For att klara detta mdste husen nidrmast
spiren utformas sd att en tyst inom- och
utomhusmiljo uppnds med hjilp av fins-
terplacering, ljuddimpande fonster, fasad-
utforande, titt staket runt uteplats os.v.
Exploatéren/byggherren ansvara for au
dessa riktvirden uppnds.

Andra risker som fGrknippas med bebyg-
gelse nidra jamvig dr splrspring. | detta
fall bedoms risken &r liten dd det ir niira
ull jamvigsovergingen och lokalgatan
mte gir direkt intill jgmvigen. Det finns
heller nigon stbrre mélpunkt séder om
jamvigen som man har anledning art gena
till. Jamvigens drifi, underhdll och

framtida utveckling bedéms inte piverkas -

av den nya bebyggelsen.

Teknisk férsorjning

Vatten och aviopp samt dagvatten

Ny bebyggelse ansluts till det kommunala
VA-nitet. Kommunen har for avsikt att

begriinsa inlickaget 1 avloppsniitet och/el-

ler bygga ut remingsanliiggningen s att
planomridets nya bebyggelse kan klaras.
Dagvattnet ska si lingt som #r mjligt le-
das till den omgivande myrmarken, s att
den dkning av vattenfiringen som exploa-
teringen medfGr begriinsas.

6 (9)

A%




Are kommun Plan- och genomférandebeskrivning 2006-10-26
Milj Bygg Réddning DP Ostra Storfien (Rev 2007-02-01) PLAN/2005.4
Virmeférsérfning Konsekvenser av planens

Fritidshusen kommer att uppvirmas indi-
viduellt. Huvuddelen av uppvirmningen
kommer att ske med el,

Elférsérjning
For den nya bebyggelsen finns v platser
markerade for nya niitstationer.

Avfall

En ny miljostation for omridet redovisas
nere vid infarten till omridet, di avsikien
ar att lokalgatorna inte ska trafikeras av
hiamtningsfordon, Miljostationen ska wt-
formas i samridd med tekniska fSrvalt-
ningen i Are kommun.

Administrativa fragor
Detaljplanens genomfdrandetid dr fem ér
efter det att planen vunnit laga kraft.

Kommunen ir inte huvedman fiir allmin
plats,

genomférande

Nar omridet byggs kommer spdr och
leder som berbrs av exploateringen att
behova flyttas ut frén omrddet. Ockséd
skoterleden miste flyttas. De
omliggningar  som  erfordras  @r
begriinsade. Tillgingliga markomriden ar
vidstrickta. Omridet har idag i Ovrigt et
nyttjande som passageomride ut ull
fjallviirlden. Omradet i sig nyttjas inte for
t.ex. picknick och lek. Det ligger for nira
hotellet och byn. Konsekvensema for
friluftslivet blir darmed begransade.
Planomradet ar det sista storre obebygeda
centralt beligna omrddet i Storlien som &r
limpligt for fritidsbebyggelse. Ex-
ploateringen ar viktig ftir att stirka Stor-
lien som turistort.

7(9)
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Tidplan

Planen har hanteras med normalt
planforfarande.

Planen har foregdtts av ett samrid och en
utstiillning. Planen antogs av
kommunstyrelsen den 22 februari 2007

. och vann laga kraft tre veckor efter att
beslutet antagits, dvs den 15 mars 2007.

Lénsstyrelsen gav redan tidigare tillstand
for upphivandet av forordnandet om
landskapsbildskydd for viigen i omridet
innan  planen  hanterades  firdigt.
Exploatéren har didrmed pabdrjat bygg-
andet av viigen upp till omridet. Avsikten
iir att viig och VA sedan ska kunna byggas
under vintern och viren 2007 si au
. tomterna | omrddet kan bdrja bebyggas
sensommaren eller hdsten 2007,

Genomférandetid
Genomfirandetiden &r fem (5) 4r frdn den
dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning
Exploatdr dr Are Storlien Hotell AB.

Are kommun dr ansvarig for VA-niter,
reningsanldggningama och vattenverken.
Exploatdren ansvarar for planomridets

nya ledningsn#t fram till anvisad
forbindelsepunkt.

Jimtkraft AB dr ansvarig fér plan-
omridets  elftrsdnning  (niitansvarig).

Eventuell flytt av ledningar bekostas av
exploatiren.

Telia #r ansvarig for teleledningarna.

Huvudmannaskap for allmén plats |

Kommunen dr inte huvudman {6r allmén
plats inom planomridet.

Exploateringsavtai

Ett exploateringsavtal mellan exploatéren
och kommunen har uppriittas och under-
tecknas innan planen antogs. Detaljplanen

antogs forst efier det an Tekniska
kontoret  skrifiigen  bekriftat  att
reningsverket kunde ta emot dkad mingd

avloppsvatten frin tillkommande
fritidsbebyggelse.
FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Fastighetsbildning

Nu niir planen wvunnit laga kraft kan
omridet indelas i det antal fastigheter som
planen medger. Dir parhus byggts kan
sedan en sddan tomt delas i tvi
Niitstationerna  ligger med ledningsriin
inom planens allmiinna plats.

Gemensamhetsanidggningar

For vig, VA, kabel-TV, miljéstation m.m.
ska en gemensamhetsanliggning bildas
for de i tomtomridet ingdende tomterna. |
denna ska ocksd Hogfiillshotellet och
dgaren till den omgivande marken ingd.

EKONOMISKA FRAGOR

Are Storlien Hotell AB bekostar denna
detaljplan och stér fir genomférandet.

Eventuella kostnader for an uppgradera
VA-systemet bekostas av exploateringen.

TEKNISKA FRAGOR

Den forre derta soptippen dir en lekyta/
bollplan foreslds kriiver sirskilda miljodt-
girder for att sakerhetsstiilla att eventuella
giftiga dmnen inte sprids och sd au
platsen kan nyitjas for lek. Griivarbete i
omridet bor undvikas. Om sidana arbeten
miste goras erfordras tillsidnd frdn Milj6-
, bygg- och riddningsnimnden. For an

omridet ska kunna nyttjas for lek och *

friidsaktiviteter bor tppomradet tickas
med en 14t markduk och ent nytt gruslager.
Ansvaret for den gamla tippen och den
nya dvertickningen fors dver ll
exploatéren. Omridet bor direfter ingd i
omradets gemensamhetsanliggning.
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Linsstyrelsen Overviger att fatta beslut
om att en arkeologisk utredning enligt
2:11 kulturminneslagen ska genomfbras

innan  exploateringen  pdborjas. En
eventuell  utredningen  bekostas  av
exploatiren.

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

Planhandlingar har upprittats av Are
kommun, Plankontoret pd Miljd-, bygg-
och riddningsforvaltningen.
Planforfattare  dr Bjom  Reuterswiird.
Kennet Strand pd SWECO-FFNS har ritat
kartorna i Auto-Cad.

REVIDERING

Detaljplanen har redigerats efter planens
utstiillningstid. Brandstationens byggriitt
har lyfis ur denna plan, vilket medfort
mindre justeringar av plan-, och genom-
forandebeskrivningen, Naturviirdes-

! i

inventeringens rekommendationer om att -

flytta den nordligaste lokalviigen lingre
norrut samt ta bort en tomt for att ﬁndvika

Bitirm Reuttrs
stadsarkitekt
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ridlistade arter har genomforts pd
plankartan. For att kompensera tomi-
bortfallet forskots aktuell tomtrad nigot
for att fa in ytterligare en tomt 1 syddst.
Planbesknvningen har fortydhgats genom
att det nu framgar att Linsstyrelsen
upphidvt forordnandet om landskaps-
bildskyddet for viigen 1 omridet. Genom-
forandebeskrivningen har kompletterats
pa fyra stillen. Dels att Linsstyrelsen
Gverviger att besluta om att en
arkeologisk utredning ska goras innan
exploateringen  pdbdrjar, wvilket ska
bekostas av exploatdren. Dels att orten
fjillbrud norr om jimviigsdvergdngen ska

. skyddas frin negativ pdverkan och det:

tydliggdrs att detta inte -kommer att
piverka jimvigens framtida dnfi,
underhfll eller utveckling. Vidare har
texten kompletterats med frigor om
ansvar och Overtiickning av den gamla
soptippen. Aven har tekniska kontorets
Onskemdl om att vara med nir

exploateringsavtalet skrivs har forts in 1 °

genomforandebeskrivningen.

- L
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