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115 29 Stockholm Arsredovisning 2025

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2025.

VERKSAMHETSBERATTELSE 2025

Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsriittsforeningen registrerades 1984-11-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
upprittades 1986-05-05 och nuvarande stadgar registrerades 2015-08-17 hos Bolagsverket.
Dérutdver har foreningen en Boendeinformation, gillande fran oktober 2022.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
MAJTALAREN 2 1985 Stockholm

Fastigheten dr kopt med tomt.
Fastigheten dr fullvirdes forsikrad genom Bostadsritternas Fastighetsforsdkring. Livstids
brandforsdkring finns hos Brandkontoret.

Byggnadens uppvirmning ir fjérrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1934-35 och bestar av 1 flerbostadshus i bv plus 7 véningar.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 3122 kvadratmeter, varav 2 543 kvadratmeter
utgdr lagenhetsyta.

Lédgenheter och lokaler
Foreningen upplater 38 ldgenheter med bostadsritt.

Légenhetsfordelningen for bostadsritter

I rok 2 rok 2.5 rok 3 rok >5 rok
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Forvaltning:

- Ekonomisk forvaltning  Styrelsen och Bjérn Lindqvist
- Lagenhetsforteckning  Styrelsen
- Teknisk forvaltning Styrelsen och POS Fastighetsvard AB

Medlemmar

Antalet medlemslidgenheter i foreningen &r 38 st. Av foreningens medlemsldgenheter har
under aret 3 Gverlatelser dgt rum. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:
Vald till arsmétet

Per Henriksson Konstituerad Ordf 2026
Bjorn Liidtke Ledamot 2026
Charlotte Carlstedt Ledamot 2027
Bjorn Lindqvist Ledamot 2027
Katarina Holm-Rannaleet =~ Ledamot 2027
Peter Bergkrantz Ledamot 2027

Stadgarna medger val pa hogst 2 ar.
Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantrdden.
Daérutover har ett antal fragor 16sts med mejl/direktkontakt inom styrelsen.

Revisorer
Revisor har varit Ida Naimi-Akbar och Ida Drotz

Valberedning

[ valberedningen ingar Erika Dennerheim och Sena Giiler.

Stdimmor
Ordinarie foreningsstimma hélls den 2025-05-06.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

En ny tryck- och temperaturstyrd takfldkts har installerats. [ samband med installationen har
taksdkerheten forbattrats.

Ny mangel till tvittstugan har installerats.

Kostnaden for vatten och avlopp har 6kat pa grund av hdjda taxor och en markant 6kning av
forbrukningen.

Taxan for varme har dven detta ar hojts med 3,6 % och bonusen for returvarme har sinkts
vilket paverkat vara kostnader.
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Historiskt viktigare atgirder

-95-97 stambyte

-99 fonsterrenovering -00 renov fastig elnit

-01 byte virmevixlare -01 ombyggnad hiss

-02 flytt av tvittstuga -03 byte av elstigare

-05 fasadrenovering -05-06 byte av Igh.d6rra

-05 del av tak renoveras -06 enkel flaktstyrning

-07 byte expansionkir] -11 takrenovering (dterstdende del)
-11 balkongrenovering -11 nya maskiner till tviittstugan
-13 bredbandsinstallation -14 virmeoptimeringssystem

-15 trapphusrenoveri ) -18 byte av styrelektronik i hissen
-20 sotning -20 ny avfukiningsanliggning
-20 ny entréddrr -20 ny belysningsarmatur

=21 installation av radonventilation -21 fonstermalning

-22 sopstation installerad -22 OVK

-23 ny styrning till virmecentral -24 stamspolning

-24 brandskyddskontroll -25 ny takflakt

-25 ny mangel

Foreningens ekonomi
Foreningens totala formogenhetsvirde per 2025-12-31 uppgick till 126 846 tkr.
Fastighetens taxeringsvirde dr 128 000 tkr.

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022 2021 2020
Arsavgift/kvm bostadsyta 626 626 569 569 569 569
Lan/kvm bostadsyta 775 787 800 813 1022 1034
Sparande/kKvm 230 216 190 216 463 380
Rintekanslighet 1% 6kning 1,2 1,4 1.4 1,4 1.8 1,8
Energikostnad/kvm total yta 249 212 182 170 160 139
Elkostnad/kvm totalyta 18 15 12 19 14 10
Virme inkl. varmvatten

kvm/totalyta 176 159 143 126 126 113
Vattenkostnad

/kvm/totalyta 55 38 28 24 19 18
Sophantering/kvm 18 16 28 21 15 15

Kassaflodesanalys (Tkr)

Ib kassa 1197 Inbetalningar 1513
Ub kassa 1.357 Utbetalningar -1 345
Forandring 160 Amortering lan -32
Foriandring kort.fordringar 8
Forindring kort.skulder -228
Summa -244

'26' 3?%/\



Bostadsritts(Oreningen Majtalaren 2
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115 29 Stockholm

Forslag till resultatdisposition;

Org nr 716419-1772

Arsredovisning 2025

Arets resultat fore avsittning till fond for underhall uppgér till 155 661,94 kronor. Styrelsen
foreslar att resultatet balanseras i ny rakning. Styrelsen foreslar ocksa att den stadgeenliga
avsittningen till fond for underhall skall uppga till 150 000 kronor.

UB 2025 i balansrékningen
Disposition av arets vinst
Avsiattning till fond for underhall

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Fond f6r underhall

Balanserad forlust

-992 880,65 80 081,24
155 661,94

-150 000,00 -5 661,94
-1 142 880,65 74 419,30

e Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som foregaende ar.

Kommentarer till arets resultat och balansrikning

Betriiffande foreningens resultat och stéillning i dvrigt hdnvisas till resultat- och balansriikning

samt bilaga 1, noter.

RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

INTAKTER
Arsavgifter
Ovriga rorelseintikter

KOSTNADER
Driftskostnader
Avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA
POSTER OCH SKATT

FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter
Rintekostnader

Finansiella kostnader

RESULTAT FORE SKATT
Skattekostnad

ARETS RESULTAT

2025

1592 184,00
8 886,00

2024

1 592 184,00
9 958,00

1 601 070,00
Not | -1 194 013,80
Not 2 -137 710,36

269 345,84

16 223,10
-63 862,00
0

221 706,45
-66 045,00

155 661,94

1 602 142,00
-1071 157,37
-156 520,56

374 464,07

31 388,40
-94 791,00
0

311 061,47
-62 119,00

248 942,47
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnad och byggnadsforbattringar
Mark

FINANSIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Forutbetalda kostnader

Skattefordran

Ovriga fordringar

POSTGIRO OCH BANK

Bank

SUMMA
OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 2

Not 3

Org nr 716419-1772

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
10 030 615,40 10 168 325,76
3 487 000,00 3 487 000,00
13 517 615,40 13 655 325,76
2 300,00 2 300,00
13519 915,40 13 657 625,76
24 546,00 19 489,00

4 696,00 4 628,00

13 065,00 10 452,00

42 307,00 34 569,00

1356 568,35

1 197 375,05

1 356 568,35

1 398 875,75

14 918 790,75

1 197 375,05

1 231 944,05

14 889 569.81
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EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR

OCH SKULDER

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Inbetalt kapitaltillskott 1995
Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR

SKULDER
Langfristiga skulder
Lan fran kreditgivare
Summa

Kortfristiga skulder
Upplupna I6ner och arbetsg.avg
Leveranttrsskulder

Upplupna rédntor

Ovriga kortft. skulder
Forutbetalda hyror

SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL,

AVSATTNINGAR OCH SKULDER

s locrlolm den 24 februari 2026
Per Henriksson

Oz Cal b=

Charlotte Carlstedt

Org nr 716419-1772

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31

-5 686 352,00 -5 686 352,00

-125 000,00 -125 000,00

-5 527 695,00 -5 527 695,00

Not 4 -992 880,05 -1 075 129,05
-12 331 927,05 -12 414 176,05

80 081,24 89 023,71

-155 661,94 -248 942.47

-75 580,70 -159 918,76

-12 407 507,75 -12 574 094,81

Not 5 -1 970 488,00 -2 002 488,00
-1 970 488,00 -2 002 488,00

-3 946,00 -3 944,00

Not 6 -314 447,00 -106 277,00
-450,00 -574,00

0,00 0,00

-221 952,00 -202 192,00

-540 795,00 -312 987,00

-2 511 283,00 -2 315 475,00

-14 918 790,75

-14 889 569,81

Bjorn Lindgvist

Bjom Liidike
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Kataripa Holm Rannaleet

Peter Bergkrantz
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Bilaga 1 till verksamhetsberittelse 2023

Not 1)

Driftskostnader

Virme

Vatten o avlopp

Elektricitet

Sophdmtning

Kabel TV och bredband

Stidning

Reparationer av fastighet
Underhall

Upplésning underhallsfond
Styrelse o revisionsarvode inkl soc. avg
Teknisk och ekonomisk forvaltning
Forsdkring

Ovrigt

SUMMA

Not 2)
Avskrivningar

Avskrivning
UB 2024-12-31 2025

Byggnad 13 655 325,76
och byggnads-

forbattringar

Not 3)
Forutbetalda kostnader

Bostadsritterna
Hissen AB
Telenor

Tele 2 (ComHem)
SUMMA

Not 4)

Underhallsfond

Ingdende balans

Arets upplosning for genomfort underhll
Utgdende balans i bokslutet

Forslag till avséttning

Saldo efter foreslagen avsittning

Org nr 716419-1772

Arsredovisning 2025

-137 710,36

2025 2024
548 733,00 496 336,00
172 885,00 119 706,00
54 899,00 45 474,00
45 059,00 41 235,17
70 572,00 70 432,00
57 000,00 58 500,00
824,00 494,00
322 249,00 144 157,00
-322 249,00 -144 157,00
63 311,00 63 296,00
91 537,00 88 680,00
77 169,00 73 494,00
12 024,80 13 510,00
1194 013,80 1071 157,37

Arets .
anskaffning  UB 2025-12-31
0,00 13517 615,40
2025-12-31 2024-12-31
4 920,00 0,00
1 863,00 1 846,00
10 568,00 10 568,00
7 195,00 7 075,00
24 546,00 19 489,00
-1 075 129,05 -1 219 286,05
82 249,00 144 157,00
-992 880,05 -1 075 129,05
-150 000,00 -240 000,00

-1 142 880,05

&

-1 315 129,05
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Not 5)
Lan fran kreditgivare

Léngivare Bindning
Swedbank 2026-03-28
SUMMA

Not 6)
Leverantiorsskulder
Remondis

POS Fastighetsvard

Fortum El

Stockholm Exergi

Ellevio

Stockholm Vatten och Avfall
Tva Smaldnningar

FYA Verksamhet

Forenade Arborister

Flexibel Luftbehandling
SUMMA

Org nr 716419-1772

Arsredovisning 2025
2025-12-31 2024-12-31
Rénta %

2,740 1 970 488,00 2 002 488,00
1970 488,00 2 002 488,00
2025 2024
1911,00 1 541,00
3 694,00 4 188,00
1 064,00 1 650,00
68 937,00 56 317,00
3239,00 2 700,00
66 941,00 36 050,00
2 775,00 1 070,00
4 250,00 0,00
0,00 2761,00
161 636,00 0,00

-314 447,00

-106 277,00



Revisionsberittelse

BRF Majtalaren 2, org. Nr 716419-1772

Vi har i egenskap av internrevisorer granskat verksamheten Bostadsrittsforeningen Majtalaren 2,
org. Nr 716419-1772, for ar 2025.

Granskningen har utforts i enlighet med bostadsrattslagen, som hinvisar till tillimpliga delar av lag
om ckonomiska foreningar, samt god sed 1 Sverige. Det innebar att vi planerat och genomfort
granskningen for att 1 rimlig grad forsakra oss om att foreningens verksamhet skotts pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredstillande sitt samt att foreningens interna
kontroll ar allrackhg.

Enligt var uppfattning ger arsredovisningen en i alla visentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens stillning per 31 december 2025 och dess finansiella resultat for ar 2025.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Var granskning har inte foranlett nagra anmarkningar.
V1 tillstyrker att foreningsstimman

o [aststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen;
e Disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen; och
e Beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Stockholm den 7 /3 2026 Stockholm den 6_ / 3 2026

Ida Drotz Ida Naimi-Akbar




