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Unik villa pa Kullahalvons
frimsta frontlige

En villa som bjuder pd obruten sundsutsikt, genomtankta
ytor och naturens narhet med kusthedar och sanddyner
signerad ARTON Arkitektfirma.

Strandbadsvigen 2
288 + 170 kvm | Tomt 2.079 kvm

Pris pa forfragan

Ansvarig maklare

Tim Wingardh Mitsell
+46704838048
tim.w@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Drottninggatan 27 helsingborg@sothebysrealty.se 46(0)4253100 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Vid havsbrynet pa Strandbadsvagen 2 i Strandbaden star denna enplansvilla, dar arkitektur och landskap
samverkar i en form som fangar bade platsens kraft och husets genomtankta uttryck. Formgiven av
Jorgen Michelsen i samarbete med bréderna Andersson och Erik Magnusson fran ARTON Arkitektfirma,
vars portfolj innefattar nagra av Helsingborgs mest framstaende byggnader, ar detta ett hem som star ut.
Med havet som narmsta granne och ljusets standiga skiftningar utanfor varje fénster skapas en levande
dynamik dér arkitekturen samspelar med platsens naturliga skonhet.

Exterioren praglas av dansk sandkalksten och mérka tradetaljer, en materialkombination som ger fasaden
ett distinkt och grafiskt uttryck. Den valkomnande entrén leder vidare till interiéren dér rymd, ljus och
genomtankta materialval skapar en harmonisk helhet. Genertsa fonsterpartier suddar ut gransen mellan
inne och ute och Iater hav och sanddyner bli en naturlig del av hemmets sjél. Planlésningen erbjuder upp
till sju rum, anpassningsbara som sovrum eller kontor, vilket ger en flexibilitet som &r svar att hittai denna
typ av fastighet. Med en total yta om 458 kvm, varav 288 kvm boyta och 170 kvm kéllarvaning, finns gott
om plats att forma hemmet efter livets olika behov. Villans dubbelgarage tillfér bade bekvamlighet och
forvaring.

Uppmarksamheten pa detaljer genomsyrar bostaden och forstarks av keramiska inslag fran Hoganas
Keramik, en hyllning till regionens hantverkstradition. | hallen pryder ett konstverk av Ake Holm vaggen,
en ikonisk tupp vars uttrycksfulla linjer speglar den konstnéarliga kraft som genomsyrar hemmet.
Trappan ner till kallaren ramas in av ett verk fran Huseby Bruk, en subtil referens till Sveriges industriella
och konstnéarliga arv.

Tradgarden ar en naturlig forlangning av husets genomarbetade arkitektur, dar stenlagda gangar leder
genom en lummig grénska. Hoéga tallar och vindpinade buskage skapar en privat inramning, medan det
skyddade poolomradet, med tillgang till bastu och vaxthus, erbjuder en plats for livet aret om. Fér den
som uppskattar en aktiv livsstil vantar tennisbanorna runt hérnet, och de omgivande naturreservaten,
kusthedarna och sandstranderna gor detta till en av Kullahalvons mest eftertraktade platser.

Detta &r mer &n ett hem, det ar en genomtankt livsstil i samklang med havet och naturen. En sallsynt
mojlighet att férvarva ett arkitektoniskt signerat boende dar varje detalj bar en tanke och varje dag bjuder
pa en ny vy att upptacka.




IFakta

Bostaden

Adress: Strandbadsvagen 2, 26358 Strandbaden
Omréade: Hoganas - Strandbaden

Kommun: Hoganas

Agandeform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: Kullens havsbad 2:64
Byggnadstyp: 1-plansvilla med kallare
Byggnadsar: 1969

Byggnadsar kommentar: Till/Ombyggnad 2002
Uppvarmning: Bergvarme

Besiktigad: Ja

Fonster: 2 och 3-glas

Fasad: Tegel, tra

Tak: Protantak

Stomme: Tegel

Bjalklag: Betong

Grundlaggning: Betongplatta

Platarbete: Aluminium och koppar
Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Kommunalt
Renoveringar: Se separat lista

Forsakring, fullvarde: Nej

TV och bredband: Fiber finns

Storlek

Boarea: 288 kvm

Biarea: 170 kvm

Tomtarea: 2.079 kvm

Areakalla: Enligt uppmatning

Kommentar: Uppmétning utford av Anticimex

Driftkostnader

Kommentar: Bergvarme:

Natavgift (Oresundskraft): 23 300 kr
Elforbrukning (Hoganas Energi) inkl.
uppvarmning: 26 529 kr

Personer i hushall: 4

El: 49.829 kr

Vatten/Avlopp: 11.785 kr

Sotning: 800 kr

Vag/Samfallighet: 400 kr
Renhallning: 3.830 kr
Driftkostnader totalt: 66.644 kr/ar

Energi

Energistatus: Utford
Energiklass: C
Registrerad: 2025-03-04

Servitut

Gemensamhetsanlaggning: Hoganas kullens
havsbad ga:2 andamal: Vagar, Gronomraden
Andring av detaljplan (2017-10-10)

Andring av detaljplan (1995-03-28)
Byggnadsplan (1992-07-02)

Inteckningar
Totalt: 4.123.500 kr
Pantbrev, antal: 10
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Tomtkarta

Héganéas Kullens havsbad'2:64



Planritning Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Solskopsnan



Tim Wingardh Mitscll

Registrerad fastighetsmaklare

Kontorschef Helsingborg

+46704838048

tim.w@sothebysrealty.se

Min passion genomsyrar allt jag gor, och mitt mal ar
att overtréaffa dina forvantningar genom att erbjuda
en unik kombination av professionalism, expertis
och hog kvalitet. Genom att forsta dina unika behov
och dnskemal, kan jag erbjuda en skraddarsydd
upplevelse som garanterar att varje detalj tas om
hand.

Jag tror pa att skapa langvariga relationer med dig
som kund dar vi arbetar tatt tillsammans for att na
de béasta resultaten och jag ar overtygad om att vi
tillsammans kan na de hogsta resultaten och skapa
framgangsrika bostadsaffarer.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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