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Charmig sekelskiftesvilla i
Langedrags gamla hamn

Nu ges en séllsynt mojlighet att férvarva en otroligt
charmig villa fran 1909, belagen i hjartat av Langedrags
gamla hamn. Har bor du i ett av Goteborgs mest
eftertraktade och idylliska kvarter, dar rofylld atmosfar
och historisk karaktar moter narheten till salta havsvindar
och marina miljéer — endast ett stenkast fran
vattenbrynet.

Strandplatsgatan 4
7 rok | 107 kvm | Tomt 178 kvm
11.750.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Magnus Helin
+46739828039
magnus.h@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Kungsportsavenyen 18 goteborg@sothebysrealty.se 460031182200 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Via ett litet smidesstaket kommer man in i den vackra och valskotta tradgarden med grasmatta och
planteringar. En stensatt gang leder fram till kallaringadngen och vidare upp till husets huvudentré.

Man kommer in i en inglasad veranda med klinkergolv och golvvarme. Har kan man sitta i stillhet och

njuta av gronskan utanfor, samtidigt som man intar en kopp kaffe. Aven i hallen innanfor verandan ligger
klinkergolv med golvvéarme. Under trappen upp till dvre plan finns en kaklad gastwc. Koket ligger rakt fram.
Vita skapsluckor och maskiner i form av diskmaskin, mikro, ugn, kyl/frys, hall och flakt. Intill kdket ar
matrummet placerat, med fonster mot vaster. Fran matrummet ar det 6ppet in mot vardagsrummet

och vidare till biblioteket. Dessa tva rum skapar tillsammans en trivsam yta for socialt umgéange.

Fyra fonster i tre vaderstreck slapper in bra med ljus. | biblioteket sitter platsbyggda bokhyllor.

Ovre plan nas via en trappa med fint blyinfattat fonster. Den méblerbara 6vre hallen har platsbyggda
bokhyllor och tva garderober. P4 vaningsplanet finns tre sovrum, varav de tva storsta har utgang till var

sin uteplats. En har balkong i vaster och den andre en terrass i 6ster ovanfor verandan. Pa detta plan ligger
ocksa ett helkaklat badrum med wc, handfat och dusch. Fran hallen nér man vindsplanet via en brant
trappa.

Vinden har lag takhojd men &nda anvandbar yta. Plats for sang och ett par stolar finns. Tre takfonster ihop
med fonster pa gavlarna gor vinden mycket ljus. Fin havsutsikt erbjuds fran detta plan!
Langst in finns ett utrymme som anvands som forrad.

Kallaren bestar av tva langsmala rum med betonggolv och tjocka vaggar av natursten. Det ena rummet
anvands som forrad och i det andra finns tvattstuga och varmepannan. Takhojden i kéallaren varierar
mellan ca 1,8-1,9 meter.

Langedrags gamla hamn och slipférening har parkeringsplatser och batplatser i omradet som hyrs ut
tilll narboende. For narvarande ar det ca 5 st i ko till en parkeringsplats. Foreningen har 3 p-platser vid
Langedragsportalen och 12 st nere vid hamnen. Arshyra for dessa ligger pa ca 5500 kr. Képaren av
fastigheten far nyttja séljarens parkeringsplats aret ut. 9 elbilsladdare finns.

Batplatser finns lediga om baten ar under 5 m. Pris ca 2700 kr/ar. For storre storlek pa bat upp till 32 fot
ar det ko. Kostnad for dessa ar upp till ca 6000 kr/ar.
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IFakta

Bostaden

Adress: Strandplatsgatan 4, 42676 Vastra
Frolunda

Omréade: Langedrag

Kommun: Géteborg

Antal rum: 7 rum

Agandeform: Friképt

Fastighetsbeteckning: Alvsborg 655:256

och Alvsborg 655:257

Byggnadstyp: 2-plansvilla med vind och kallare
Byggnadsar: 1909

Uppvéarmning: Elpanna med vattenburen varme
Besiktigad: Ja

Fonster: 2-glas och 3-glas

Fasad: Tra

Tak: Papp

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Betong

Grundmur: Natursten/betong

Platarbete: Lackerad plat

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om.
Kommunalt avlopp.

Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband: Fiber

Storlek

Boarea: 107 kvm

Tomtarea: 178 kvm

Areakalla: Enligt energideklaration
Kommentar: Kéllare pa ca 45 kvm, dock under
190 cm takhojd. Boarea 100 kvm enligt
fastighetsregistret.

Tomttyp: Tradgardstomt

Driftkostnader

Kommentar: Kostnad for V/A ar inkl. renhallning.
| kostnad for el ingdr uppvarmning.

El: 38.128 kr

Vatten/Avlopp: 5.232 kr

Forsakring: 3.929 kr

Driftkostnader totalt: 47.289 kr/ar

Taxeringsvéarde

Totalt: 6.987.000 kr

Byggnad: 1.587.000 kr

Tomt: 5.400.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1929

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 325 kWh per kvm och ar
Energiklass: G

Registrerad: 2025-04-27

Inteckningar
Totalt: 2.196.000 kr
Pantbrev, antal: 16
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Vardagsrum
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Bibliotek

Entréplan

- Veranda

Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Ovre plan
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Kallarplan

Pannrum




Magnus Helin

Registrerad fastighetsmaklare
+46739828039
magnus.h@sothebysrealty.se

Jag ar en goteborgare som véxt upp i ett
villaomrade i Orgryte, dit jag efter ndgra ar i
innerstaden flyttat tillbaka. Jag tog min
maklarexamen 2007 och har sedan 2011 arbetat pa
Skeppsholmen Sotheby's. Jag har efter hundratals
genomforda afféarer en gedigen erfarenhet och
kunskap och har genom aren legat bakom manga
prisrekord, bade i och utanfor Goteborg.

En stor del av mitt maklande har varit inriktat pa
Orgryte med hansyn till min stora kdnnedom om
stadsdelen, men jag kanner mig numera lika
hemma i och har aven uppdrag 6ver hela Goteborg.
| mitt arbete forsoker jag halla mig antraffbar dag
som kvall, vardag som helg och satter en arai att
oberoende av tidpunkt hélla mig tillgénglig for mina
kunder.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att véalja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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