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Anrik pristgard pa sjotomt med 20
minuter till Stockholms innerstad

Gamla Prastgarden i Saltsjo-Duvnés bar pa en spannande
historia som stracker sig tillbaka till 1600-talet. Belagen pa en
fortrollande udde med enastaende utsikt dver Duvnasviken,
erbjuder denna unika fastighet en omsorgsfullt bevarad
atmosfar och moderna bekvamligheter. Med en total yta pa
cirka 600 kvadratmeter som imponerar med god bekvamlighet
och skyddat lage.

Ateljén ar ett konstnarligt utrymme med en vacker kakelugn och
en takhojd pa imponerande 4,55 meter. Koket, signerat Minotti
Cucine, &r en plats dar modern elegans moter funktion och &r
idealisk for stora sammankomster. Matsalen, inredd ar 1917,
utstralar klassisk charm och har utgang till tradgarden genom
vackra franska dorrar.

Fastighetens byggnader omfamnar tomten fran tre sidor och
skapar en privat oas med pool och egen brygga. Nastan varje
rum erbjuder en bedarande havsutsikt. Vid entrén valkomnas
besodkare av en elegant kopparlanternin. Den charmigt eleganta
fasaden pryds av kolonner, pilastrar och vackra fénster som klar
byggnaden med stil.

Tomten smalter harmoniskt samman med omgivande natur
och sluttar mjukt ned mot vattnet, flankerad av tva 1700-tals
paviljonger. Saltsjo-Duvnés, belaget endast 20 minuters bilresa
frén Stockholms pulserande Stureplan, kombinerar stadslivets
bekvamligheter med skargardens lugn och skdnhet.

Strandpromenaden 4 | Saltsjo - Duvnas
12 rok | 589 + 64 kvm | Tomt 3.263 kvm
Pris pa férfragan

Varmt vilkommen.
Michael Preber, 070-939 01 90
michael.p@sothebysrealty.se

i
[,:' -QH';frlu "+ Scanna QR-koden for att
Elﬁ":.dﬁh se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 114 59 Stockholm stockholm@sothebysrealty.se 08-545 800 00 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Séljande beskrivning

Gamla Prastgarden i Saltsjo-Duvnas bar pa en
spannande historia som stracker sig tillbaka till
1600-talet. Belagen pa en fortrollande udde med

enastdende utsikt over Duvnasviken, erbjuder denna

unika fastighet en omsorgsfullt bevarad atmosfar
och moderna bekvamligheter. Med en total yta pa
cirka 600 kvadratmeter som imponerar med god
bekvamlighet och skyddat lage.

Ateljén ar ett konstnarligt utrymme med en

vacker kakelugn och en takhojd pd imponerande
4,55 meter. Kodket, signerat Minotti Cucine, ar en
plats dar modern elegans moter funktion och ar

idealisk for stora sammankomster. Matsalen, inredd

ar 1917, utstralar klassisk charm och har utgang
till tradgarden genom vackra franska dorrar.

Fastighetens byggnader omfamnar tomten fran tre
sidor och skapar en privat oas med pool och egen
brygga. Nastan varje rum erbjuder en bedarande
havsutsikt. Vid entrén vdlkomnas besokare av en
elegant kopparlanternin. Den charmigt eleganta
fasaden pryds av kolonner, pilastrar och vackra
fonster som klar byggnaden med stil.

Den parkliknande tomten smalter harmoniskt
samman med omgivande natur och sluttar

mjukt ned mot vattnet, flankerad av tva 1700-tals
paviljonger. Saltsjo-Duvnés, belaget endast 20
minuters bilresa fran Stockholms pulserande
Stureplan, kombinerar stadslivets bekvamligheter
med skargardens lugn och skénhet.

Entrévéning

Pa entrévaningen valkomnas besokare av en

yttre hall med kapprum och vackert kalkstensgolv,
komplett med ett praktiskt kallskafferi. En trappa
leder upp till en balkong/mezzanin som kallas
"orkesterbalkongen”, med ett solfjaderformat
fonster som kroner dérren med elegant sprojs.

Den inre hallen imponerar med en takhojd pa 5,15
meter och éppnar upp sig mot matsalen och koket.
Franska dorrar leder ut till tradgarden och havet,

med en stenlagd terrass utanfor, komplett

med eleganta fundament och balustrad.

En stentrappa leder ned till en grusbelagd gdng som
tar dig mot vattnet, omgiven av en pittoresk lindallé.
Det rymliga koket &r en oas for séllskap med
inredning fran Minotti Cucine i stal, kompletterat
med kalksten pa stéankskydd och arbetsbankar.
Utrustning fran Gaggenau inkluderar en
teppanyakihall, tva gashallar med tre bréannare,

en angkokare samt en lavastensgrill. Fyra flaktar
svavar over utrymmet, med tva ugnar - en
kombiugn med varmluft/anga och en varmluftsugn.
Kylskdp med frys samt tva diskmaskiner bidrar till
kokets funktionalitet, med en mindre frys som finns

i kallaren. Intill kdket finns ett skafferi samt en vinkyl.

Spotlights pryder taket och fiskbensparkett pryder
golvet, med skjutdorrar som leder till hallen.

Groventrén erbjuder ocksa kalkstensgolv och
fiskbensparkett, med en platsbyggd garderob och
spotlights i taket. Gasttoaletten &r elegant utrustad
med toalett och handfat fran Galassia, med fortsatt
kalkstensgolv.

Tvattstugan ar utrustat med torktumlare och
tvattmaskin fran Miele, med plats intill for ett
torkskap. Ett stort dubbelhandfat i porslin och
traarbetsbankar kompletterar utrymmet, aven har
med kalkstensgolv.

Matsalen erbjuder generést med plats for stora
sallskap, med en inredning som &r original fran
1917/18 och utford i klassicistisk stil. Den pryds
av kannelerade pilastrar med joniska kapital,
eleganta elementskydd och vackert svarvade
rackesstandare. Golvet ar belagt med
fiskbensmonstrad parkett med en omfattning
av kalksten och golvvarme for extra komfort.

Tre pardorrar leder ut till tradgarden, och fran
matsalen kan man njuta av en bedarande utsikt mot
vattnet. Skjutdorrar férbinder matsalen med hallen,
vilket bidrar till en 6ppen och luftig atmosfar i hela
utrymmet.

Véstra flygeln

| vastra flygeln leder en trappa ned till en vacker
gallerigéng, prydd med franska dérrar som dppnar
upp mot den parkliknande tradgarden. Golvet &r
klatt i fiskbensparkett och under trappan finns ett
praktiskt forrad.

Denna del av huset rymmer tva sovrum, varav ett ar

utrustat med en traditionell kakelugn. De delar ett
gemensamt dressing room och badrum. Golvet ar
belagt med kilsdgad gran. Badrummet ar smakfullt
inrett med ett antikt badkar pé foétter, handfat, bidé
och toalett fran Galassia, samt blandare fran Vola.
Aven har ar golvet klatt i kilsdgad gran.

En hojdpunkt i vastra flygeln &r det stora
sallskapsrummet. Har mots besodkare av en dubbel
takhojd, ett vackert bursprak och en imponerande
kakelugn. Rummet bjuder pa en fantastisk utsikt
over vattnet och ar klatt i fiskbensparkett.

Pa det 6vre planet i vastra flygeln finns

ytterligare tva sovrum, bdda med generést med
forvaringsutrymme och platsbyggda garderober.
De delar ett gemensamt badrum, utrustat med
ett badkar frén Philippe Starck, handfat fran Boffi,
toalett och bidé fran Galassia, samt blandare

fran Boffi. En separat dusch med vaggar och golv i

microcement kompletterar badrummets faciliteter,
medan golvet ar belagt med kilsagad gran aven héar.

Ostra flygeln

| 6stra flygeln moéts besdkare av en inre hall som
pryds av eleganta vaggpaneler och erbjuder gott
om forvaringsutrymme genom garderober och
stadskap. Harifran leder utgangar till tradgarden
at tva hall och en trappa ned till kallaren. Golvet
ar klatt i fiskbensparkett, och en kontrollpanel
for dérroppnare finns fér enkel hantering.

Biblioteket ar en oas fér bokalskare, med
platsbyggda bokhyllor och en imponerande
dppen spis i rod kalksten. Aven har ar golvet
klatt i fiskbensparkett

Arbetsrummet fortsatter den eleganta atmosfaren
med fiskbensparkett. Gasttoaletten ar charmigt
inredd med en antik toalett med hégmonterad
cistern fran JW & Sons och ett antikt handfat i
blavitt porslin, kompletterat med fiskbensparkett.
Det stora séllskapsrummet ar en perfekt plats fér
avkoppling och umgange, med en 6ppen spis i
gra kalksten och ett bursprak som erbjuder en
fortrollande utsikt 6ver viken och tradgarden mot
poolen. Golvet pryds av en vacker rutmonstrad
parkett.

Pa det 6vre planet i 6stra flygeln finner vi Master
bedroom, en harmonisk oas utrustad med en
kakelugn och en privat balkong for att njuta av
vacker utsikt. Panelen med dérréppnare ger en
elegant touch till rummet, medan golvet pryds av
kilsdgad gran for en tidlos atmosfar. En intilliggande
dressing room erbjuder gott om plats for forvaring
och kladupphangning.

Det angransande badrummet en-suite ar en lyxig
retratt med ett antikt fristdende badkar i koppar
och dubbla handfat. Toaletten och bidén &r fran
Galassia. Duschen ar utrustad med takdusch,
golvvarme och vaggar behandlade i microcement.
Aven har finns en kakelugn och golvet ar klatt i
kilsadgad gran.

Det andra sovrummet pa detta plan ar ocksa
utrustat med en balkong och platsbyggda
garderober for optimal forvaring. Det har ett eget
badrum en-suite, ocksa med ett fristdende antikt
badkar, handfat, bidé och toalett fran Galassia.
Vaggarna ar behandlade med microcement och
golvet ar klatt i kilsdgad gran.



Beskrivning

Kallarvaning

| kéllaren finns en elegant trappa i ek och en
Oppen spis, som skapar en inbjudande atmosfar.
Har finns ett gym och forradsutrymmen, samt
forberedelser fér en bastu med golvbrunn, el,
ventilation och vinkallare. Det finns dven en
direkt utgang till tradgarden. Ett forrad med
bergvarmecentral och en frys kompletterar
utrymmet, med ett malat gjutet betonggolv for
en modern touch.

Andra bekvamligheter inkluderar en
centraldammsugare som finns pa alla vaningar
inklusive kallaren, golvvarme i de flesta rummen
inklusive kallaren och ett tradlost belysningssystem
fran GIRA.

Exteriort

Exterioren pa denna fastighet ar lika imponerande
som dess interior. Tradgarden ar en privat oas,
omringad av staket pa tva sidor och huset som
vetter mot gatan. Tomten ar latt sluttande ner mot
vattnet och erbjuder en hisnande utsikt 6ver viken.
En grusbelagd gang leder mellan traden ned mot
vattnet, dar en brygga vantar med tillrackligt djup
for segelbatar och en boj for fortojning.

Utanfor Ostra Flygelns utgang ligger en stenlagd
uteplats med en trappa som leder ned mot
poolomradet. Poolen ar omgiven av tratrall och

har ett korrugerat pooltéacke for bekvamlighet

och sékerhet. Poolen ar 8 x 4 meter och har en djup
pa 1,5 meter, med en PVC-liner och eluppvarmning
for att forlanga badsasongen. Ett poolhus/pergola
med 6ppen spis erbjuder en plats for avkoppling
och sociala sammankomster. Graspartier och
odlingslador ger tradgarden liv och farg.

| tradgarden finns en mangfald av véxter, inklusive
rhododendron, spaljerade appeltrad, magnolia och
syrén, som bidrar till en vacker och varierad miljo.
Huset och tradgarden omfamnar tva paviljonger
fran 1700-talet nere vid vattnet, varav den ena ar

5 kvadratmeter och den andra 6 kvadratmeter,
b&da med vaggmalningar i original.

Vid sidan av huset finns en praktisk forvaring for
tradgardsredskap, cykelparkering och en lekstuga
for de yngre familjemedlemmarna. Mot gatan finns
ocksa parkeringsplatser for tre bilar. Det finns aven
ett aldre bygglov for ett garage pa fastigheten, med
tillgangliga ritningar. Att ansdka pa nytt bor vara
mojligt.

Renoveringar

Nar huset koptes 2005 var det i behov av
genomgripande renovering da huset dven

var inrett som fyra separata lagenheter.

Total renovering mellan 2005-2008.

Efter det har det skett I6pande underhall av huset.

Ny rumsindelning

Installation av bergvarme. Nya ror i hela huset,
golvvarme i de flesta rummen samt nya radiatorer.
Byggde fyra helt nya badrum samt tva toaletter.
Hojde taket pa vinden i ena flygeln med en kupa
och skapade tva sovrum samt ett badrum.

Ny elektricitet i hela fastigheten med Gira tradlosa
kontakter i alla rum.

Helt nytt kok.

Tillaggsisolering av vissa rum.

Byggde om kéllaren genom att géra ett stort rum
fran fem sma. Sénkte golvet med 50 cm for att
skapa stahojd och kunna installera golvvarme.
Forberedde for bastu och vinkéllare.

Aterstallde snickerier som hade demonterats av den
tidigare agaren.

Tog upp ett antal ny fonster for battre ljusinslapp.
Aterstallde stuckaturer.

Total ommalning utom- och inomhus

Installerade en 6ppen spis som hade demonterats
av den tidigare agaren.

Nya golv i hela huset férutom tre rum déar vi beholl
den gamla parketten.

Platsbyggde garderober och bokhyllor i flera rum.
Tva helt nya trappor.

Ersatt alla utvandiga platarbeten (skorstenar, ku-
por) med ny plat.

Anlade rabatter, grasmatta och kullerstensgang mot
gatan.

Installerade nytt larmsystem med magnetkontakter
och rorelsedetektorer.




Ifakta

Adress: Strandpromenaden 4, 131 50 Saltsjo-Duvnas
Omrade: Saltsj6-Duvnas

Kommun: Nacka

Antal rum: 12 rum och kok

Agandeform: Smahus - Friképt
Fast.beteckning: SICKLAON 338:5
Byggnadstyp: 1,5 planshus

Byggnadsar: 1600-talet/1917 & 1929
Byggnadsar kommentar: Totalrenoverat 2005-2008
Uppvarmning: Bergvarme

Fonster: 2-glas

Eldstad: Flera eldstader (6 st)

Tv- och internetutbud: Fiber

Fasad: Tra

Tak: Tegel

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning :Torpargrund, kéllare
Ventilation: F (Mek. franluft)

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om/
Kommunalt aviopp.

Allmént skick: Gott

Forsakring, fullvarde: Ja

Storlek

Boarea: 589 kvm
Biarea: 64 kvm
Tomtarea: 3 263 kvm

Driftskostnader

Personer i hushall: 5

Varme: 4 124 kr/man

El: 4 552 kr/man

Vatten/Avlopp: 1750 kr/mén
Sotning: 106 kr/man

Renhallning: 183 kr/man
Driftskostnader totalt: 10 715 kr/man

Taxeringsvéarde

Totalt: 28 400 000 kr

Byggnad: 13 600 000 kr

Tomt: 14 800 000 kr

Ar: 2021

Taxeringskod: 220

Total fastighetsskatt/-avgift: 9 525 kr

Energi
Energistatus: Utford

Energiprestanda: 118 kWh per kvm och ar

Energiklass: D

Inteckningar
Totalt: 8179 900 kr
Pantbrev, antal: 14w
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Planritning Planritning

Viss avvikelse kan férekomma. Skala kan avvika fran verkligheten. Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Entréplan

Kallarplan

Ovre plan
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Gar dui siljtankar?

En féormedling av ditt hem genom oss gor att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de stérsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som

Michael Preber

Registrerad fastighetsméaklare | Civilekonom
070-939 0190
michael.p@sothebysrealty.se

Michael har arbetat som fastighetsméaklare i mer
an 20 ar och har stor erfarenhet med 6ver 1 000
salda bostader. Med ett flertal forsaljningsrekord
och toppnoteringar har Michael blivit omnamnd i
ett stort antal tidningar da han bl.a. salde flera av
de dyraste villorna och vaningarna de senast aren.

Michael saljer fran den lilla fina ettan till
paradvaningar och villor och han &r specialiserad
pa kvalitetsbostader som har det dar lilla extra.
Michael ar aven civilekonom och skrev sin
magisteruppsats om de psykologiska faktorer
som paverkar bostadsmarknaden.

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven ivara digitala kanaler, pa var hemsida och i vara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pé var internationella sida, SIR.com och via Sotheby's
International Realty’'s natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgadngspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har séljaren fri provningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att vélja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning forekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ar 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. Méklaren redovisar darefter
buden for séljaren, men den som har ldmnat bud
far ingen information om 6vriga bud. Maklaren

ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till
saljaren och det &r alltid séljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att saljaren inte behover sélja till den som har
lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt
ar undertecknat av bade saljare och kdpare har inget
bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersékningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna och inte avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover galler att bostaden kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Underséknings- plikten innebar
att koparen inte kan goéra saljaren ansvarig for

fel eller brister som képaren kanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann
undersokning av bostaden. Det ar darfér

viktigt att du som képare underséker bostaden
noggrant och garna med hjalp av sakkunnig
person samt satter dig in i féreningens ekonomi
och stadgar. Uppgifter fran saljaren och féreningen
kontrolleras av méklaren endast om omstandig

heterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar
inte for brister och avvikelser som kdpare borde
ha réknat med eller borde ha férvéntat sig
med héansyn till bostadens alder, pris, skick
och anvandning. Foér bostadsratt galler kdplagens
regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren uppréattar képehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade séljare och kopare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan
séljare och kopare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt
hur de bor lamna sina bud. Mé&klaren ar skyldig
att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning 6ver- Iamnas till saljare och képare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar
de upplysningar till képaren som denne kan behova.
Méaklaren ska upplysa képaren om dennes
undersokningsplikt och verka for att denne
undersoker bostaden. Méaklaren har inget
ansvar for bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersoékningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar
du aven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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