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Inbjudande med vidstrickt
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5rok | 260 + 18 kvm | Tomt 2.700 kvm
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Ansvarig maklare

Ingrid Niclason
0705-72 99 66
ingrid.n@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida.

Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Valkommen till denna moderna villa med utsikt 6ver Erstaviken i vaster, norr och éster. Fastigheten
erbjuder harliga och genertsa terrasser med jacuzzi och omges av natur och hav. Stora fénster mot
sjosidan bjuder pa en vidstrackt vy 6ver havet, total stillhet och lugn samt mycket sol. Vidare har man
ingen insyn fran grannar och ett levande djurliv med bl a rav, dovhjortar och havsérn utanfor knuten.
Huset ar inrett med kompromisslésa och exklusiva material och har terrasser om totalt ca 500 kvm.
Den skraddarsydda planlésningen bestar av en foraldrasvit med tva ett en suite badrum i form av badrum
och kladkammare pa dversta planet. Vidare finns pa 6versta planet en stor sallskapsavdelning med kok,
matplats och vardagsrum som har fonster och utsikt i tre vaderstreck. Pa entréplan finns en stor hall, en
liten toalett, tva sovrum med en suite badrum samt kok vilket aven mojliggér uthyrning av detta plan
alternativ generationsboende. Pa mellanplanet ligger ett ordentligt gym samt en stor tvattstuga.
Mellanvaningen kan latt byggas om sa att man far ytterligare ett sovrum.

Huset har en exceptionell ljudisolering och ljudsystem och ar byggt helt utan kompromisser.

Entréplan
Pa entréplan aterfinns hallen med gast-wc, ett kok med matplats, tva sovrum - bada med badrum en suite
och aircondition samt utgang till altanen som l6per langs huset.

Halvplan
En halvtrappa upp finns ett generést gym med utgang till terrass och jacuzzi dar naturen bildar en fond.
Har finns aven en fullt utrustad tvattstuga samt ett forrad.

Ovre plan

Har vantar husets sociala, genertsa och 6ppna ytor med synliga takstolar som aven gor vaningsplanet
luftigt. Kokson, i rod granit har en central plats och har mycket forvaring liksom skapen som l6per
parallellt utmed vaggen. Mot Erstaviken har familjen sin sittgrupp och hérifran finns utgang till den
jattelika terrassen med milsvid utsikt i tre vaderstreck.

| andra anden med naturen i blickfanget aterfinns matrummet med eldstad férsedd med kassett.

Pa detta plan finns aven ett sovrum med eget badrum med badkar samt en kladkammare.

Huset har genomgaende hogkvalitativa materialval sasom kok fran Puustelli och vitvaror fran Siemens,
vinkyl fran Winecare och breda trétiljor pa golven samt badrum med stora marmorblock i Carerra,
perplato Svevo samt crimean grey och inredning fran Novo. | stora badrummet &r det elgolvvarme i 6vrigt
vattenburen golvvarme.

Samtliga kranar och duschar ar av market Mora.

Tomten ar lattskott med uteplatser runt hela huset foér socialt umgange.

Strandvagen 53 ar belaget pa en hojd ett stenkast fran Erstaviken. Har finns flera strander och badbrygga
pa ett par minuters gdngavstand. Har finns ocksa liten batklubb och saklart narheten till hela Stockholms
skargard. Tomten &r lattskott med uteplatser runt hela huset for socialt umgénge.

Séljarens egen beskrivning

Huset &r skraddarsytt av oss for att bo sjélva - vilket innebar kompromisslésa materialval och en
planlésning optimerad for en familj med tva storre barn: foraldrasvit pa évervaningen vid vardagsrum och
huvudkok, tva rymliga ensuite lyx rum pa undervaningen med eget kok samt ett gym placerat daremellan.
Planeringen ger en exceptionell ljudisolering — det kan paga en fest med 20 ungdomar pa gastvaningen
utan att ett ljud nar 6vervaningen.

Vi har satsat helhjartat pa isolering och komfort. Samtliga badrum ar marmorkladda och utrustade
med Bowen & Wilkins-ljudsystem. Alla sovrum har egna badrum (en suite), bade master bedroom
och extra rummen.

Valkomna till Tyres¢ Strand som av manga betraktas som Tyresds mest attraktiva omrade och ligger
vackert nagra mil soder om Stockholm City. Omradet utgérs av moderna villor och runt Tyresé Strandtorg
finns bl a mataffar, restauranger, frisérer och bibliotek.

Las mer:
https://www.gtcv.se/hur-blir-du-medlem-i-villaagareforeningen/

Pa tomten finns carport med elbilsladdare samt en mindre géststuga.

Avtalsservitut in-och utfartsvag, Forman
0138IM-12/3956 - 1, 2012-02-08



Iakta

Bostaden

Adress: Strandvagen 53, 135 62 Tyreso
Kommun: Tyreso

Omrade: Tyreso Strand

Antal rum: 5 rum

Upplatelseform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Strand 1:311
Forbesiktigad: Nej

Storlek

Boarea: 260 kvm
Biarea: 18 kvm
Tomtarea: 2.700 kvm

Byggnad

Byggnadstyp: 3-planshus

Byggar: 1943

Byggnadsar kommentar: Ombyggt 2021
Uppvarmning: Luft-vattenvarmepump
(golvvarme), luft-luftvarmepump
Fonster: 3-glas isoler

Fasad: Trapanel

Tak: Plat

Stomme: Betong och tra

Bjalklag: Tra

Forsakring, fullvarde: Ja

Ventilation
Mekanisk till- och franluft (FTX)

Energideklaration

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 84 kWh per kvm och ar
Energiklass: C

Registrerad: 2024-09-10

Taxering

Totalt: 11.171.000 kr

Byggnad: 6.200.000 kr

Tomt: 4.971.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 2000

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.425 kr

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten aret om. Kommunalt avliopp

Driftkostnader

El: 52.931 kr

Vatten/Avlopp: 13.331 kr

Renhallning: 2.454 kr

Forsakring: 17000 kr

Driftkostnader totalt: 85.716 kr/ar

Kommentar: Séljaren forbrukar ca 25.000 kWh/ar.
Personer i hushall: 4

Servitut

Férman: Avtalsservitut In-och utfartsvag,
0138IM-12/3956.1

Detaljplan (2011-10-06)

Pantbrev
Antal: 13
Belopp: 11.891.605 kr
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Ingrid Niclason

Registrerad fastighetsmaklare
Fil. kand

0705-72 99 66
ingrid.n@sothebysrealty.se

Med 25 ar i branschen och 6ver 500 salda hem
kan ni tryggt I1amna 6ver er bostadsforsaljning
till mig. Jag ar med er hela vagen och tar hand
om bade stort och smatt. Min erfarenhet och
kunskap visar sig i mina néjda kunder och goda
rekommendationer. Tillsammans med
Skeppsholmen Sotheby'’s i sérklass basta

Jag har en femarig hogskoleutbildning och har
arbetat med marknadsféring innan jag tog steget
att utbilda mig till fastighetsmaklare. | mitt yrke
far mitt intresse att hjalpa andra pa ett tryggt
och professionellt satt blomma ut.

Valkommen att kontakta mig, i vilket skede du &n
befinner dig i infor en stundande forsaljning.

Garduiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sésom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

marknadsforing ar detta en oslagbar kombination.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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