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Hirlig ligenhet med balkong i
fritt sollage

Med ett eftertraktat lage pa nedre Gardet i valskott
fastighet fran 1932 aterfinns hérlig lagenhet med
genomgaende planldsning, valbevarade detaljer fran
byggnadsaret och en ljuvlig balkong i fritt och soligt

sydsydvastlage.
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4 : ] 2 rok | 50 kvm | 2.737 kr/man
4.950.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Andreas Gunnarsson
+46739828024
andreas.g@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Karlavigen 81 info@skeppsholmen.se 4600854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Med ett eftertraktat Idge pa nedre Gardet i valskott fastighet fran 1932 aterfinns harlig lagenhet med
genomgaende planlésning, valbevarade detaljer fran byggnadsaret och en ljuvlig balkong i fritt och soligt
sydsydvastlage. Valskott forening med 1ag belaning och stora renoveringar genomfoérda i nartid.

Trivsam hall med bra mojligheter fér kladavhangning valkomnar. Rymligt och lattméblerat vardagsrum
med dubbeldérrar ut till balkong med sol arets alla manader och med fri utsikt 6ver féreningens

underbara tradgard. | lagenhetens andra anda ett rofyllt sovrum med stort fonsterparti och aven har utsikt

over gronskande trad. Innanfor sovrum ett stilrent kok med gott om forvaring och arbetsytor och
genomgaende vitvaror fran Gaggenau. Invandig glasvagg mellan kok och sovrum ger fint ljusinslapp fran
sovrumsfonster. Centralt i lagenheten ett trivsamt matrum alternativt arbetsrum med vackra pelare mot
vardagsrum samt inbyggd garderob. Méjlighet att flytta kok till nuvarande matrum foér skapande av ett
storre sovrum samt kok, se alternativ planritning. Bra badrum med dusch och tvattmaskin och i
anslutning rymliga inbyggda garderober.

Lugn och hemtrevlig kansla med vyer over tréad och gréonska samt omedelbar narhet till Tessinparken,
Karlaplan och Ostermalms rika utbud. En mycket inbjudande och smakfull ldgenhet med attraktivt lage,
tilltalande planering och en balkong i perfekt sollage.

OVRIGT
Se foreningens informativa hemsida: http://www.brfmadamflod.se/

Antal bostadsrattslagenheter: 36 st om totalt 1 460 kvm
Antal hyresrattslokaler: 4 st om 161 kvm

Akta bostadsrattsforening

Foreningen ager marken.

Foreningens forvarv: 1999

Val underhallen fastighet och lagt belanad forening.

Underbar gronskande innergérd med stora grasytor for umgange.

Till lagenheten hor dispositionsratt till ett vindsforrad.

Modern tvattstuga pa vinden.

Cykelrum

Foéreningen har en gemensam takterrass i séderlage med utemaobler och grill.

Foreningen ar ansluten till kabel-TV via Tele2 och fiberoptiskt bredband fran Bredband2. Kabel-TV

basutbud ingar i manadsavgift, det tillkommer ett obligatoriskt tillagg om 99 kr/man for bredband 100
mbit, utéver manadsavgift.

Sakerhetsdorr installerad till lagenheten.

Uppskattad driftkostnad lagenhet ca 480 kr/man (el ca 300 kr och férsakring ca 180 kr).
Inga planerade avgiftsforandringar, avstamt med styrelsen 2025-08-27.

Lagenheten ar registrerad som 1 rum och kok i féreningens lagenhetsregister.

Urval av genomfért underhall, se arsredovisning for fullsténdig lista:
Byte av stammar i bottenplatta 2025

OVK samt byte av torktumlare 2024

Nytt torkskap 2023

Fasad- och fonsterrenovering samt omlaggning av tak 2020-2021
Plattlaggning pa innergérd, byte av ytterdorr mot innergard samt renovering av kallarplan 2015
Ny tvattmaskin 2014

Byte fonster mot innergard 2012

Reglerutrustning varme 2006

Byte dorrar 2005

Installation av bredband 2005

Stambyte 2004

Inga storre planerade renoveringar, avstamt med styrelsen 2025-08-27.



Iakta

Bostaden

Adress: Strindbergsgatan 44, 115 31 Stockholm
Omrade: Gardet - Ostermalm

Kommun: Stockholm

Antal rum: 2

Antal sovrum: 1

Lagenhetsnummer: 01122/1202

Vaning: 3 av 6, enligt féreningens forvaltares
klassificering av vaningsplanen i huset
Avgift: 2.737 kr/man

Ingar i avgiften: Inkl. Varme, Vatten, Kabel-TV
basutbud

Pris: 4.950.000 kr/bud

Byggnadstyp: Flerfamiljshus

Byggnadsar: 1932

Uppvarmning: Fjarrvarme

Balkong: Ja

Hiss: Ja

Storlek
Boarea: 50 kvm
Areakalla: Foreningens information

Foérening

Forening: Brf Madam Flod i Stockholm
Org.nr: 769603-4599

Agandeform: Bostadsratt
Nettoskuldsattning: 88.056 kr
Kommentar: Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning anger hur stor andel av

bostadsrattsforeningens lan som indirekt belastar
bostadsratten. Det underlag som ligger till grund

for berakning av uppgiften hamtas fran
arsredovisning samt fran utdrag ur
bostadsrattsforeningens lagenhetsregister.
Andelstal arsavgift anges ej i utdraget ur

lagenhetsregistret, vid egen utrakning fas andel av

arsavgift till 3,4247 %, vilken ligger till grund for
berakningen.

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 108 kWh per kvm och ar
Energiklass: E

Registrerad: 2021-01-03

Andelstal
Avgift: 3.4247%
Brf: 3.4247%
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Andreas Gunnarsson

Registrerad fastighetsmaklare
Ekonomie mag.
+46739828024
andreas.g@sothebysrealty.se

Jag brinner for att ge séljaren de allra basta
forutsattningarna att fa bast betalt for sin bostad.
Det ar ett privilegium att fa representera
Skeppsholmen Sotheby's International Realty och
kdnna att foretagets ambitioner matchar ens egna.
Den mest kraftfulla marknadsféringen digitalt och i
tryck kombinerat med vart omfattande
intressentregister ar oslagbart.

Med 16 ars erfarenhet inom premiumsegmentet och
over 300 salda hem ar jag en trygg ledsagare i er
storsta affar. Jag har under dessa ar byggt upp ett
stort kontaktnat av &terkommande kunder. Mina
kunder vardesatter mitt personliga engagemang och
driv att alltid gbra mitt yttersta.

Gar duiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar inkluderat.
Vihaller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla férhandlingar med
potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar som &r viktiga for att din
affar ska ga i las. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta dagstidningarna och i
livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara digitala kanaler, pa var
hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var internationella sida, SIR.com
och via Sotheby's International Realty’'s natverk och mediekanaler, sasom NY Times och Wall Street
Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan saljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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