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Arkitektritad strandvillamed
privat strand — Sundsandvik 419

Valkommen till Sundsandvik 419 — en arkitektritad
strandvilla i absolut toppklass. Har erbjuds en unik
mojlighet att forvarva en fastighet med strandlinje och en
bit av havet som tillhér tomten — en verklig havsnara
parla med séllsynta kvaliteter.

Fastigheten &r belagen i soligt sydvastlage, vilket skapar
fantastiska ljusférhallanden hela dagen och magiska
kvallar pa det generosa altandacket. Den insynsskyddade
poolen ger en privat oas for avkoppling och umgénge i
basta lage — dar hav, himmel och natur mots.

Sundsandvik 419
205 + 94 kvm | Tomt 850 kvm
11.000.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Malin Palm
+46731542049
malin.p@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Kungsportsavenyen 18 goteborg@sothebysrealty.se 46(0)31182200 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Arkitektritad strandvilla med egen havsdel — Sundsandvik 419, Uddevalla

Valkommen till Sundsandvik 419 — en arkitektritad strandvilla i absolut toppklass. Har erbjuds en unik
mojlighet att forvérva en fastighet med strandlinje och en bit av havet som tillhér tomten — en verklig
havsnéra parla med sallsynta kvaliteter.

Fastigheten ar belagen i soligt sydvastlage, vilket skapar fantastiska ljusférhallanden hela dagen och
magiska kvallar pa det generdsa altandacket. Den insynsskyddade poolen ger en privat oas for avkoppling
och umgange i basta lage — déar hav, himmel och natur moéts.

Ett stilrent poolhus kompletterar utemiljon och skapar en naturlig samlingsplats for bade vardag och fest.
Bostadshuset om 195 kvm &r arkitektritat med omsorg om bade form och funktion. Genomténkta
materialval, harmoniska fargsattningar och en planlésning anpassad for savél vardag som representation
ger ett hem att verkligen trivas i.

Har forenas exklusiv livsstil med praktisk funktion: dubbelgarage med forrad, egen vinkallare samt
moderna energilésningar i form av solceller och elbilsladdare.

Laget &r rofyllt och privat, men samtidigt lattillgangligt med goda kommunikationer och narhet till
Bohuskustens natur, batliv och serviceutbud.

En bostad som maste upplevas pa plats — fér dig som soker ett hem i direktkontakt med havet, dar inget
har lamnats at slumpen.




Iakta

Bostaden

Adress: Sundsandvik 419, 45196 Uddevalla
Omréade: Uddevalla

Kommun: Uddevalla

Agandeform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Hogas-sund 1:43
Byggnadstyp: 1-plansvilla

Byggnadsar: 2015

Uppvarmning: Franluftsvarmepump med
vattenburen golvvarme

Besiktigad: Nej

Fonster: 3-glas

Fasad: Tra

Tak: Betongpannor

Stomme: Tra

Grundlaggning: Betongplatta

Platarbete: Lackerad plat

Ventilation: Varme och ventilation med
franluftsvarmepump

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten och avlopp
Renoveringar: 2017

Ovriga byggnader: Poolhus, dubbelgarage med
forrad

Forsakring, fullvarde: Ja

Storlek

Boarea: 205 kvm

Biarea: 94 kvm

Tomtarea: 850 kvm

Areakalla: SS 21054:2020.

Kommentar: Uppméatning enligt Svensk Standard:
SS 21054:2020 avseende bo- och biutrymmen.

Driftkostnader
Kommentar: Solceller och elbilsladdare
Driftkostnader totalt: O kr/ar

Taxeringsvarde

Totalt: 6.205.000 kr

Byggnad: 3.484.000 kr

Tomt: 2.721.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 2015

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 78 kWh per kvm och ar
Energiklass: C

Registrerad: 2020-06-30

Servitut

Gemensamhetsanlaggning: Uddevalla hogas-sund
ga:l andamal: Vagar

Férman: Avtalsservitut Utrymme,
D201700011708:1.1

Forman: Officialservitut Vag, 14-HOG-524.1

Inteckningar
Totalt: 6.500.000 kr
Pantbrev, antal: 7
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verdigheten



Malin Palm

Registrerad fastighetsmaklare
+46731542049
malin.p@sothebysrealty.se

Jag har arbetat som fastighetsmaklare i 12 ar. Under
dessa ar har jag haft formanen att hjalpa ett stort
antal kunder att hitta sina drémhem och gora trygga
och lyckade bostadsaffarer. Mitt arbete genomsyras
av fortroende, malmedvetenhet och ett genuint
engagemang for varje affar jag tar mig an. Jag
stravar alltid efter att skapa langsiktiga relationer
och att overtraffa kundens forvantningar genom att
erbjuda skraddarsydda Iésningar och professionell
vagledning genom hela processen.

Jag ar utbildad fastighetsmaklare och radgivare och
med en bakgrund inom bank- och finanssektorn, har
jag aven en djup forstaelse for bade den
ekonomiska och juridiska delen av bostadsaffarer.
Genom var unika expertis och breda kontaktnat
skapar vi de basta forutsattningarna for en lyckad
bostadsaffar.

Utover mitt yrkesliv ar jag en aktiv och social person
som vardesatter tid med familj och vénner. P4 min
fritid agnar jag mig gérna at olika idrottsaktiviteter,
da sport har varit en stor del av mitt liv och nagot jag
brinner starkt for.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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