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Toppvaningi Nissastrand -
vakna uppidinadrommars
penthouse

Den solvanliga takterrassens utsikt over Halmstads city
och Nissan ar grandios. Minst lika storslaget blir det nar
man vander blicken inat. En interior praglad av modern
och stilséker kansla avseende saval det pietetsfulla
materialvalet som den handplockade utrustningen i kok,
badrum och tvattstuga. Under 2020-2021 genomgick
lagenheten en omfattande renovering dar samtliga rum
férnyades och planldsningen fick sin nuvarande skepnad.
Masterligt fran golv till tak.

Sven Jonsons Gata 4A
3rok | 104 kvm | 6.722 kr/man
Pris pa forfragan

Ansvarig maklare

Lajla af Trolle
+46763443700
lajla.t@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

sc objektet pa var hemsida. Képmansgatan 30 bastad@sothebysrealty.se 46(0)43171100 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

A, 1a1a vilket boende!

Det kravs inte sé& varst mycket fantasi for att kalla an Nissan for Halmstads pendang till floden Themsen i
Storbritanniens huvudstad London. En lagenhet utefter varldsmetropolens flytande pulsader ar bland det
mest atravarda boenden som tankas kan, ett penthouse i hallandsmetropolens exklusiva stadsdel
Nissastrand gar inte heller det av for hackor. Sarskilt inte om det ser ut som denna eleganta drygt hundra
kvadratmeters trerums-vaning mitt i hela harligheten.

Outstanding pa hog niva

Lat oss inleda pa utsidan: den gener¢sa takterrassen, som med sitt séder- och véasterlage, glasracke och
markis, &r som gjord for allt fran morgonpigga frukostar till sofistikerade cocktails i solnedgangen. Vid
opassligt vader ar det sa finurligt ordnat att man istallet kan hanga i det inglasade mysiga uterummet,
varifran utsikten ar lika slaende. Har finns fonster i alla vaderstreck utom ett!

Valkomna in — det ar 6ppet

Kliv over troskeln till sjalva sinnebilden fér det som i dessa sammanhang brukar beskrivas med orden
"6ppen planldsning”. Satt ner fotterna pa hallens kalkstensgolv, samma sorts frascha underlag som
aterfinns i bade badrum och kodk. | omedelbar anslutning till hallen ligger den separat placerade
tvattstugan, praktisk forsedd med stadskap och forvaring.

Nu &r det dags att stifta bekantskap med vaningens 6vriga utrymmen. Golvet forst: vitlaserad ekparkett i
vardagsrum och ett av sovrummen, heltackningsmatta i I1agenhetens master bedroom. Skont att ga pa,
latt att stada.

Pa hallens hogra och vanstra sida ligger de bagge sovrummen. Master bedroom — det stora sovrummet
alltsa — ar vart ett kapitel for sig. Lyxigt sa det forslar. Utsikt saklart. Elegant ensuite-badrum med
golvvarme, dusch, glasdorr och handdukstork. Om det varit en hotellsvit hade det fatt fem stjarnor, minst.
Det séa kallade gastsovrummet ar lite mindre till ytan, men har a andra sidan ett kar i det egna golvvarmda
badrummet. Komfort med stjarnglans och aven har solljus utsikt 6ver & och stad.

Vid nasta stopp pa var sightseeing skulle man kunna s&ga att vi knyter ihop sacken. Koket, matplatsen och
vardagsrummet bestar av en enda 6ppen umgangesbeframjande enhet, fordelad i funktionerna laga mat,
ata, njuta och koppla av. Faktiskt allt pa en gang om man sa vill. Det ar ocksa harifran man tar steget ut till
angransande terrass och uterum.

| det minst sagt valutrustade koket stoter vi pa bekanta namn som Miele (induktionshall 70 cm,
diskmaskin, kyl&frys) och Gaggenau (ugn och mikrovagsugn). Kvalitet i varldsklass. Narmast koket finns
det rum fér matbord och stolar och i nasta dnde av tre-enigheten hittar vi vardagsrummet, dar den
sprakande braskaminen hojer trivselfaktorn under arets kallare manader.

Ja, och for er som undrar. Det enda vaderstreck man inte har utsikt 6ver ar dster.

Halmstad

Vackert belagen praktiskt taget mitt emellan Géteborg och Malmé erbjuder vastkustpéarlan Halmstad en
fantastisk boendemiljo, i en harlig kombination med hav, sand och kultur. Staden &r kanske mest kand for
vackert vidstrackta Tyloésand, en av Sveriges mest populara badplatser, varje sommar fylld av soltérstande
badgaster. Men det ar forstas inte bara strandlivet som skanker

Halmstad dess glans. Picassoparken med den 15 meter héga skulpturen Kvinnohuvud och
Halmstadgruppen-samlingen pa Mjellby museum far det att vattnas i mun pa konnassérer fran jordens alla
horn. Liksom krogutbudet med bland manga andra Restaurang Fyr, som bara den &r vard en omvag.

Det gar inte att snacka Halmstad utan att namna Gyllene Tider och Roxette, Per Gessle ar, som manga vet,
delagare i Hotell Tylésand, dar hans Ferrari-bilar finns till beskddande i permanenta utstallningen The
Joyride Car Collection. Fotboll &r stort i Halmstad, hemmaklubben Halmstads BK har tusentals
passionerade supporters, matcherna pa Orjans Vall &r valbesokta.

Inte heller naturélskaren behdver sakna nagot i denna hallandska metropol; promenadstrak langs an
Nissan, gott om vélbevarade parker och grénskande naturreservat dit man kan bege sig ut och njuta av den
andaktiga miljon. For en annan typ av naturupplevelser har Halmstad med omnejd dessutom hela atta
golfanlaggningar med stor variation i banornas karaktar, langd och antal hal.

Stadens historia ar rik och fargstark med rotter som stracker sig tillbaka anda till 1300-talet. Tatorten har
utvecklats fran en liten marknadsplats till en blomstrande modern stad. Halmstad ar ocksa kand for sin
innovativa anda, med flera valkanda utbildningsinstitutioner som "Hégskolan i Halmstad", vilket bidrar till
stadens dynamiska karaktar.

Centrum erbjuder butiker av alla de slag, genuin torghandel, mysiga restauranger och caféer. Det finns ett
brett utbud av samhallsservice som livsmedelsbutiker, apotek, systembolag, vardcentraler, barnomsorg
med flera forskolor, grundskolor och stadsbibliotek. Fran centrum ar det promenadavstand till bade
bussterminalen och tagstationen. Fran Halmstad nar man med bil - tack vare E6:an — smidigt bade
Goteborg och Malmo. Fran den egna flygplatsen gar direkttrafik till Stockholm. Képenhamn och Kastrups
Internationella flygplats nas pa under tva timmar med bil eller tag.



[orening

Brf Spinnméstaren
Fastigheten ar belagen pa attraktiva Nissastrand med
adress Sven Jonsons gata 2 och 4

Bostadsrattsforeningen ar en akta
bostadsrattsforening som bestar av totalt 49
bostadsrattslagenheter, en lokal, samt en
gastlagenhet (belagen i trapphus 2A) inredd med fyra
baddar, pentry och badrum. Gastlagenheten kan
hyras av féreningens medlemmar till en kostnad om
cirka 300 kr per dygn. Foreningen erbjuder dessutom
35 garageplatser, soprum och cykelparkering.

Byggnaderna uppfordes ar 2003 och har en
sammanlagd bostadsyta pa 4 622 m2. Tomtarean
uppgar till 1 974 m2 och omfattar trevliga gronytor
samt tradgardsgangar. Féreningen har Crendo som
ansvarar for fastighetsskotsel och den ekonomiska
situationen ar mycket god.



Ifakta

Bostaden

Adress: Sven Jonsons Gata 4A, 30226 Halmstad
Omréade: Halmstad - Nissastrand

Kommun: Halmstad

Antal rum: 3 rok

Antal sovrum: 2

Lagenhetsnummer: 1602/G72

Avgift: 6.722 kr/mén

Ingar i avgiften: Inkl varme, vatten och kabel-TV.
Manadsavgiften hojdes med 3,0 % fran och med
1/12025. (avgiften ovan avser 2025)

Pris: Pa forfragan

Byggnadstyp: Flerfamiljshus

Byggnadsar: 2003

Uppvarmning: Fjarrvarme

Fonster: 3-glas

Ventilation: Mekanisk

Forrad finns i kallarplan.

Cykelparkering finns i kéllaren.

Hiss: Ja

Renoveringar: 2024 Fasadrenovering

Ovriga byggnader/utrymmen: En lokal, en
gastlagenhet (belagen i trapphus 2A).

Bilplats: Garageplats ingar inte vid kop av lagenhet,

TV och bredband: Grundutbud med kabel-TV fran
ComHem ingdr i manadsavgiften. Internet finns att
tillga via Stadsnatet alternativt via ComHem.

Storlek
Boarea: 104 kvm
Areakalla: foreningens information

Férening
Agandeform: Bostadsratt
Nettoskuldsattning: 665.699 kr

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 86 kWh per kvm och ar
Energiklass: D

Registrerad: 2018-11-19

Driftkostnader

El: 142 kr/man

Forsakring: 281 kr/man
Driftkostnader totalt: 423 kr/man

Andelstal
Avgift: 2.2499%
Brf: 2.2499%
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten. Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Lajlaaf Trolle

Registrerad fastighetsmaklare

Civilekonom

+46763443700

lajla.t@sothebysrealty.se

Jag kombinerar arbete med det jag dlskar mest - att

Nagot du alltid far om du anlitar mig ar en positiv
maklare med driv och personliga engagemang. Jag
drivs av att skapa nojda kunder och att stédja mina
séljare, entusiasm ligger bakom mitt engagemang.
Varje forséljning ar unik och kraver en egen strategi.
Det handlar om att vad som ar bast for varje kund.
Med i bagaget har jag en tidigare karriar inom
marknadsforing som produkt och kategorichef i
dryckes- och restaurangbranschen. Jag har drivit
foretag sedan tonaren och arbetat med service hela
livet.

Garduiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar inkluderat.
Vihaller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skéter om alla forhandlingar med
potentiella kbpare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar som &r viktiga for att din
affar ska ga i las. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta dagstidningarna och i
livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara digitala kanaler, pa var
hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var internationella sida, SIR.com
och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, saésom NY Times och Wall Street
Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

hjdlpa méanniskor med ett av deras stoérsta livsbeslut.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att véalja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stéalla motkrav.

Méklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan saljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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