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Avstyckningsbar sjotomt med
cnplansvillaoch

brygganliggning

Villa pa generos sjotomt om drygt 9100 kvm med egen
brygganlaggning med segelbatsdjup. Avstyckningsbar i
ytterligare en sjotomt samt tva till tre tomter med
sjoutsikt. Stora altaner runt huset och vid vattnet.
Dubbelgarage med direktaccess. Flera mindre forrad,
lusthus och uppvarmd badtunna.

Svinningeuddsvigen 58
5rok | 172 + 53 kvm | Tomt 9.112 kvm

Pris pa forfragan

Ansvarig maklare

Henrik Flinta
+46739828013
henrik.f@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Enplansvilla uppford 2005 pa generos sjotomt om drygt 9100 kvm med egen brygganlaggning med
segelbatsdjup. Tomten ar avstyckningsbar i ytterligare en sjotomt samt tva till tre tomter med sjoutsikt.
Stora altaner runt huset och vid vattnet. Dubbelgarage med direktaccess och golvvarme. Flera mindre
forrad, lusthus och uppvarmd badtunna pa altanen i basta vasterlage. Villan bestar av 180 kvm boa samt
ett tillbyggt inglasat isolerat uterum om ca 15 kvm. Genomgaende golvvarme, enhetligt tréagolv och
malade vaggar. Uppvarmning med tva luftvarmepumpar samt bergvarme. Treglasfonster som isolerar bra.
Fiber ar indraget.

Hallen 6ppnar upp till det generésa sallskapsrummet med rymd och stort sprojsat fonsterparti.

En vacker kakelugn skapar en inbjudande kansla. | 6ppen planlosning ligger matsalsdelen och det
eleganta och tidlosa koket fran Lidhult i massivt tra med vitvaror fran Miele. Praktiska l6sningar som
dubbla diskmaskiner och inbyggda kylar och frysar. Koksé med granitskiva och induktionshall. | anslutning
till koket finns ett kylrum for livsmedels- och vinférvaring. Gast-wc vid entrén. Villan har en separat master
suite med sjoutsikt samt tva ytterligare sovrum med badrum i anslutning. Master bedroom har hog
takhojd och kladfoérvaring bade i inbyggda garderober och ett separat dressingroom. Helkaklat badrum
utrustat med bastu, dusch, wc samt dubbel kommod. Utgang till tradack med bubbelbad fran bade
sovrum och badrum. Dubbelgarage med elportar, malade vaggar och klinkergolv. Groventré med
teknikrum och tvattstuga.

Flera stora harliga uteplatser pa tomten, varav tva stora tradack. Ett vid huset med vindskyddande
skjutbara fonster och markiser, samt ett nere vid den egna brygganlaggningen med plats for flertalet
batar. Pa tomten finns flera byggnader, sasom ett isolerat sjohus och tva forrad som erbjuder mojligheter
att skapa gasthus, hemmakontor, bastu eller ateljé. Tradgarden ar vackert anlagd med grusvag,
skogsdungar och blabarsris. Automatisk belysning bade pa husets fasad med smyckande lykthus samt
matchande lyktstolpar pa tomten. Bevattningssystem med slinga fran egen brunn. Alla hus har
underhallsfria koppartak och samma kulér pa fasad och snickerier.

Valkommen hem till det basta av tva varldar — en fridfull oas samtidigt som du nar all tankbar service du
behodver inom femton minuter. Ett boende for dig som vill ha naturen nara utan att kompromissa med
bekvamlighet och hdg boendestandard.




IFakta

Bostaden

Adress: Svinningeuddsvéagen 58, 18492
Akersberga

Omréade: Svinninge

Kommun: Osteraker

Antal rum: 5 rum

Agandeform: Friképt

Fastighetsbeteckning: Svinninge 1:107
Byggnadstyp: 1-plansvilla

Byggnadsar: 2005

Uppvéarmning: Bergvarme till vattenburet system
Besiktigad: Ja

Séljarforsakring: Ja

Fonster: 3-glas

Fasad: Puts

Tak: Valsat koppartak

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Betongplatta pa mark
Grundmur: Betong

Platarbete: Koppar

Ventilation: Mekanisk (endast franluft) med
varmeatervinning (FX)

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om.
Kommunalt avlopp

Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband: Fiber indraget

Parkering: Dubbelgarage

Storlek

Boarea: 172 kvm

Biarea: 53 kvm

Tomtarea: 9.112 kvm

Areakalla: faktisk uppmatn norm SS 021053
Kommentar: Uppvarmda fristaende hus pa totalt
30 kvm.

Tomttyp: Tradgardstomt

Sluttande sjotomt

Driftkostnader

Kommentar: Kostnad va inkluderar renhallning.
Elforbrukning innefattar ocksa elbil samt bat.
Personer i hushall: 2

Vérme: 30.000 kr

El: 27.000 kr

Vatten/Avlopp: 12.000 kr

Sotning: 1.000 kr

Vag/Samfallighet: 2.000 kr

Forsakring: 6.000 kr

Driftkostnader totalt: 78.000 kr/ar

Taxeringsvarde

Totalt: 15.645.000 kr

Byggnad: 4.845.000 kr

Tomt: 10.800.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 2006

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 85 kWh per kvm och ar
Energiklass: C

Servitut

Gemensamhetsanlaggning: Osteraker svinninge
ga:17 &ndamal: Véagar, Elledning och/eller
belysning

Nyttjanderatt Bostad

Detaljplan (2011-03-07)

Inteckningar
Totalt: 8.000.000 kr
Pantbrev, antal: 5
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Witk vl b Einehomrmna, Slals kannvila ienverkiigheien.




Henrik Flinta

Registrerad fastighetsmaklare
fil.mag.ek | fil.kand.hum
+46739828013

henrik f@sothebysrealty.se

Driven, fokuserad och palast.

Lang erfarenhet av forsaljning i bdde Sverige och
utomlands har givit mig den erfarenhet och
kunskap som kravs for att uppna basta mojliga
resultat. Jag arbetar alltid malfokuserat och
strukturerat och far darmed ihop mina affarer pa
basta mojliga satt for bade saljare och kdpare.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med méaklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgéngspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Maklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har Iamnat bud far ingen information
om 6vriga bud. Maklaren ar alltid skyldig att fora fram samtliga bud till séljaren och det &r alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att saljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kopare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan éndra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kénner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i foreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kdpare borde ha réknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvandning. Fér bostadsratt géller kdplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingar och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kdpet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna &ndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk 1ank mellan séljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér Idmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behéva. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne understker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du aven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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