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Vindsvaning i en av Sédermalms
vackraste fastigheter Mélarborgen

Denna otroligt vackra tegelbyggnad anno 1889 ar ett landmarke
pa Mariaberget med sin vackra tegelfasad och med sina tinnar
och torn. Dessutom med ett lage som slar det mesta. En kort
promenad fran Mariatorget tar dig via kullerstensgator upp
bland historiska byggnader och héarliga vyer. Vinden som
bebyggdes 1988 ar uppmatt till totalt 91 kvm golvyta varav

83 kvm boyta. Ljuset flodar via, fonster, takfonster, fransk
balkong och terrass i tre vaderstreck. Utsikten fran vinden 6ver
Stockholm &r minst sagt vidunderlig. Hogsta nockhojd &r om
ca 4,5 meter. Koket ligger i direkt anslutning till terrass med
skjutbar terrassdérr och markis.

Tidigaste mojlighet till visning blir i bérjan av juni. Kontakta
maklaren for intresseanmalan sa aterkommer vi om en moijlig
visningstid.

Timmermansgatan 2A | S6dermalm
2 rok | 83 kvm | 4.584 kr /man
Pris pa foérfragan

Varmt vilkommen.
Staffan Hempel, 073-040 01 00
staffan.h@sothebysrealty.se
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Beskrivning

Denna otroligt vackra tegelbyggnad anno 1889

ar ett landmarke pa Mariaberget med sin vackra
tegelfasad och med sina tinnar och torn.
Dessutom med ett lage som slar det mesta.

En kort promenad fran Mariatorget tar dig via
kullerstensgator upp bland historiska byggnader
och héarliga vyer. Vinden som bebyggdes 1988 ar
uppmatt till totalt 91 kvm golvyta varav 83 kvm
boyta. Ljuset flodar via, fonster, takfonster, fransk
balkong och terrass i tre vaderstreck. Utsikten
fran vinden 6ver Stockholm ar minst sagt
vidunderlig. Hogsta nockhojd ar om ca 4,5 meter.
Koket ligger i direkt anslutning till terrass med
skjutbar terrassdérr och markis. Hér sitter man
och ater med en helt magisk utsikt dver Stockholm.

Vardagsrummet karaktériseras av de trekantiga
fénstren och den stora takrymden. Fénstren ut
mot Timmermansgatan ger en harlig glimt av
Riddarfjarden. Ljus handlagd parkettialla
umgangesdelar och marmorsten som ansluter
fran hall till kok. Vardagsrumsdelen ar uppdelad i
tva delar dar den bortredelen har en nivaskillnad
med tva steg upp. Har finns manga tankbara
mobleringsalternativ efter tycke och smak.

Ett alternativ ar vid behov att dela upp i ytterligare
ett sovrum. Med fransk balkong i riktning mot
Mariatorget far man verkligen manga utsiktsvinklar
over staden.

Sovrum i mycket bra storlek och plats for stor
dubbelsang. Har finns hel garderobsvagg som star
pa en upphojd klack. Sidofonster in mot koket som
fangar upp ljus fran terrassen. Ett stort fonster och
ett stort takfonster ger bra med ljus. De vitkalkade
murstocksdelarna ger harlig karaktar.

Kaklat badrum med dusch, WC och tvattstall. Har
ger ett stort trekantsfonster ljus in fran koksdelen.
Hallen utanfér badrummet rymmer ett antal
garderober och plats fér avhangning.

OVRIGT

Lagenheten ar i behov av renovering. Badrummet
har en del sprickbildningar i klinkergolvet och har
tjanat ut sin livslangd. Den nagot skamfilade
terrassdorren gar troligtvis att mala upp och
renovera men om den boér bytas sa ligger det pa
lagenhetsinnehavaren att bekosta. | 6vrigt ar det
mest ytskiktsrenovering.

Flexibelt tilltrade.

Hissen gar upp till vaningsplanet bara via egen
nyckel i hissen. Pa detta vaningsplan finns
ytterligare en vind. Trapphusdérren upp till vindarna
gar att lasa for en egen privat gemensam hall.

HISTORIA

Den imponerande skyhoga fastigheten Malarborgen
uppfordes i tegel 1889. Byggherre och byggmastare
var Sven Nilsson. Hans initialer aterfinns hogt

uppe pa fasaden mot vattnet. Dar star ocksa
byggnadsaret. Arkitekt var Gustaf Hermansson
som ocksa ritat Oscars och Sofia kyrkor. Har bodde
under en kort period 1892 den kanda malaren
Eugene Jansson. 1988 bebyggdes vinden och det
har varit samma agare till denna vindslagenhet
fram till nu.

VISNING

Tidigaste mojlighet till visning blir i borjan av juni.
Kontakta mig for intresseanmalan sa aterkommer
jag om en mojlig visningstid.

Staffan Hempel

0730400100

staffan.hempel@sothebysrealty.se




Forening

FORENING

Bostadsféreningen Malarborgen upa ar en akta
férening som &ger marken. Markareal: 446 kvm.
Byggar: 1889. Antal bostadslégenheter: 13

GEMENSAMMA YTOR

Hissen gar ner till kallaren. Tvattstuga. | kéllaren finns
ett féreningsrum, en aldre bastu och ett enkelt litet
gym. | kéllaren finns d&ven medlemmarnas forrad.
Trevlig innergard med utemaobler. Har finns aven bra
sopsortering och cykelstall.

RENOVERING & UNDERHALL

Foreningen foljer en underhallsplan som revideras
arligen.

Nedan ett urval av atgarder pa senare ar.

2021 Renovering av takterrasser. Filmning stammar.
2020 OVK och Energideklaration.
Avfuktningsanlaggning i kallaren.

2018-2019 Fonstermalning och fasadrenovering.
2017 Renovering tvattstuga. Ny undercentral.

Nya stamventiler.

2013-2017 Balkonger byggdes

Planerade atgéarder: Trapphus, hiss, samlingslokal,
gardsbjalklag

EKONOMI

Foreningen har 4 mkr i lan. Man har ca 1 mkr i kassan.
Man har inga planerade avgiftshojningar. Avgiften
betalas kvartalsvis i férskott.

TV & BREDBAND
Kabel-TV via Tele2




Ifakta

Adress: Timmermansgatan 2A, 118 25 Stockholm
Omrade: Sédermalm

Kommun: Stockholm

Antal rum: 2 rum och kdk

Antal sovrum: 1till 2

Lagenhetsnummer: 51

Vaning: 5

Avgift: 4 584 kr/man

Ingar i avgiften: varme, vatten

Byggnadstyp: Flerfamiljshus

Byggnadsar: 1889

Uppvarmning: Fjarrvarme

Balkong: Mindre terrass

Hiss: Ja

Tv- och internetutbud: Fiber via "Bredband 2".
Allmant skick: Slitet

Storlek

Boarea: 83 kvm

Biarea: 9 kvm

Kommentar: Biarea betecknas som ej matvart utrymme.

Forening

Forening: Bf Malarborgen upa

Org.nr: 702001-4929

Agandeform: Lagenhet - Andel i bostadsférening
Nettoskuldsattning: 152 575 kr

Driftskostnader

Kommentar: Schablonberédknad
Personer i hushall: 1

El: 350 kr/man

Forsakring: 200 kr/man
Driftskostnader totalt: 550 kr/man

Energi
Energistatus: Utford

Energideklarationsadress: Timmermansgatan 2A

Andelstal: 5,14%
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Fransk balkong

Sovrum
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Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss goér att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat.Vihaller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de stérsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som

Staffan Hempel

Registrerad fastighetsméklare
073-0400100
staffan.h@sothebysrealty.se

Med stort fokus pa service och kvalitet ar mitt mal
att se till att inget I1amnas at slumpen for att du ska
kanna dig riktigt n6jd med affaren. Erfarenheten
och skickligheten som kravs i denna typ av

affarer far man bara genom hart arbete samt att
genomfora otroligt manga affarer. Engagemang
och leverans ar mina honnérsord.

Med en bakgrund i byggbranschen och nu drygt
18 ar som fastighetsméklare har jag gedigen
fastighetskunskap. De senaste aren har jag
férmedlat ndgra av innerstans dyraste vindar
och vaningar samt premiumvillor i Stockholms
narfororter. Att géra affarer ar min passion,

jag ger mig aldrig i svara situationer eller tuffa
férhandlingar. Det galler att komma till avslut.

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven ivara digitala kanaler, pa var hemsida och i vara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pa var internationella sida, SIR.com och via Sotheby's
International Realty’'s natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har séljaren fri provningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att vélja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning forekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ar 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. Méklaren redovisar darefter
buden for séljaren, men den som har ldmnat bud
far ingen information om 6vriga bud. Maklaren

ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till
saljaren och det ar alltid séljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att saljaren inte behover sélja till den som har
lamnat det hogsta budet. Innan ett képekontrakt
ar undertecknat av bade saljare och kdpare har inget
bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten &r att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna och inte avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover galler att bostaden kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Underséknings- plikten innebar
att koparen inte kan géra saljaren ansvarig for fel
eller brister som kdparen kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann under-
s6kning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som képare undersoker bostaden noggrant och
gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter
dig iniforeningens ekonomi och stadgar. Uppgifter
frén séljaren och foreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstandigheterna ger anledning

dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kdpare borde ha réknat med eller borde ha
forvantat sig med hansyn till bostadens alder,
pris, skick och anvandning. For bostadsratt galler
koplagens regler om kopares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren uppréattar kopehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade séljare och kopare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Méaklarens roll

Méklarens uppgift &r att vara en opartisk lank mellan
séljare och kopare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt
hur de boér [amna sina bud. Maklaren ar skyldig
att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning 6ver- Iamnas till saljare och képare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar
de upplysningar till képaren som denne kan behova.
Maklaren ska upplysa képaren om dennes under-
sokningsplikt och verka foér att denne undersoker
bostaden. Maklaren har inget ansvar for
bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida . Dér hittar
du a@ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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