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Arkitektritad enplansvillamed
internationell prigel

Havsnara fastighet belagen i populara Mértnas med
milsvid utsikt 6ver Moértnasviken och vidare ut mot
Torsbyfjarden. Helt insynsskyddat lage pa en hojd med
vackra siktlinjer via panoramafénster, ut mot himmel
och hav. Villan, ritad av arkitekt Patrik Windish, omfattar
totalt 211 kvm boyta disponerat pa sex rum och
karaktériseras av ett funktionalistiskt formsprak med
tva byggnadskroppar som kragar ut mot omgivande
natur. Volymernas position ramar samtidigt in husets
terrass och poolomrade pa 6ver 150 kvm.
Minimalistiska materialval och diskreta, hégkvalitativa
detaljer satter en internationell pragel pa bostaden.
Ett hem som kombinerar en naturnara livsstil med
modern standard.

Tjusarstigen 3B
6 rok | 214 + 150 kvm | Tomt 2.057 kvm

Ansvarig maklare

Bjorn Sjoberg
+46708747445
bjorn.s@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Havsnara fastighet belagen i populdra Mértnas med milsvid utsikt éver Mértnasviken och vidare ut

mot Torsbyfjarden. Helt insynsskyddat lage pa en hojd med vackra siktlinjer via panoramafénster,

ut mot himmel och hav. Villan, ritad av arkitekt Patrik Windish, omfattar totalt 211 kvm boyta disponerat
pa sex rum och karaktariseras av ett funktionalistiskt formsprak med tva byggnadskroppar som kragar
ut mot omgivande natur. Volymernas position ramar samtidigt in husets terrass och poolomrade pa
over 150 kvm. Minimalistiska materialval och diskreta, hogkvalitativa detaljer satter en internationell
pragel pa bostaden. Ett hem som kombinerar en naturnara livsstil med modern standard.

Tomt
Insynskyddad tomt vars hoga och fria lage ger fastigheten ljus fran uppgang till nedgang saval
sommarsom vintertid.

Garage med plats for upp till 5 bilar och dartill parkeringsplats pa tomten for upp till 8 bilar.

Garaget har mojliggor till uthyrningsdel med avbarande balk for extern dérr samt vatten/aviopp

och golvvarme forberett. Pa tomten finns aven utrymme for att bygga Attefallshus med sjoutsikt vilket
mojliggor for ytterligare en passiv inkomst.

Infinitypool med jetswim och poolteknik fran Pahlén & Niveko. Pooldack pa éver 150 kvm i kumaru &deltra
och platsbyggd conversation pit i anslutning. Stolpfria glasracken, omsorgsfullt valda for att inte paverka
den fria utsikten.

Generellt

Fastigheten ar disponerad med en 6ppen och social planldsning och troskelfria, tragolv fran
Dinesen med golvvarme. Generdsa rumsproportioner dver svensk standard. Genomgaende
hogkvalitativa materialval. Moderna fonster fran Schuco skapar en sémlés 6vergang mellan interior
och exterior.

Tekniska detaljer sasom tradat larm genom hela huset, anslutet till Securitas.

KNX (Dali don) tradat styrsystem for hela huset med programeringcbara GIRA belysningsknappar.
Switch med fiber till varje rum och kallare.

Entré
Luftig entré med hapnadsvackande siktlinje fran ytterdorr, via korridor till panoramafonster med utsikt
mot omgivande vatten och natur. Mycket gott om férvaring.

Badrum
Badrum i direkt anslutning till hall med WC fran Duravit med dold gerberitlésning och dusch.

Tvattrum
Tvattrum med dubbla tvattmaskiner fran Miele samt torktumlare.

Korridor

Imponerande korridor som stracker sig dryga 20 meter genom fastighetens ena huskropp och
sammanlankar entrén med kok, vardagsrum och matsal. Dold skjutdorr halvvags gor det mojligt att
separera de privata rummen fran husets sociala ytor.

Kok, vardagsrum och matsal

Generosa sociala ytor med plats att samla vanner och familj. Oppen planlosning bidrar till imponerande
rymd, i kombination med takhojd om hela 295 cm. Kok fran Kvanum med vitvaror fran Miele och ovanligt
stor koksd — en naturlig plats att samlas vid. Mycket gott om forvaring och generésa arbetsytor.

Smarta l6sningar med infallda spotlights i tak.

Kombinerat vardagsrum och matsal beldget i anslutning till kék och terrass. Plats for generést
matsalsmoblemang med havet och himlen som fond. Oppen spis, centralt placerad. Angransande
terrass omfattar drygt 150 kvm och har sollage fran morgon till kvall vilket skapar fantastiska
mojligheter for maltider och umgénge bade inom- och utomhus.

Sovrum 1, 2 och gastrum

Rymliga sovrum i fil i anslutning till korridor. Samtliga rum karaktariseras av vackert ljusinslapp och
utblick mot omgivningen. Mycket gott om integrerad férvaring. Rummen kan férutom sovrum nyttjas
som exempelvis hemmakontor eller hobbyrum.

WC
Intilliggande WC pa motsvarande sida om korridor med WC fran Duravit med dold gerberitlésning.



Beskrivning

Allrum

| anslutning mellan fastighetens tva huskroppar ligger ett Iuftigt allrum med mycket generésa
proportioner vilket mojliggor for olika typer av mdblemang. Dubbla utgangar via skjutdorrar till separat
terrass i (vaderstreck) och poolomrade i (vaderstreck) Allrummet leder vidare till master bedroom.

Master bedroom

Fran allrumet nas en avskiljd byggnadsvolym vilken inrymmer ljust och rymligt master bedroom om med
integrerat dressing room samt badrum en suite. Smakfulla [6sningar skapar en exklusiv kansla. Vackert
ljusinslapp via fonster fran golv till tak. Utgang till poolomrade via skjutdoérrar.

Badrum en suite
Pakostat badrum med badkar, kakel och klinker fran Marzzi & COEM Pietra Valmalenc, blandare fran
Dornbracht och unidrain.




IFakta

Bostaden

Adress: Tjusarstigen 3B, 13936 Varmdo
Omrade: Stockholm - Varmdo

Kommun: Varmdo

Antal rum: 6 rum

Agandeform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: Moértnas 1:726
Byggnadstyp: 1-plansvilla

Byggnadsar: 2015

Uppvarmning: Bergvarme, Kamin, Luft/vatten
varmepump(Pool)

Besiktigad: Ja

Fonster: 3-glas

Fasad: Puts samt trapanel

Tak: Papp

Stomme: Trareglar/Lecablock

Bjalklag: Betong

Grundlaggning: Isolerad betongplatta pa mark,
Souterrang

Ventilation: F (Mek. franluft)

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om.
Kommunalt avlopp

Forsakring, fullvarde: Ja

Storlek

Boarea: 214 kvm

Biarea: 150 kvm

Tomtarea: 2.057 kvm
Areakalla: taxeringsinformation

Driftkostnader

El: 37.200 kr

Vag/Samfallighet: 3.000 kr
Forsakring: 18.000 kr
Driftkostnader totalt: 58.200 kr/ar

Taxeringsvarde

Totalt: 10.346.000 kr

Byggnad: 6.000.000 kr

Tomt: 4.346.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 2015

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 110 kWh per kvm och ar
Energiklass: D

Registrerad: 2023-09-22

Servitut

Gemensamhetsanlaggning: Varmdo moértnas ga:2
andamal: Vagar

Forman: Officialservitut Avlopps-och
vattenledning, 0120-08/9.4

Forman: Officialservitut Vag, 0120-08/9.2

Last: Officialservitut Avlopps-och vattenledning,
0120-08/9.1

Last: Officialservitut Vag, 0120-08/9.3

Detaljplan (2005-09-05)

Inteckningar
Totalt: 5.800.000 kr
Pantbrev, antal: 7
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

P - |

Vi ovileies L Bwckomrin, Sl s ks (el sl nghien.




Bjorn Sjoberg

Registrerad fastighetsmaklare
+46708747445
bjorn.s@sothebysrealty.se

Mitt stora intresse for relationsskapande och
spektakuldra hem ledde migini
fastighetsmaklaryrket. Under mina ar har jag byggt
upp ett brett natverk av képare och séljare och mitt
mal i affarer ar att bagge parter alltid ska kanna sig
trygga hela vagen. Jag &r en god manniskokannare
och jag har en stor respekt for att alla klienter ar
unika, pa samma satt som varje objekt ar unikt.

Mina klienter beskriver mig som varm, noggrann
och professionell. Genom Skeppsholmen Sotheby's
kan jag erbjuda ett skraddarsytt upplagg utifran
kundens behov och 6nskemal for att skapa sa bra
formedling som mojligt.

Gar duisiljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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