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Nyrenoverad pdrlai Hallavara,
Bastad

Hogst upp pa vackra Toftahtgsvagen i idylliska Hallavara,
mellan Torekov och Bastad, finner du denna
nyrenoverade parla — en plats dar smakfull design

moter skansk naturidyll. Bostaden har genomgatt en
omfattande renovering med noggrant utvalda material
och moderna bekvamligheter, samtidigt som kénslan

av landsbygdens charm har bevarats.

Den insynsskyddade och soliga tomten omges av

en vacker stensatt mur med utsikt 6ver det 6ppna
landskapet — med gamla ekar och betande far som
naturliga grannar. Har finns bade ett fullutrustat gasthus
i klassisk Skanestil med vasstak, samt en separat
forradsbyggnad.

Toftahdgsvigen 33
6 rok | 125 + 60 kvm | Tomt 806 kvm
6.995.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Anja Kuylenstierna
+46708309637
anja.k@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Kopmansgatan 30 bastad@sothebysrealty.se 46(0)43171100 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Hogst upp pa vackra Toftahogsvagen i idylliska Hallavara, mellan Torekov och Bastad, finner du denna
nyrenoverade parla — en plats dar smakfull design moéter skansk naturidyll. Bostaden har genomgatt en
omfattande renovering med noggrant utvalda material och moderna bekvamligheter, samtidigt som
kanslan av landsbygdens charm har bevarats.

Den insynsskyddade och soliga tomten omges av en vacker stensatt mur med utsikt 6ver det 6ppna
landskapet — med gamla ekar och betande far som naturliga grannar. Har finns bade ett fullt utrustat

gasthus i klassisk Skanestil med vasstak, samt en separat forradsbyggnad.

Tradgarden ar helt nyanlagd med ny grasmatta, bokhack, perenn rabatter, kdrsbars- och valnétstrad

samt grusgangar och stenlagd uteplats. Allt ar genomtankt for att ge ett 1attskott och harmoniskt boende.

Fastigheten ar perfekt for dig som soker ett nyckelfardigt boende i ett lugnt och natursként omrade,
men anda med narhet till allt Bjarehalvon har att erbjuda. Cykelavstand till pittoreska Norrebro hamn,
tennisbanor, gardsbutiker och utflyktsmal som Hovs hallar, Kattvik och Torekov.

Varmt valkomna till Toftahoégsvégen 33!

BONINGSHUSET - smakfullt renoverat ( 2024/2025 ) fran tak till kéllare

- Nytt tak inklusive raspont, platarbeten, skorsten och balkong

- Fasaden har putsats med traditionell sackskurning — dar teglet vackert anas bakom putsen
- Nya innervaggar, tak, dérrar och lister genomgaende i hela huset

- Massiva tragolv och klinker i hallen

- Nytt varmesystem (Nibe luftvarmepump fran 2023)

- Nytt elsystem i hela fastigheten.

- Helt nytt badrum med golvvarme, dusch och toalett

- Nytt kok i modern stil med altandérrar mot nybyggd veranda i séderlage.

- Kéallaren har malats och fatt en ny tvattstuga med diskho, tvattmaskin och torktumlare

GASTHUS - Skansk charm med 1-2 sovrum (nybyggt 2025)

- Sovrum, badrum med dusch, pentry och ett litet vardagsrum/sovrum
- Putsad fasad och traditionellt vasstak

- Perfekt for gaster, tonarsbarn eller uthyrning

- Uppvarmning: Direktverkande el + Luft/luftvarmepump

TRADGARD OCH EXTERIOR - insynsskyddat och soligt

- Nyanlagd tradgard i soderlage med bokhéack, perenner och frukttrad
- Uteplats i smagatsten

- Ny veranda och grusgangar

- Stor anlagd parkering med laddstolpe for elbil.

- Utomhusbelysning som skapar stamning kvallstid

OMRADE

Fastigheten ar belagen pa Bjarehalvon, narmare bestamt vid Hallavara, som ligger ca. 10 minuters bilvag
fran sommaridyllerna Bastad och Torekov. Bjarehalvon karakteriseras av det vackra, béljande landskapet,
vilket har gett omradet smeknamnet "Sveriges Toscana”. Har har du néra till fantastisk natur och stort
utbud av olika aktiviteter sasom golf, ridning, vandring langs med vandringsleder och restaurangbesok.

| regionen duggar det tatt av golfbanor och den valkanda tennisen i Bastad ar ett trevligt inslag pa
sommaren.

Goda bussférbindelser finns fran Hov till bade Bastad, Torekov och Angelholm. Vandringsleder och
naturreservat ligger alldeles i nérheten.

Narheten till de storre staderna langs med vastkusten sasom Goteborg, Helsingborg och Malmo ar ett
faktum tack vare E6:an som passerar forbi kommunen. Flygplats for inrikesflyg finns i Angelholm och
nas pa 20 min och Képenhamns internationella flygplats ligger en dryg timme bort.



IFakta

Bostaden

Adress: Toftahdgsvagen 33, 26991 Bastad
Omrade: Bastad

Kommun: Bastad

Antal rum: 6 rum

Agandeform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Segeltorp 7:14
Uppvarmning: Luft/vattenvarmepump (2023)
Besiktigad: Nej

Fonster: 2-glas fonster

Fasad: Putsad tegel

Tak: Tegel

Grundlaggning: Kallare

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Enskilt vatten aret om.
Enskilt avliopp

Forsakring, fullvarde: Ja

Storlek

Boarea: 125 kvm

Biarea: 60 kvm

Tomtarea: 806 kvm

Areakalla: saljarens information

Driftkostnader

Kommentar: Elforbrukning: 8 427 kWh/ar

| posten "Uppvarmning" ingar aven hushallsel
Personer i hushall: 2

Varme: 23.327 kr

Véag/Samfallighet: 3.500 kr

Renhallning: 2.315 kr

Driftkostnader totalt: 29.142 kr/ar

Taxeringsvérde

Totalt: 2.083.000 kr

Byggnad: 1.103.000 kr

Tomt: 980.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1958

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Energi
Energistatus: Behovs €]

Servitut

Gemensamhetsanlaggning: Bastad tofta hogar
ga:1 andamal: Vagar

Avtalsservitut D-2014-00487157:1
Forman: Avtalsservitut Avloppsledning,
D201400487156:1.1

Forman: Avtalsservitut Avloppsledning,
D201400536533:1.1

Férman: Avtalsservitut Vattentakt mm,
1278IM-03/15821.1

Last: Avtalsservitut Avloppsledning,
D201400487157:1.1
Landskapsbildsskydd (1978-10-05)
Fornlamning (1 st)

Inteckningar
Totalt: 55.000 kr
Pantbrev, antal: 3
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Anja Kuylensticrna

Registrerad fastighetsmaklare

Civilekonom

+46708309637

anja.k@sothebysrealty.se

Min storsta behallning ar néjda kunder och jag
siktar alltid mot att 6vertraffa mig sjalv och mina
kunders férvantningar. Jag jobbar hart, malinriktat
och stravar alltid efter att fa mina kunder att kanna
sig trygga i sin bostadsaffar. Jag jobbar med
forsaljningar langs med den skanska och
hallandska vastkusten och har manga ars
erfarenhet av dessa marknader.

Jag kommer ursprungligen fran Stockholm, men
har sedan 2007 varit bosatt, tillsammans med min
familj, pa en géard strax utanfér Halmstad. Delar av
aret spenderas ocksa i familjens sommarhus i
Torekov. Pa fritiden spelar jag gérna tennis, golf
och paddel. Jag tycker aven mycket om att resa
och att umgas med familj och vanner.

Gar duisiljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.



KOPMANSGATAN 30 269 35 BASTAD | BASTAD@SOTHEBYSREALTY.SE | +46(0)43171100 | WWW.SKEPPSHOLMEN.SE
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