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Unikt och mycket pakostat
passivhus med pooli Torsby -
Virmdo

Torsby Ringvig13A
7 rok | 271 + 53 kvm | Tomt 2.082 kvm
15.950.000 kr/bud

Ansvariga maklare
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joakim.cs@sothebysrealty.se

Nicklas Schechter
+46739828018
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Beskrivning

Valkommen till en drémboende om totalt 324 kvm kvm i Torsby pa Varmdo. Har moéts modern design och
genomgaende pakostade material med stil och funktionalitet. Detta unika passivhus ar belaget i ett avskilt
och privat lage, vilket ger en kénsla av lugn och avkoppling, samtidigt som du har nara till naturen och
havet.

Inredningen och planlésningen i detta hem ar en upplevelse i sig. Den stora séllskapsytan med en
imponerande nockhojd om 6,6 meter rymmer kok och vardagsrum i 6ppen anslutning vilka tillsammans
skapar en idealisk plats for familj och umgénge. Koket fran Nordiska Kok ar utrustat med hogkvalitativa
vitvaror fran Siemens. Stora fonster som slapper in rikligt med naturligt ljus skapar rymd och en luftig
atmosfar.

Fem till sex sovrum samt tre pakostade badrum férdelade 6ver tva plan. Master bedroom har en separat
kladkammare och ett eget badrum med dubbeldusch.

Detta hem erbjuder en rad imponerande funktioner som verkligen gor det speciellt. Da huset ar byggt
som ett energieffektivt passivhus har det en mycket lag driftskostnad. Vattenburen golvvarme kopplad till
bergvarme samt ett FTX-ventilationssystem sékerstéller ett behagligt och energieffektivt inomhusklimat.
Dessutom &r huset utrustat med solceller och ett batterisystem, vilket inte bara ger en hallbar
energildsning som genererar ca 12.000 kwh per ar utan ocksa sanker dina energikostnader.

Utanfor huset finner du ett elegant poolomrade och flera sittgrupper som tillsammans skapar den
perfekta platsen for avkoppling och sociala tillstallningar med familj och vanner. Det trebilsgarage som
hor till fastigheten har dessutom en gastlagenhet, vilket ger extra utrymme for besodkare eller mojlighet
att anvanda det som en separat arbetsplats.

RUMMSBESKRIVNING:

HALL

Vackra och robusta genomgaende fiskbensmonstrade traklinkergolv i beige pa hela nedre planet.

Ljusa putsade vaggar och naturligt ljus fran glaspartier. | hallen ar garderoben for ytterklader snyggt gomd
bakom spegelskjutdérrar. Trappan i hallen leder till dvre planet.

GROVENTRE / TVATTSTUGA / TEKNIKRUM

Separat ingang eller fran hall med skjutdérrar. Har finns mojligheter till ytterligare forvaring av ytterklader.
Tvatt- och torktumlare i svart fran Bosch, vagghangt tvattstall med forvaring under. Teknik for huset ar
belaget har. Tréklinkergolv samt putsade vaggar.

SOVRUM
Sovrum med gott om plats for en stor sang eller mindre séng och skrivbord. Beige heltackningsmatta,
vita vaggar och platsbyggd garderob. Stort fonster/dorr fran golv till tak for naturligt ljusinslapp.

GASTWC
Halvkaklat med 60x60 plattor fran Bricmate i en gra ton. Vagghangd wc, handfat med trafargad kommod
for ytterligare forvaring. Vita vaggar.

MASTER BEDROOM

Har finns plats for en stor dubbelsang. Putsade vaggar i naturton och beige heltackningsmatta. Bakom
sanggaveln som ar kladd i valnétsfargad akustikpanel finns en walk in closet med gott om forvaring.
Vidare bakom ar det privata badrummet med dubbeldusch, betonghandfat med valnétskommod under,
vagghangd wc samt handdukstork. Helkaklat med 60x60 plattor fran Bricmate i gra ton. Rummet kyls
med frikyla.

VINRUM

| anslutning till kdket och vardagsrummet finns ett vinrum med glasdérrar fér snygg display.

Har finns plats for ett 100-tal flaskor hangandes men ocksa staendes forvaring. Detta utrymmet ar
isolerat och forberett for anslutning till frikiyla.

KOK

Modernt och smakfullt valnétskok fran Nordiska kdk och ljus bankskiva | stenkomposit fran sidestone.
Kyl, frys samt ugn fran Siemens. Luftiga och sociala ytor, stor koksé med vinkyl och gott om férvaring
samt rymligt skafferi i snygg och praktisk anslutning. Stora fonsterpartier runt om fér naturligt ljusinslapp
som kontrolleras av sandfargade lameller, putsade vaggar i ljus ton, och det genomgaende robusta
traklinkergolvet.

VARDAGSRUM / MATPLATS

| anslutning till koket finns det stora luftiga vardagsrummet med plats for stor soffgrupp framfoér den
enorma 6ppna spisen som stracker sig upp till nock. Allrummet inrymmer aven plats for stort matbord
med utsikt mot skogsdungen och uteplatsen. Taket ar tackt med naturfargade akustikskivor.

UTEPLATS

Stor uteplats med plats for flera sittgrupper och moéblemang, delvis gjuten i bestandig betong.

Trall runt utomhusdusch och den stora poolen, pa nastan 4x10 meter som ar uppvarmd med bergvarme.
Utegym samt bubbelpool fran Hydropool. Gjutna planteringar och gdnger mot entrén.

GARAGET / LAGENHET

Garaget ar stort och rymligt med tre portar som rymmer tre fullstora bilar om sa énskas. 55 kvm

med gott om plats foér diverse fordon, motorredskap samt verktyg. Idag inryms bland annat gym.

Ovanfor garaget finns en ej helt fardiginredd lagenhet om 32 kvm med badrum och uteplats, perfekt for
de aldre barnen eller som uthyrningsdel. All el, VVS och ventilation ar fardigdragen, endast ytskikt aterstar.



Ifakta

Bostaden Driftkostnader

Adress: Torsby Ringvag 13A, 139 51 Varmdo El: 36.000 kr

Omréade: Stockholm - Varmdo Vatten/Aviopp: 9.600 kr

Kommun: Varmdo Vag/Samfallighet: 6.000 kr

Antal rum: 7 rum Renhallning: 9.600 kr

Agandeform: Frikopt Forsakring: 12.000 kr

Fastighetsbeteckning: Torsby 1:439 Driftkostnader totalt: 73.200 kr/ar

Byggnadstyp: 1%2-plansvilla

Byggnadsar: 2022 Taxeringsvérde

Uppvarmning: Bergvarme med vattenburen Totalt: 9.084.000 kr

golvvarme Byggnad: 6.800.000 kr

Besiktigad: Ja Tomt: 2.284.000 kr

Fonster: 3-glas energiglas Ar: 2024

Fasad: Puts Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd

Tak: Plat Véardear: 2022

Stomme: Lattbetong

Bjélklag: Betong Energi

Grundlaggning: Betongplatta Energistatus: Utford

Platarbete: Lackerad plat Energiprestanda: 66 kWh per kvm och ar

Ventilation: Mekanisk, typ FTX med Energiklass: B

varmeatervinning Registrerad: 2024-10-14

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om.

Kommunalt avlopp Servitut

Forsakring, fullvarde: Ja Gemensamhetsanlaggning: Varmdo torsby ga:l
andamal: Vagar, Elledning och/eller belysning,

Storlek Gronomraden, Garage och/eller parkering,

Boarea: 271 kvm Bad och/eller batanlaggning

Biarea: 53 kvm Detaljplan (2010-11-25)

Tomtarea: 2.082 kvm

Areakalla: séljarens information Inteckningar

Kommentar: Huvudhuset: 239 kvm boa Totalt: 10.000.000 kr

Gastlagenhet: 32 kvm boa Pantbrev, antal: 2

Garage: 53 kvm bia
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Joakim Callans Soderkvist ~ Nicklas Schechter

Registrerad fastighetsmaklare Registrerad fastighetsméklare
Transaktionsradgivare Kommersiella Transaktionsradgivare Kommersiella
+46739828007 +46739828018
joakim.cs@sothebysrealty.se nicklas.s@sothebysrealty.se

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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