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Exklusiv toppmodern villai
Brevik med pool

Ring for privat visning.

Exklusiv toppmodern villa ritad av Patrik Windisch

och ett fantastiskt drémboende i hogsta kvalitet i

saval materialval som utformning och lage. Stora
panoramafonster i séderlage vilket ger ett harligt
ljusinslapp med vidstrackt utsikt och narhet till vattnet.
Pool i basta sollage och en stor terrass. Valplanerad
familjevilla och utrymme for stort socialt umgange med
en totalyta om 6ver 500 kvm disponerad pa tre olika plan.

Tradgardsvigen 38
10 rok | 300 + 226 kvm | Tomt 1.057 kvm

Pris pa forfragan

Ansvariga maklare

Anders Elbe
+46739828002
anders.e@sothebysrealty.se

Christina Lofsten
+46708107930
christina.l@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Karlavigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Entréplan
Huvudentrén nas fran Tradgardsvagen med avhangning samt kladkammare, 6ppnar upp till det stora
séllskapsrummet och har moéts man av ett fantastiskt ljus och av den fria utsikten genom de stora

glasfonstren. Sallskapsrummet har en véalplacerad 6ppen spis och med plats for soffgrupp samt lashorna.

| hallen finns aven ett exklusivt badrum/ gasttoalett med klinkers pa golv och kakel pa vagg.

| anslutning till sallskapsrummet nas koket som har stora fonsterpartier och en vidstrackt vy éver
gronomraden och har kan vattnet ses. Ett platsbyggt kok fran Kvanum i en sober ton och med exklusiv
maskinell utrustning fran Gaggenau som spis, ugn, kombi angugn, ugn, kombimicro, kaffemaskin,
varmelada, flaktkapa, kyl, frys och vinkyl. Diskmaskin fran Miele, kokande vatten i kokson, Grohe och
dragkyl i kokson fran Liebherr. | koket finns aven ett stort skafferi och kokso perfekt att samlas vid
bade till vardags som till fest. Matsalsplats med utrymme for ett stérre middagssaéllskap i koket.
Vélbelaget och med direkt utgang fran koket finns aven en terrass i séderlage och har finns mojlighet
att kunna njuta av maltider fran morgon till kvall under de ljusa arstiderna.

En generds groventré fran Tradgardsvagen finns med platsbyggda garderober for god férvaring och
klinkers pa golv. Harifran nas kdket och dubbellgaraget. Vackert tragolv fran Kahrs Lux pa entréplan.
Ljudsystem bade inomhus och utomhus.

Ovre plan

Genom ett fantastiskt trapphus nas den privata delen med master bedroom vilket har en elegant 6ppen
spis. Fran sovrummet utgang till en balkong och en vacker utsikt 6ver angarna och vattnet. Tva walk in
closets med platsbyggd inredning. Intill sovrummet ett exklusivt master bathroom. Det 6vre planet har
aven ett allrum och tre sovrum och ett kontor/ sovrum. Tvattstuga praktiskt belagen pa det 6vre planet
vid sovrummen med tvattmaskin och torktumlare fran Miele samt torkskap och en steamer for kladvard.
Frikyla fran bergvarme i sovrummen och kontoret. Det ¢vre planet med heltdckningsmatta i séllskapsrum
och sovrum ger en skon och hemtrevlig kansla.

Nedre plan

En trappa ned nas det stora allrummet med biljardbord och 6ppen spis. Biorum med tio fatoljer vilket
aven anvandas som gamingrum. Har finns aven ett vinforrad, lasbart. Den andra delen av det nedersta
planet finns en spaavdelning med badkar, badrum och en stor bastu. Fullt utrustat gym och ett rymligt
och fint gastrum pa detta plan.

Pool och en stenlagd terrass i basta sollage ger en harlig utomhusmiljo. Garage for tva bilar.

Séljarnas beskrivning: Ett enkelt hus att bo i. Avstand fran bilparkering/garage till kok ar kort vilket
underlattar hantering av tex matkassar. Tvattstuga ligger pa samma plan som sovrum. En centralt
placerad trapp gor huset effektivt. Matplats ute ligger just utanfor kdket. Det &r nara mellan pool och
duschrum inne. Pool har automatisk dosering samt automatisk vattenpafylining som underlattar skotsel.
Gott om forvaring. Huset har funktioner som gor det trevligt for hela familjen i alla aldrar.

Omradet

Brevik ar mycket attraktivt belaget pa Liding®, erbjuder Langéangens-Elfviks friluftsomrade och
Kottlasjon ligger 4 minuter bort med bil. Dér finns Breviksbadet, elljusspar, utegym, promenadstrak runt
Kottla, badplatser, mm. Trevliga serveringar som Vattenverket samt Langéngens Gard. Langst vattnet

in mot Stockholm finns ett trevligt promenadstrak. Pa angarna utanfor huset finns bl.a. fotbollsplaner,
tennisbanor och en mycket populéar pulkbacke pa vintern. | narheten finns manga férskolor och
grundskola. Dessutom bra kommunikationer till tex Hersby Gymnasium. Brevik Centrum ligger pa
promenadavstand med bl.a. station for Lidingdbanan och Hemkaop.

Brevik tillhorde nagra av de forsta storre lantbruksgardar som etablerades pé Liding6 tidigt 1300-tal.
| slutet av 1400-talet blev hela Lidingd en del av Djursholms gods som styrdes av slakten Banér.
1906 borjade Liding6 villastader uppféras av olika tomtbolag runt om pa Liding6.
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Iakta

Bostaden

Adress: Tradgardsvagen 38, 18165 Lidingd
Omrade: Stockholm - Liding®

Kommun: Lidingd

Antal rum: 10 rum

Agandeform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: Havren 9

Byggnadstyp: Villai 2 plan med kallare
Byggnadsar: 2019

Uppvarmning: Vattenburen varme genom
bergvarme

Besiktigad: Ja

Fasad: Trapanel, fasadskivor och putsad sockel
Tak: Laglutande valmat tak klatt med takpapp
Stomme: Tra

Grundlaggning: Betongplatta pa mark
Grundmur: Thermomur (betongfylld frigolitform)
Ventilation: Mekanisk fran- och tilluftsventilation
med varmeatvinning. (FTX -system)

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om.
Kommunalt avliopp

Byggnad ovrigt: Bjalklag: Betong och tra
Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband: Fiber

Storlek

Boarea: 300 kvm

Biarea: 226 kvm

Tomtarea: 1.057 kvm

Areakalla: taxeringsinformation

Kommentar: Uppméatning: 300 kvm boa +bia

211+15. Enligt Fastighetsregistret 300 kvm boarea

och 215 kvm biarea.

Driftkostnader

Kommentar: Ovrigt ar Ventilationsfilter FTX byte
2 ggr/aral 454 kr och Data inklusive Internet
399 kr/méan.

Personer i hushall: 4

El: 70.404 kr

Vatten/Avlopp: 12.987 kr

Renhallning: 4.520 kr

Forsakring: 31.701 kr

Ovrigt: 7.696 kr

Driftkostnader totalt: 127.308 kr/ar

Taxeringsvarde

Totalt: 19.000.000 kr

Byggnad: 11.400.000 kr

Tomt: 7.600.000 kr

Ar: 2025

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 2019

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 87 kWh per kvm och ar
Energiklass: C

Registrerad: 2025-04-11

Servitut

Forman: Officialservitut Avlopp, 0186-2023/21.1
Skattetal: mantal 0,002

Andring av detaljplan (2023-08-29) Stadsplan
(1977-09-28)

Inteckningar
Totalt: 16.000.000 kr
Pantbrev, antal: 7
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Anders Elbe

Registrerad fastighetsmaklare

Ek Mag|EMBA|Internationell kontaktperson
+46739828002
anders.e@sothebysrealty.se

Gar dui siljtankar?

Christina LoOfsten

Registrerad fastighetsméklare
Civilekonom / DIHR
+46708107930
christina.l@sothebysrealty.se

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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