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Med naturskont lige ovanfor
Bastad erbjuds denna villaom
749 kvm

Ovanfor Bastad, med vacker vy mot hav och &ppet
landskap, ligger fyra sammanhélina fastigheter dar tre ar
bebyggda och sammanlankade i en genomtankt helhet.
Volymerna samspelar och skapar bade avskildhet och

= 3 : ) - : generosa séllskapsytor, med mojlighet att 6ppna upp och
i e R e T | L N e e S R, B - forma en stérre, ssmmanhangande bostad.
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Laget ar strategiskt med cirka tio minuter till saval
Bastads centercourt som Torekov, samt endast fem
minuter till Bastad Golfklubb. En fastighet som
kombinerar narhet till Bjarehalvons mest efterfragade
destinationer med ett lugnt och hégt placerat lage.

Troentorpsvigen 171
15 rok | 749 kvm | Tomt 14.000 kvm
25.000.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Tim Wingardh Mitsell
+46704838048
tim.w@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Drottninggatan 27 helsingborg@sothebysrealty.se 46004253100 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

En sammansatt gardsbild dar arkitektur, landskap och struktur méts. Byggnaden ar uppforda i sibirisk lark
och placerad med en sjalvklarhet i terrangen, omgiven av 6ppna falt, uppvuxen gronska och en porlande
back som l6per genom fastigheten och ger platsen en stillsam kansla.

Den totala boytan uppgar till cirka 750 kvm, idag disponerad &ver tre separata boenden. Indelningen &r
konsekvent genomford och ger flera parallella anvandningssatt, som privat bostad i storre skala, ett
generationsboende med tydliga granser eller en struktur dar delar kan hyras ut eller avyttras 6ver tid.
Samtidigt ar atergangen till en sammanhallen huvudbyggnad enkel, dar planlésningen redan béar pa de
volymer och samband som kravs.

Interiort praglas huset av en konsekvent materialhallning med putsade ytor och synliga konstruktiva
inslag. Volymerna ar patagliga, inte minst i de 6ppna loftmiljéerna dar takhojden tas till sin fulla potential
och ljuset tas in via generésa takfonster och gavlar. Planlésningen ror sig mellan mer slutna, privata delar
och stérre sammanhéngande ytor med visuell kontakt mellan vaningsplanen. Det finns flera entréer,
separata kdk och badrum i varje husdel, samt funktioner som tvattstuga och férvaringsutrymmen.

Exteriort fortsatter strukturen med anlagda gangar, stensattningar och uppvuxna trad som ramar in
bebyggelsen. Tomten om cirka 1,4 hektar ger bade fri sikt 6ver det omgivande landskapet och en tydlig
avgransning mot omgivningen. Parkering for 5-6 bilar finns i anslutning till byggnaderna.

Laget kombinerar avskildhet med néarhet till det basta av Bjarehalvon. En fastighet med ovanlig skala och
flexibilitet, dar arkitekturen redan definierar flera maojliga riktningar fér nasta agare.
Valkommen pa visning!




Iakta

Bostaden

Adress: Troentorpsvagen 171, 269 91 Bastad
Kommun: Béastad

Omrade: Bjarehalvon

Antal rum: 15 rum

Upplatelseform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: Troentorpsvéagen 171, 171/A/
B/C 2:38,2:43, 2:44, 2:45

Forbesiktigad: Nej

Storlek

Boarea: 749 kvm

Tomtarea: 14.000 kvm

Troentorpsvagen 171A 2:43, Troentorpsvagen 171B
/ Troentorp 2:44, Troentorpsvagen 171C /
Troentorp 2:38

Byggnad

Byggnadstyp: 1%2-plansvilla i vinkel med kallare
Byggér: 1929. Renoverat 2025

Fasad: Larktra

Tak: Papp

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Betongplatta och kallare
Platarbete: Plat

Forsakring, fullvarde: Ja

Taxering

Totalt: 2.515.000 kr

Byggnad: 1.533.000 kr

Tomt: 982.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1929

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.425 kr

Vatten och avlopp
Enskilt vatten aret om. Enskilt aviopp

Driftkostnader

El: 60.000 kr

Vatten/Avlopp: 5.480 kr

Renhallning: 2.380 kr

Driftkostnader totalt: 67.860 kr/ar
Kommentar: Enskilt V/A, sotning sker innan
tilltrade. Skatt/Avgift:10 425 kr per fastighet
Personer i hushall: 4

Servitut

Gemensamhetsanlaggning: Bastad troentorp ga:3
Avtalsservitut Bro

Last: Avtalsservitut Bro, 1278IM-02/34378.1
Landskapsbildsskydd (1978-10-05)

Pantbrev
Antal: 2
Belopp: 3.500.000 kr
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Tim Wingardh Mitscll

Registrerad fastighetsmaklare
Kontorsansvarig Helsingborg
+46704838048
tim.w@sothebysrealty.se

Min passion genomsyrar allt jag gor, och mitt mal ar
att overtraffa dina forvantningar genom att erbjuda
en unik kombination av professionalism, expertis
och hog kvalitet. Genom att forsta dina unika behov
och 6nskemal, kan jag erbjuda en skraddarsydd
upplevelse som garanterar att varje detalj tas om
hand.

Jag tror pé att skapa langvariga relationer med dig
som kund dar vi arbetar tatt tillsammans for att na
de béasta resultaten och jag ar évertygad om att vi
tillsammans kan na de hogsta resultaten och skapa
framgangsrika bostadsaffarer.

Garduiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sésom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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