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Fastighet for bade bostads- och
foretagsverksamhet, eller
liknande.

Har erbjuds ett rymligt och vackert boende med
generosa sallskapsytor, fem sovrum (varav ettien
separat lagenhet) och fyra badrum. Den separata
lagenheten kan anvandas som generationsboende,
géastlagenhet, uthyrning.

Fastigheten ar flexibel nog att kunna anvandas bade for
bostads- och féretagsverksamhet, eller liknande.

Med en blandning av skandinavisk charm och moderna
bekvamligheter, dar livskvalitet, naturupplevelser och
avslappning star i fokus, finns har nagot for alla som
soker en plats att trivas pa i en av Sveriges mest
eftertraktade ort.

Tunbyvigen 4
9 rok |240 kvm | Tomt 619 kvm
18.000.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Stefan Nilsson
+4673 378 42 08
stefan.n@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden f6r att
se objektet pa var hemsida. Kopmansgatan 30 bastad@sothebysrealty.se 460043171100 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

FASTIGHETEN.

Fastigheten som ar belagen mitt i bykarnan ar i mycket gott skick. Med behaglig och trivsam planlésning
praglas boende av en harmonisk blandning av stil, komfort och funktionalitet. Fénster som slapper in ett
mjukt, naturligt ljus och ger en fin utsikt 6ver omgivningarna. Rummen ar luftiga och véalplanerade, med
material och detaljer som skapar en varm och inbjudande atmosfar. Med drygt 240 m2 férdelade 9-10
rum, varav 5 sovrum samt 2 kok ar fastigheten flexibel nog att kunna anvandas bade fér bostads- och
foretagsverksamhet, eller liknande.

PLANLOSNING.

Valkomnande entré, harifran 6ppnar sig ett rymligt och ljust allrum, en vacker kamin och en 6ppen
planlosning mot kok och matplats. Fran allrummet nas en altan i perfekt soderlage, som leder vidare
ut till tradgarden. Intill entrén finns ett helkaklat badrum. BOAREA: ca 65 m?

Ovanvaningen nas via en trappa med stora fonsterpartier. Har valkomnas du av ett generést allrum

med synliga bjalkar och en vacker kamin, perfekt for kyliga héstdagar. Pa denna vaning finns tva rymliga
sovrum samt ett badrum med dusch. | den andra delen av ovanvaningen finns ytterligare ett allrum med
balkong och fin utsikt mot kyrkan och takasarna. Har finns ocksa tva sovrum och ett helkaklat badrum
med dusch. Denna del har en egen trappuppgang utifran och kan latt avgransas fran den andra delen
om sa dnskas. BOAREA ca 120 m?

Oinrett vindsutrymme GOLVYTA: ca 100 m?2
Pa bottenvaningens andra sida finns en separat lagenhet med egen ingang, dar du hittar ett allrum med

oppen planlésning mot matplats och kok. Lagenheten har dessutom ett sovrum, ett helkaklat badrum
med dusch samt ett fullt utrustat kok. BOAREA: ca 60 m?

Ytskikten bestéar av fina vélvardade tragolv.
Badrummen &r helkaklade.

Kéllarplanet med bra takhojd, inrymmer hobbyrum/allrum, tvattmaskin, torktumlare, separata
forradsutrymmen. pannrum, luft-vatten varmepump, ackumulatortank, elpatron.

YTA: ca 80 Ovrig yta i kallarplan &r krypgrund med ca 1,2 m i takhojd.
YTA: ca 40 m2

Kok
Utr: Spis, flakt, diskmaskin och kyl/frys

Badrum (bv)
Helkaklat. Utr: Badkar, toalett, tvattstall och golvvarme.

Badrum (ov)
Klinker pa golv, delvis kaklat. Utr: Dusch, toalett, tvattstall och golvvarme.

Badrum (ov)
Helkaklat. Utr: Dusch, toalett och tvattstall.

Kok (gastlgh)
Utr: Spis, flakt, diskmaskin och kyl/frys.

Badrum (gastlgh)
Helkaklat. Utr: Dusch, toalett och tvattstall.

Fastigheten overlats i bolagsform eller i fysik form.
Friskrivningsklasul tillampas.
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Bostaden

Adress: Tunbyvéagen 4, 26977 Torekov
Omrade: Torekov

Kommun: Bastad

Agandeform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: Krabban 3

Forsakring, fullvarde: Ja

Ovrigt: Fastighet som &r flexibel nog att kunna
anvandas bade for bostads- och
foretagsverksamhet, kontor, moéteslokaler eller
liknande.

Driftkostnader

Varme: 36.000 kr

(luppvarmningen 36 000 Kr ingar fastighetens
elforbrukning)

Vatten/Avlopp: 24.000 kr

Sotning: 2.000 kr 4' -' .f "
Driftkostnader totalt: 62.000 kr/ar
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Inteckningar
Totalt: 4.100.000 kr
Pantbrev, antal: 5







/ O HIIH-!IH““':,L_'._ 1 '-.i-.:n:{-. W "1.".1':""1‘..' .,-,,":..
ﬁﬁfﬁﬁﬁﬁ%ﬁﬂmﬂ.HEH'HH i ﬁl"&&\%ﬂm}é& \

b




=

] 1
: .
i 4

'ﬁffffﬁ EREERE | TR TR

T

i i' élf L =

(LT

LA
Fil

- MLy

-
I.

























i

N




Stefan Nilsson

Registrerad fastighetsmaklare
Transaktionsradgivare Kommersiella
+4673 378 42 08
stefan.n@sothebysrealty.se

Jag ar en erfaren fastighetsmaklare med cirka 30
ars branscherfarenhet och har specialiserat mig pa
formedling av kommersiella fastigheter under de
senaste 15 dren, ofta genom bolagséverlatelser.
Mitt huvudsakliga verksamhetsomrade ar Sodra
Sverige.

Genom aren har jag byggt upp en gedigen kunskap
om hela 6verlatelseprocessen, oavsett
fastighetstyp eller avtal. Min langa erfarenhet pa en
marknad i standig férandring har gett mig en djup
forstaelse for hur priser och varderingar paverkas
inom bade kommersiella och privata
fastighetsaffarer.

Jag har fatt fortroendet att formedla éver hundra
fastigheter i bolagsform samt ett stort antal 6vriga
fastighetsoverlatelser. Tillsammans med Sotheby's
International Realty skapar vi de basta
forutsattningarna foér en lyckad férsaljning, dar vi
tillsammans med vart partnerskap kan na éver 70
miljoner potentiella kbpare varlden éver. Varmt
valkommen att kontakta mig.

Gar duiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgéngspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar 6ppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Maklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har Iamnat bud far ingen information
om 6vriga bud. Maklaren ar alltid skyldig att fora fram samtliga bud till séljaren och det &r alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séaljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kopare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan éndra sig.

Undersokningsplikt

Utgéngspunkten ar att bostaden ska stémma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebar att koparen inte kan gora séljaren ansvarig for fel eller brister som képaren kanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kdpare borde ha réknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvandning. Foér bostadsratt géller kdplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingar och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Foérst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kdpet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna &ndra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Maklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk 1ank mellan séljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behéva. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne understker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du aven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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