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Wy my 7 Unikt och charmigt med
= — sjoutsikt vid Hotellviken

Hogst upp i anrika Westmanska Garden, mitt i
eftertraktade Rosunda och med direkt narhet till den
glittrande Hotellviken, finner du en av Saltsjébadens mest
trivsamma vaningar med utsikt ¢ver bade Hotellviken
samt vintertid aven bort mot Baggensfjarden.

Karl Gerhards vig 23A
4 rok | 129 kvm | 8.615 kr/man
11.750.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Ingrid Niclason
+46705729966
ingrid.n@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Valkommen till ett boende utdver det vanliga vid Hotellviken.

Den valplanerade vaningen har stora sociala ytor dar det ljusa vardagsrummet har saval plats for soffor
som for en ordentlig matsalsgrupp. Fran balkongen blickar du ut mot Hotellviken och den 6ppna gasspisen
tands enkelt med fjarrkontroll for att forhdja mysfaktorn.

Kalkstensfrisen i fransk kalksten slipades till en spiselkrans i England.

Modernt kok fran Ballingslof med spis, ugn, spisflakt, diskmaskin, tva diskhoar, hel kyl och frys med
ismaskin. Arbetsytorna ar i kalksten fran Portugal.

Ljust badrum med wc, handfat med kommod, dusch, tvattmaskin och bra férvaring.

Masterbedroom med inbyggda garderober och fonster i tva vaderstreck med en balkong under tak i
vasterlage.

Sovrum nummer tva &r lite mindre, har inbyggd férvaring och ligger intill.

| hallen utanfor aterfinns ett lyxigt, helkaklat badrum i kalksten med spegelskap fran Ballingslof i valnot,
hornbadkar med bubbelbad och undervattensbelysning, vagghangd wc och handdukstork.

Badrummet ar aven forsett med en tvattmaskin/torktumlare. Det finns golvvarme och hégtalare och
doérren ér i frostat glas for mjukt ljusinslapp.

Biblioteket ar suverant placerat med bursprak och har fullt med platsbyggd inredning samt pardérrar mot
bade vardagsrummet och master bedroom. En mycket trevlig arbetsplats.

| hallen finns plats for att hédnga av sig samt en gast-wc.

Det ligger slipad och oljad stavparkett fran Burseryd i hela vaningen.
Overfallslarm finns i flertalet rum.

Kabelbunden ljudanlaggning fran Bang & Ulufsen finns i alla rum.
Ett stort kallarforrad hor till vaningen.

Renovering och underhall

2005 byttes samtliga V/A-stammar kék och badrum.
2005 byttes el-stigare.

Delar av fasaden renoverades 2005.

2005 byttes fonster.

2005 taket lades om.

2005 byggdes nytt trapphus.

2005 installerades hiss.

2012 installerades bergvarme genom samfélligheten.
2014 byggnation av nya balkonger.

2016 har samtliga ror spolats och gatt igenom av VVS-firma.
2019-2023 fasadmalning.

2023 OVK-besiktning.
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Forening

Allmént om féreningen
Brf Westmanska Garden

Fastigheten Rosunda 36:43, Westmanska Garden ar
en mycket valkand och hogt beldgen
herrgardsbyggnad i centrala Saltsjobaden.

Garden ligger med kort promenadavstand till
Hotellviken, bad, Grand Hotell och Saltsjobanan.

Den kulturhistoriskt intressanta byggnaden uppférdes
1903 och ritades av Carl Westman,

en av datidens mest kanda arkitekter.

Veidekke byggde om och renoverade det vackra huset
till nio attraktiva lagenheter med bostadsratt och

det stod klart for inflyttning 2005.

Foreningen bildades 2002 och forvarvade fastigheten
2005.

Foreningen bestar av 9 lagenheter, samtliga med
bostadsratt.

Brf Westmanska Garden ar en av fyra delagare i
Rosunda samfallighetsforening. De 6vriga ar brf
Badhotellet, brf Parkvillorna och Saltsjobadens
sjukhus.

Foreningen har en mycket trivsam gemensam gard
framfor huset.

Marken runt omkring hor till samfélligheten och skots
av dem.

Ekonomi
Foreningen tillater juridisk person som kdpare: Nej
Foreningen ager marken: Nej



Iakta

Bostaden

Adress: Karl Gerhards vag 23A,133 35
Saltsjobaden

Kommun: Nacka

Antal rum: 4

Antal sovrum: 2

Vaning: Vaningen ligger i markplan men ett par
trappsteg upp

Avgift: 8.615 kr/man

Pris: 11.750.000 kr/bud

Byggnadstyp: Flerfamiljshus

Byggnadsar: 1903

Uppvérmning: Bergvéarme

Fonster: 2-glas mot balkongerna, i 6vrigt 3-glas
Ventilation: Ventilationssystem F

Hiss: Ja

Ovriga byggnader/utrymmen: Cykelforrad samt
hobbyrum i kallaren

TV och bredband: Bredband och kabel-tv genom
ComHem/Tele2. (Bredband ingar ej i avgiften utan
betalas separat och uppgar till 698 kr/man.
Overlatelseavgift betalas av képaren

Storlek
Boarea: 129 kvm

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 188 kWh per kvm och ar
Energiklass: F

Registrerad: 2019-09-30

Driftkostnader

Kommentar: Gas till 6ppna spisen kostar 100 kr/m,
larmet kostar 385 kr/m och parkeringen 634 kr/m.
Personer i hushall: 2

El: 763 kr/man

Forsakring: 382 kr/man

Driftkostnader totalt: 1.145 kr/man

Andelstal
Brf: 16%
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Bokong

SOV

Bibliotek
Worgogam,
| ———
-
! Bokong




Ingrid Niclason

Registrerad fastighetsmaklare

Fil. kand

+46705729966

ingrid.n@sothebysrealty.se

Med 25 ar i branschen och 6ver 500 salda hem kan
ni tryggt 1amna over er bostadsférsaljning till mig.
Jag ar med er hela vagen och tar hand om bade stort
och smatt. Min erfarenhet och kunskap visar sig i
mina néjda kunder och goda rekommendationer.
Tillsammans med Skeppsholmen Sotheby's i
séarklass basta marknadsféring ar detta en oslagbar
kombination.

Jag har en femarig hégskoleutbildning och har
arbetat med marknadsféring innan jag tog steget att
utbilda mig till fastighetsmaklare. | mitt yrke far mitt
intresse att hjalpa andra pa ett tryggt och
professionellt satt blomma ut. Valkommen att
kontakta mig, i vilket skede du an befinner dig i infor
en stundande forséljning.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar inkluderat.
Vihaller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla férhandlingar med
potentiella kopare. Vi uppréttar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar som ar viktiga for att din
affar ska ga i las. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta dagstidningarna och i
livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara digitala kanaler, pa var
hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var internationella sida, SIR.com
och via Sotheby's International Realty’'s natverk och mediekanaler, sasom NY Times och Wall Street
Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.



KARLAVAGEN 81114 59 STOCKHOLM

INFO@SKEPPSHOLMEN.SE

+46(0)854580000

WWW.SKEPPSHOLMEN.SE

. g
Karl&erhards vagig3n:



