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Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende antingen ager
bostadsrittsforeningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med tomtratt. Som
agare till en bostadsratt ager du ritten att bo i lagenheten. Tillsammans med ovriga
medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du bor . Rattigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med bostadsritt ir att man
gemensamt bestammer och tar ansvar for sin boendemiljé. Det hiar engagemanget skapar

sammanhalining och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t.ex. drift och underhall kan
hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora méjligheter att paverka sitt boende. Genom
féreningsstimman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. P4
foreningsstimman viljs ocksd styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for foreningens verksamhet och faststiller bl.a. drsavgiften s4 att den ticker

féreningens kostnader. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stamman
ska behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderatt till sin bostad p4 obegransad tid. Som
bostadsréttshavare har man vardplikt av bostaden och ska p3 egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sidant som finns inuti
lagenheten. Bostadsritten kan man silja och den kan drvas eller éverlatas pa samma satt
som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilligg. Bostadsrattstilligget omfattar det utokade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgar a.
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Verksamhetsberittelse

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Sirius 35 i Stockholm far harmed avge foljande

redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12 31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie ledamater Vald t. 0. m
Edvard Gavefalk Ordférande 2024
Leonidas Costoulas Ledamot 2024
Karolina Kullerstrand Ledamot 2024
Stvrelsesuppleanter

Michael Karlstrom Suppleant 2024
Revisor(er)

Christer Eriksson Extern revisor 2024
Fredrik Jenestrand Intern revisor 2024
Valberedning

Maria Sheppard Sammankallande 2024
Martin Hanner 2024
Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaoter, tva i
forening.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Sirius 35 i Stockholms kommun med 17 lagenheter och 5

lokaler.

Byggnaden ar uppford 1885. Fastighetens adress ar Upplandsgatan 47.

Liagenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
11 4 1 1
Total bostadsarea: 1267 kvm
Total lokalarea: 229 kv
Forsdakring

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad i Brandkontoret Forsakrings AB.
Hemforsakring med bostadsrattstillagg bekostas av bostadsréttsinnewarna.
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Forvaltning

Goran Berggren, Datakompetens AB, skoter foreningens ekonomiska forvaltning sedan
scgwtcmhm‘ 2013. Goran Berggren bistar dven foreningen i styrelsearenden och tekniska
fragor.

F_astighet‘srondoring och enklare fastighetsatgirder hanteras internt inom styrelsen och
foreningen.

Organisationsanslutning

Foreningen dr medlem i service- och intresseorganisationen Bostadsratterna. [ och med

medleﬂmskapet har foreningen tillgdng till styrelseradgivning och olika utbildningar i syfte
att skota foreningsarbetet pa bista sitt.

Fastigheten

Hissen

Aterkomman(.ie problem med att hissen stannar pd nagot plan beror enligt St Eriks Hiss pa
att ndgon antingen har dppnat dérren for tidigt eller att den statt 6ppen for linge. Det kan

ocksd bero pd att en sk. klack tappar trycket. Eventuellt bér en sidan klack
repareras/bytas.

Tvdttstugan
Den drliga rensningen av slambrunnen har utforts.

Ny tvattmaskin har inkopts som ersittning for den trasiga.

Kdllaren
Tatning av hal i vaggar och rorgenomgangar har utforts.

Kdllarforrad

Enligt beslut pad stimman kommer forradsavgiften fr.o.m 2025 att avskaffas for de forrad
som varit avgiftsbelagda. Det avser de lagenheter som enligt ursprungliga upplatelseavtalet
inte har ratt till ett forrad i kéllaren. Nya forradsavtal gallande fr.o.m 2025 har tecknats med
alla lagenheter utom de lagenheter (1101, 1102, 1103, 1204, 1304, 1402, 1404, 1501 och
1502) som enligt ursprungliga upplatelseavtalet har ratt till ett férrad. Rétten till forrad
utan avgift avser ett (1) forrdd per lagenhet. For ytterligare forrdd i mdn av tillgdng
debiteras forradsavgift.

Renhdllning

Matavfallssortering ar obligatorisk fr.o.m 2023. Féreningen saknar for ndrvarande
praktiska mojligheter for att hantera matavfallssortering enligt uppstallt regelverk av
Stockholms Stad. Darfor har Miljoforvaltningen beviljat Féreningen dispens t.o.m 2028.

Gdrden
Enligt motion som bifélls p& stimman far intresserade medlemmar anldgga odling av

blommor och gronsaker i sandlddan.

Féreningen har sammankallat medlemmarna till en var- och hostdag for att §kota om
foreningens del av garden.
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Besiktningar och Underhall
Den drliga besiktningen av hissen har utforts utan anméarkningar.

Takvarmeanliggningen har avprovats och en tempgivare och tvé fuktgivare har bytts.

Utdver ovan namnda dtgarder har fastigheten 16pande underhallits och smarre
reparationer genomforts.

Fm att tydliggora bostadsrattshavarnas skyldigheter vid renovering och underhall i
1ag_gnhctcrna har styrelsen arbetat fram renoveringsregler, rekommendationer och en
gransdragningslista. Dessa ar uppdaterade och publicerade pa foreningens hemsida.

Underhallsplan
Foreningen foljer den underhéllsplan som antagits under stimman 2016.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Foreningen har under dret hallit ordinarie arsstimma den 23:e april 2024.

Styrelsen har hallit 7 stycken protokollférda sammantraden, varav ett av dessa var konsti-
tuerande styrelsemote.

Avsattning till underhallsfond i enlighet med foreningens stadgar for verksamhetsaret 2024
har gjorts med 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde. Kostnad for avsattning till
underhallsfond: 0,3 %*69 165 tkr =207 495 kr.

Utdelning fran Brandkontoret har erhallits med 28 968 kr.
Lokalhyrorna har indexhdjts enligt hyresavtalens indexklausuler.

Fastighetsdeklaration har lamnats in och beslut om nytt taxeringsvarde fr.o.m 2025
kommer under aret.

En 6versyn har gjorts av tillaggsavgiften for balkong och takaltan som visar pd att
nuvarande niva ar for 1ag for att ticka beraknade kostnader for underhadll och framtida
renoveringar. Under 2025 kommer beslut att fattas om héjning av tillaggsavgiften.

Avtal om upphérande av gemensamhetsanlaggning av fjarrvarme har pa Brf Vatterosens
begaran undertecknats. Enligt besked fran Stockholm Exergi foreligger inga hinder for

upphavandet.

Inga arvoden har under verksamhetsaret utgatt till styrelsen eller den interna revisorn.

Kostnadserséttning om totalt 30 000 kr har utgatt till styrelsen enligt foreningsstammans
beslut.

Arsavgifter : :
Arsavgifterna for verksamhetséret 2024 har hojts med 20% med anledning av kraftigt

héjda rantekostnader och taxebundna avgifter. Utover drsavgifter tillkommer avgift for de
medlemmar som innehar balkong, takaltan eller hyr forrdd av foreningen

e
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Fastighetslin

Foreningen har tre stycken 1dn om totalt 12 920 tkr. Lanen ar placerade i SE-Banken och ar
fordelade pd 5 500 tkr, 4 950 tkr respektive 2 470 tkr.

Amortering har gjorts men avviker fran avskrivningsplan och uppgar till 250 tkr under aret.
Alla 1dn ar amorteringsfria och ett 1an, 5 500 tkr, bands pé 4 4r i december och évriga ar
placerade med rorlig rdnta. Ambitionen ar att rakenskapsarets avskrivningar skall
motsvaras av en minst lika stor amortering av Foreningens lan.

Réantelaget och foreningens kassafléde bevakas regelbundet av styrelsen och forvaltaren.
Beddmningen under dret har varit att det varit fordelaktigt med rorlig rianta. Vid drets slut

har rantelaget kommit ned betydligt vilket gor att budgeterade rintekostnaden for 2025
minskar vasentligt.

Avskrivningar och investeringar

For att fordela kostnaden for en varaktig forbattringsatgard pa fastigheten 6kas
fastighetens bokforda virde motsvarande investeringens anskaffningsvarde.

Genom arliga avskrivningar fordelas kostnaden pé respektive verksamhetsar sa att varje
ars forbrukning av investeringen belastar det drets resultatrakning.

Avskrivningsprincip for materiella anldggningstillgangar:

Byggnad 0,5 %
Stamrenoveringar 2%
Yttertak och Fasader 2,5%
Elrenoveringar 2,5%
Varmeanlaggning 4%
Fonster 5%
Tvattstuga 5%
Takaltaner/Balkonger 4%
Takvarmeanlaggning 7%
Sakerhetsdorrar 2%
Trapphus 5%
Ovriga fastighetsforbattringar 10 %
Byggnadsinventarier 10 %

Fastighetens virde:

Taxeringsvdrde
Fastigheten Sirius 35 har for 2024 taxerats for 69 165 000 kr. Av taxeringsvardet utgor

markvirdet 49 781 000 kr.

Bokfort virde : :
Fastighetens bokforda varde dr 43 643 284 kr efter drets avskrivningar som uppgar till

306 946 kr.

Overlatelser och 6vriga foreningsfragor

Overldtelser :
Under &ret har dverlatelser skett av ligenheterna 1304 och 1401.

Andrahandsuthyrning ‘ :
Vid Arets slut var fyra ligenheter uthyrda i andra hand. Andrahandsn.\hyrnmgsavglft har
debiterats enligt foreningens stadgar, %

G
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Lagenhet 1102 och 1103

Rivning av viggen i hallen mellan lagenheterna 1102 och 1103 har gjorts och avtal tecknats
avseende att lagenhetsinnehavarna bir kostnaderna for ett eventuellt framtida aterstillande.

Lagenhet 1402

Vattenlackage fran tvittmaskin i kok fororsakade en vattenskada till underliggande lagenhet.
Nodvindiga atgarder har vidtagits for de skador som uppstod.

Medlemmar
Medlemsinformation har delats ut vid ett antal tillfillen under aret till alla medlemmar.

Bevaknings- och utforandeuppdragslistan, som firdelats mellan medlemmarna, har enligt styrelsen
fungerat tillfredstillande.

Hemsida
Uppdatering med bl.a gillande trivsel- och ordningsregler for innergarden och valkomstpaket.

Lokal Franklin
Lokalinnehavaren har aviserat att de ar intresserade av att 6verlata lokalen.

Personal
Foreningen har inte haft ndgon personal anstalld. Négra loner eller arvoden har ej utgatt.

Resultat och stdllning
Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat-
och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.\\
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Ekonomisk oversikt

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Nettoomsattning, tkr 1594 1 445 1 347 1283 1263
Rorelseresultat fére avskrivn, tkr 747 645 545 515 531
Balansomslutning, tkr 44 061 44 419 44 563 44 725 44 838
Soliditet % 70 69 69
Laneranta, % 4,28 g 1,04 0,80 0,80
Réantekanslighet 0,18 0,22 0,22 0,23 0,23
Varmekostnad, kr/m2 totalyta 177 166 143 153 132
Energikostnad, kr/m2 totalyta 254 233 214
Arsavgifter, kr/m2 bostadsyta 568 473 473 473 473
Arsavgifter, % av totalintakter 45 41 44
Fastighetslan, kr/m2 totalyta 8 636 8 803 8 937 9137 9338
Fastighetslan, kr/m2 bostadsyta 10197 10 394 10 552
Sparande, kr/m2 totalyta 153 277 374

Férandring av eget kapital

Vid &rets Arets Vid arets
borjan Férandring slut
Betalda insatser 30 000 000 30 000 000
Avsattning till reparationsfond 1520 637 207 495 1728132
Balanserade medel -650 940 -196 261 -847 201
Arets resultat 11 234 -98 818 -87 584
30 880 931 -87 584 30 793 347
Dispositioner betraffande vinst eller forlust
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -847 201
arets resultat -87 584
Totalt -934 785
disponeras for
avsattning till yttre reparationsfond enligt stadgarna 207 495
balanseras i ny rakning -1 142 280
Summa -934 785

Behandling av foreningens underskott
Styrelsen har beredskap att genom hyreshojning lokaler eller beslut om hdjning av avgifter
méta eventuellt framtida underskott i verksamheten.

vad betraffar féretagets resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhrande bokslutskommentarer)
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 1 1594 074 1444 577
1594 074 1444 577
Rérelsens kostnader
Drift och underhaill 2 -711 132 671424
Ovriga externa kostnader 3 -135 503 -127 857
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4 -306 946 -296 864
Rorelseresultat 440 493 348 432
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 35 824 33 500
Réantekostnader och liknande resultatposter 5 -563 901 -370 698
Resuitat efter finansiella poster -87 584 11234
Resultat fére skatt -87 584 11234
Arets resultat 87584 | 11234

\
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Balansrakning
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 43 643 284 43 941 138
Omsattningstillgangar
Kundfordringar 11760 >
Ovriga fordringar 3578 3167
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 81580 65517
96 918 68 684
Kassa och bank 320715 409 211
Summa omsattningstillgangar 417 633 477 895
SUMMA TILLGANGAR 44 060 917 44 419 033
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet kapital
Insatser 30 000 000 30 000 000
Avsattning reparationsfond 1728132 1 520 637
31728 132 31 520 637
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -847 201 -650 940
Arets resultat -87 584 11234
-934 785 -639 706
Summa eget kapital 30 793 347 30 880 931
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5500 000 4
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7420 000 13 170 000
Leverantorsskulder 57 874 78 225
Skatteskulder 5 826 8 000
Ovriga skulder 125 046 119 963
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 158 824 161914
13 267 570 13538 102
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44419033

\
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintikter

Finansiella intiikter

Okning av kortfristiga skulder
Okning av langfristiga skulder

UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade kostnader i byggnad
Minskning av kortfristiga skulder
Minskning av langfristiga skulder
Okning av kortfristiga fordringar

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

2024

409 211

1594074
35 824

1 629 898

846 635
563 901
9092

20 532
250 000
28234

1 718 394

320715

-88 49«‘

2023

360 701

1 444 577
33 500
44 765

1522 842

799 281
370 698
106 433

200 000
-2 080
1474332
409 211

48510
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1.

Véarderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar:

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad ekonomisk
livsiangd.

Nedskrivningar sker vid bestaende vardenedgang.

Avskrivningssatser for materiella anlaggningstillgangar:

1. Byggnad 0,5 %
2. Stamrenoveringar 2%
3. Yttertak och Fasader 25%
4. Elrenoveringar 25%
5. Varmeanlaggning 4%
6. Fonster 5%
7. Tvattstuga 5%
8. Takaltaner och Balkonger 4%
9. Takvarmeanlaggning 7%
10. Ovriga fastighetsférbattringar 10 %
11. Byggnadsinventarier 10 %
12. Sakerhetsdorrar %
13. Trapphus 5\%
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Noter
Not 1 Nettoomsittning
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter medlemmar 719 892 599 916
Hyresintakter lokaler 836 448 789 396
Ovrigt 37734 55 265
Summa 1594 074 1444 577
Not 2 Drift och underhall
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Kabeltv 63643 61604
El, varme, vatten/aviopp 380 192 348 585
Renhalining och stadning 55 448 46 980
Reparation och underhall 73 336 55 346
Fastighetsskatt 95 360 94 663
Forsakring 19 836 16 937
Ovriga fastighetskostnader 23317 47 309
Summa 711 132 671424
Not 3 Ovriga externa kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
"Revisionsarvode 21 31D T7 843
Redovisningstjanster 49 936 49 936
Fastighetsskotsel - -
Konsult och advokatkostnader - -
Ovriga férvaltningskostnader 64 252 60 078
Summa 135 503 127 857
Not 4 Avskrivning materiella anldggningstillgangar
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
1. Byggnad 91114 91 114
2. Stamrenoveringar 53 414 53414
3. Yttertak och Fasader 33919 33919
4. Elrenoveringar 9473 9473
5. Varmeanlaggning 10 063 9 385
6. Fonster 12 559 12 559
7. Tvattstuaa 12 708 12 254
8. Takaltaner och Balkonger 11 392 11 392
G, Takvarmeanlaggning 7637 7637
10. Ovriga fastighetsforbattringar 41 879 32929
11. Byggnadsinventarier 700 700
12. Sakerhetsdorrar 7748 7748
13. Trapphus 14 340 14 340
Summa 306 946 296 864
Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, 6vriga 563 901\ 370 698
370 698

Summa

563 901\\
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Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Fastigheten
Ackumulerade anskaffninasvarden 40 494 963 40 494 963
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 389 408 -1298 294
Planenligt restvarde vid arets slut 39 105 555 39 196 669
Tviéttstuga
Ackumulerade anskaffninasvarden 254 175 245083
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -150 561 -137 853
Planenligt restvarde vid 4rets slut 103614 107 230
Elrenoveringar
Ackumulerade anskaffninasvarden 378 928 378 928
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -143 990 -134 517
Planenligt restvarde vid arets slut 234 938 244 411
Gardsfénster
Ackumulerade anskaffninasvarden 251182 251182
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -174 246 -161 687
Planenligt restvarde vid &rets slut 76 936 89 495
Stamrenoveringar
Ackumulerade anskaffningsvarden 2670676 2670676
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -675 983 -622 569
Planenligt restvarde vid arets slut 1994 693 2048 107
Gatufasad
Ackumulerade anskaffningsvarden 1356 749 1356 749
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -373 109 -339 190
Planenligt restvarde vid arets slut 983 640 1017 559
Védrmesystem
Ackumulerade anskaffninasvarden 251570 251570
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -95 744 -85 681
Planenligt restvarde vid arets slut 155 826 165 889
Takaltaner
Ackumulerade anskaffningsvarden 284790 284 790
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -102 528 -91 136
Planenligt restvarde vid arets slut 182 262 193 654
Takvédrmeanldggning ke
Ackumulerade anskaffninasvarden 109 105
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -61 095 -53 458
Planenligt restvarde vid arets slut 48 010\ 55 647

O L&
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Ovriga fastighetsférbéttringar

Ackumulerade anskaffninasvarden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Byggnadsinventarier

Ackumulerade anskaffninasvarden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Sékerhetsd&rrar

Ackumulerade anskaffninasvarden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Trapphus

Ackumulerade anskaffninasvarden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Planenligt restvarde vid &rets slut

418 791
-206 709
212 082

7 000
-7 000

387 415
-46 488
340 927

286 809
-82 008
204 801

14(15)

418 791
-164 830
253 961

7 000
-6 300
700

387 415
-38 740

348 675

286 809
-67 668

219 141
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2022-12-31
SE Banken 44006367, rorlig 3 manader, 3,04% 4 950 000 4 950 000
SE Banken 44006383, rorlig 3 manader, 3,04% 2470 000 2 720 000
SE Banken 44006375, bundet 4 ar, 3,09% 5500 000 5500 000

12 920 000 13 170 000
Stallda sékerheter for skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 20 000 000 20 000 000

20 000 000 20 000 000

Underskrifter

okt 02045-03-/9

Ort och datum

Leonidas Costoulas
Styrelseledamot

Styrelseordf¢rande

di z’(,{me,\tl-’é\ (l,—\
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Crowe Osborne AB

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Sirius 35
Org.nr 769613-2229

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sirius 35 for
riakenskapsaret 2024,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
ame_dovisningslagcn och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiclla stallning per den 2024-12-
31 och av dess finansiclla resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrikningen for fdreningen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna Kontroll som den bedomer dr
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten

Den upplyser, ndr sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar :
Véra mal 4r att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberdttelse som innehaller vira ullalanc!cn.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men pr ngen g_arantl' for
att en revision som utfors enligt ISA och god ;cvnsionsscd 1 Sverige
alltid kommer att upptacka cn vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oclgcmlngh'clcr eller
misstag och anses vara visentliga om de cqskllt eller tillsammans
rimligen kan foryantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare

fattar med grund i arsredovisningen.

1 (2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

- identificrar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folyd av
oegentligheter 4r hogre an for en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som dr lampliga med hansyn till
omstiindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens frméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p de revisionsbevis som
inhiimtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

- utvérderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identifierat.

Brf Sirius 35, Org.nr 769613-2229
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Ulepr Vvéir revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sirius 35 for rakenskapsaret

2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust

Vi tillstyr_kcr att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 Porvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsret.

Grund for uttalanden

Vi hm utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt denna beskrivs nrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Evcngc och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
mnefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolidergsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
art foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ckonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i
nitgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& n4got annat satt handlat 1 strid med lagen om ekonomiska
foreningar, 4rsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med

lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Svenige alltid
kommer att upptacka atgarder eller Prsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ctt forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
lagen om ckonomiska freningar.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgarder som utfors baseras pd vér professionelia
bedomning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sddana Atgirder, omrdden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stagkholm den 18 mars 2025
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Christer Eriksson

Auktoriserad revisor
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