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Sagolik sjofastighet med ett
unikt lige och hinforande
utsikt dver Stockholms inlopp

Denna smakfulla fastighet ar belagen pa en helt
insynsskyddad tomt med ett magnifikt sjolage.

Har omges du av en rogivande, terrasserad tradgard, en
gronskande oas med noggrant utvalda planteringar, som
tillsammans med den generosa stenlagda terrassen
skapar den perfekta miljon for saval avkoppling som
festliga tillstallningar.

Vidurstigen 17
8rok | 251 + 103 kvm | Tomt 2.252 kvm

Pris pa forfragan

Ansvarig maklare

Nicklas Schechter
+46739828018
nicklas.s@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se




Beskrivning
Bedarande sjofastighet i hjartat av Lidingd — En privat oas med sol hela dagen och egen brygga

Valkommen till en sallsynt chans att forvarva en exceptionell sjotomt pa Liding® — en plats dar livskvalitet,
avskildhet och natur samspelar i perfekt harmoni.

Denna smakfulla fastighet om 268 kvm i totalyta fordelad pa 8 rok och kok ar belaget pa en helt
insynsskyddad tomt med ett magnifikt sjolage. Huset erbjuder ett generdst kok, flera séllskapsytor i
halvetage med 6ppna spisar, stora fonsterpartier och vackra innertak som skapar en varm och inbjudande
atmosfar. Med fem till sex sovrum, tre badrum och flera gasttoaletter finns det gott om plats fér bade
familj och gaster. | kallaren finns en rymlig och ljus tvattstuga samt en tempererad vinkallare for
vinalskare. Fran de flesta av rummen kan du njuta av en oslagbar sjoutsikt dver Stockholms inlopp.

Har omges du av en rogivande, terrasserad tradgard — en grénskande oas med noggrant utvalda
planteringar, som tillsammans med den generdsa stenlagda terrassen skapar den perfekta miljon for
saval avkoppling som festliga tillstallningar.

Fastighetens unika 70 kvm stora brygga med vedeldad bastu erbjuder en enastaende livsstil — ta ett
morgondopp, njut av bastuns varme eller samla nara och kara for magiska kvallar vid vattnet.

Det fantastiska laget bjuder pa sol fran tidig morgon till sen kvall och ger ett ljusflode som forhojer
upplevelsen aret om.

Med nérhet till bAthamn och naturskéna omgivningar ar detta mer @n ett hem — det ar en plats att leva,
njuta och skapa minnen pa. En unik mojlighet for dig som soker nagot utéver det vanliga.

Entréplan

HALL

Vélkomnande hall med stengolv. Gasttoalett i anslutning.

GROVENTRE

Groventré med bra férvaring samt varmerum med ytterligare férvaring.

KOK

Generost och fullt utrustat kok frén Invita, stor koksd med bénkskiva i komposit.

Kyl & frys, integrerad diskmaskin, ugn, mikro och kaffemaskin (Miele), Induktionshéll (Siemens)
samt vinkyl (Liebherr).

Utgang till den stenlagda terrassen.

MATSAL & VARDAGSRUM

Héarlig matsal med hogt i tak och stora fénsterpartier mot vattnet. Plats for flertalet géster.
Ett halvt etage upp finner ni ett rymligt vardagsrum med 6ppen spis.

Ovre plan

MASTER BEDROOM

Generost sovrum med plats for dubbelséng och platsbyggda garderober med bra férvaring.

Tva utgangar till stor balkong som vetter mot vattnet. Heltdckningsmatta med fiskbensmoénstrad
parkett under.

SOVRUM / ARBETSRUM

Rymligt rum som foér narvarande anvands som kontor. Spansk balkong, platsbyggda garderober
med skjutdorrar. Fiskbensmonstrad parkett.

BADRUM & GASTTOALETT

Helkaklat badrum med golvvarme. Kaklad jacuzzi, dusch, bred dubbelkommod. Infélld belysning i tak.
Gasttoalett intill, aven det helkaklat med golvvarme. Toalett, bred kommod, spegelskap och infalld
belysning i tak.

SOVRUM

Sovrum med fiskbensmonstrad parkett.

SOVRUM

Rymligt sovrum med fransk balkong. Platsbyggda garderober och fiskbensmoénstrad parkett.
BADRUM

Helkaklat badrum med golvvarme. Duschkabin, toalett, kommod samt handdukstork.

Infalld belysning i tak.

2tr

SALLSKAPSRUM

Rum med bedarande utsikt via fonster langs med hela gaveln.

Oppen spis, platsbyggd bokhylla samt fiskbensmonstrad parkett.
SOVRUM

Mindre sovrum med platsbyggd garderob. Fiskbensmonstrad parkett.

Kallarplan

BADRUM

Helkaklat badrum med dusch samt en bastu innanfér.

TVATTSTUGA

Rymlig tvattstuga med bra tvattytor och férvaring via garderober.
Tvattmaskin och torktumlare (Miele) samt torkskap. Betonggolv.
VINKALLARE & MATKALLARE

Vinkallare med plats for manga flaskor samt en matkallare intill. Klinkergolv
FORRAD

Stort forrdd med klinkergolv.



Iakta

Bostaden

Adress: Vadurstigen 17,18163 LIDINGO
Kommun: Lidingd

Antal rum: 8 rum

Agandeform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Liding6 11:135
Byggnadstyp: 2-plansvilla med kallare
Byggnadsar: 1951

Uppvarmning: Bergvarme

Besiktigad: Nej

Fonster: 2 -glas och 3-glas

Fasad: Puts

Tak: Betongpannor

Ventilation: Mekanisk (endast franluft)
Vatten och avlopp: Kommunalt vatten och avlopp
Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband: Tele 2

Storlek

Boarea: 251 kvm

Biarea: 103 kvm

Tomtarea: 2.252 kvm

Areakalla: faktisk uppmatn norm SS 021053
Tomttyp: Sjotomt

Driftkostnader

Varme: 28.458 kr

El: 44.146 kr

Vatten/Avlopp: 12.756 kr

Sotning: 1.500 kr

Renhallning: 4.056 kr

Forsakring: 7.279 kr
Driftkostnader totalt: 98.195 kr/ar

Taxeringsvarde

Totalt: 44.400.000 kr

Byggnad: 5.400.000 kr

Tomt: 39.000.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Energi
Energistatus: Utford

Servitut
Stadsplan (1986-02-14)

Inteckningar
Totalt: 9.495.000 kr
Pantbrev, antal: 9
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Mdre hall

Motkdllare

Yiss avvikalse kan (Srekomma. Skala kan avvika fran verkligheten




“ Nicklas Schechter

Registrerad fastighetsmaklare
Transaktionsradgivare Kommersiella
+46739828018
nicklas.s@sothebysrealty.se

Jag har varit verksam 28 ar inom
fastighetsbranschen, varav 18 ar som
fastighetsmaklare. Under denna period har jag
samlat pa mig mycket erfarenhet och kunskap
samt ett brett kontaktnat. Detta skapar en trygghet
for dig som kund, och 6kar mojligheten att uppna
basta mojliga férséljningsresultat.

Med ett stort personligt engagemang har jag under
aren formedlat ett stort antal vaningar i Stockholms
innerstad, samt villor inom premium segmentet.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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