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ExKklusiv vindsvaning med
utsikt over Stockholms skyline

Topprenoverad vindsvaning om totalt 126 kvm med
genomgéaende exklusiva materialval och en design utover
det vanliga! Optimerad planlésning med fonster i alla fyra
vaderstreck. Sa snart man stiger in genom dorren till
denna vindsvaning slas man av ljuset och rymden.

Ett stort séllskapsrum och kok i 6ppen planldsning som
flodar i ljus tack vare sin genomgaende planlésning med
fonster i dubbla vaderstreck och flera takfénster.

Valhallavigen 46
4 rok | 109 + 17 kvm | 4.874 kr/man
16.350.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Peter Frisell
+46709787833
peter.f@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Topprenoverad vindsvaning om totalt 126 kvm med genomgaende exklusiva materialval och
en design utéver det vanliga! Optimerad planlésning med fénster i alla fyra vaderstreck.
Sa snart man stiger in genom doérren till denna vindsvaning slas man av ljuset och rymden.

Ett stort sallskapsrum och kok i 6ppen planlosning som flodar i ljus tack vare sin genomgaende
planlésning med fonster i dubbla vaderstreck och flera takfonster. | centrum star den imponerande
eldstaden som bidrar med ljus och varme aret runt. Koket domineras av en stor koksd med generdsa
arbetsytor. Koket har en avskalad elegans med exklusiva material och vitvaror. | direkt anslutning till
koket ligger utgangen till takterrassen med en fantastisk utsikt over Stockholms skyline.

Vaningen rymmer tre sovrum, alla med sin unika karaktar och design.

Att kliva in i badrummet k&nns som att kliva in i ett lyxigt hotell med marmor pa vaggar och golv, utsokt
design och funktion. Har aterfinns aven en integrerad tvéattpelare. Ett separat gast-wc ligger i direkt
anslutning till entrén. | entrén finns aven uppgang till ett mindre loftrum som med férdel kan anvandas
som hemmakontor.

Ett unikt tillfalle for den som vill bo hogst upp i en sekelskiftesfastighet fran 1909, nara till bade natur och
Stockholms rika stadsliv. Utmarkta kommunikationer med tunnelbanan (Tekniska Hogskolan) inom 2
minuters promenad!

FORENINGEN

Bostadsrattsforeningen Morkullan 20 &r en akta forening och bildades 2002. Féreningen bestar av 25
lagenheter varav en ar upplaten med hyresratt samt en hyreslokal. Adressen ar Valhallavagen 44 och 46.
| fastigheten finns cykelférrad, tvattstuga och kallarforrad.

RENOVERINGAR

1980-talet Stambyte och byte av elstigare
2003 Tvattstugan renoverades

2005 Fasaden renoverades

2006 Taket renoverades delvis

2006 Renovering/bygge av balkonger

2017 Fasadrenovering mot Valhallavagen
2017 Malning av samtliga fonster

2017-2018 Takrenovering

2018 Uppfraschning av innergarden

2020 Filmning och genomgang av stammarna i kallaren
2025 Stambyte av avloppstammar i kéllaren




Ifakta

Bostaden

Adress: Valhallavagen 46, 11422 Stockholm
Omrade: Ostermalm

Kommun: Stockholm

Antal rum: 4

Antal sovrum: 3

Lagenhetsnummer: 1601/23

Vaning: 6 av 0

Avgift: 4.874 kr/man

Ingar i avgiften: Varme, vatten och bredband.
Avgiften kommer 6ka med 5% 2026-01-01.
Pris: 16.350.000 kr/bud

Byggnadstyp: Flerfamiljshus

Byggnadsar: 1909

Uppvarmning: Fjarrvarme

Fonster: 3-glas

Ventilation: Sjalvdrag

Balkong: Takterrass med hanférande utsikt dver
Stockholm.

Hiss: Ja

Storlek

Boarea: 109 kvm

Biarea: 17 kvm

Areakalla: faktisk uppmatn norm SS 021053
Enligt foreningen ar bostaden registrerad som 104
kvm Boarea

Férening
Agandeform: Bostadsratt
Nettoskuldséattning: 298.072 kr

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 136 kWh per kvm och ar
Energiklass: E

Registrerad: 2018-12-08

Driftkostnader

El: 500 kr/man

Forsakring: 250 kr/man
Driftkostnader totalt: 750 kr/man

Andelstal
Avgift: 3.76949%




























Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.




Peter Frisell

Registrerad fastighetsmaklare
+46709787833
peter.f@sothebysrealty.se

Min enkla filosofi ar att hela tiden vara den maklare
jag sjalv skulle anlita vid en férsaljning. Att bara
leverera det som forvéantas lamnar aldrig ett
bestaende intryck. Det ar forst nar du ger det dar lilla
extra och dvertraffar andras forvantningar som
kundrelationer lyfter till nya hojder!

Jag har arbetat i nara 30 ar med kvalificerad
forsaljning i olika branscher, en erfarenhet som jag
sjalvklart tagit med mig in i fastighetsbranschen. Allt
ifran mitt arbete som vinagent i Frankrike till min tid
som finansiell radgivare och forsakringsmaklare.
Sotheby “s globala natverk och starka
marknadsféring saknar konkurrens. Varfoér noja sig
med mindre?

Garduiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar inkluderat.
Vihaller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skéter om alla forhandlingar med
potentiella kbpare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar som &r viktiga for att din
affar ska gailas. Ditt hem marknadsfors genom annonsering i de storsta dagstidningarna ochi
livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjélvfallet exponeras din bostad aven i vara digitala kanaler, pa var
hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var internationella sida, SIR.com
och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, saésom NY Times och Wall Street
Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgéngspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Maklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om 6vriga bud. Maklaren ar alltid skyldig att fora fram samtliga bud till séljaren och det &r alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att saljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kopare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan éndra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha réknat med eller borde ha férvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvandning. Foér bostadsratt géller kdplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingar och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Foérst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kdpet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna &ndra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Maklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk Iank mellan séljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behéva. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du aven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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