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Klassisk vacker skanelinga pa
hogt fritt lage med
gronomraden utanfor
tridgarden

| idylliska Skanor, dar vardagen far en anstrykning av
semester, ligger denna harmoniska och genomtankta
villa, alldeles mellan Hotell G&sslingen och Skanor
Falsterbo Ridklubb. Ett valbyggt hem dar varje detalj
praglas av ljus, rymd och en kénsla av omsorg — bade i
arkitektur och materialval.

Tradgarden ar en gron oas med generos traaltan i
sydvastlage, inramad av lummig vaxtlighet. Har finns
plats for bdde middagar under pergolan i solnedgéangen,
sommardrinken, barnens lek och stilla stunder i solen.

Valthornsgatan9
6 rok | 155 + 31 kvm | Tomt 313 kvm
8.250.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Pauline Ljung
+46739828052
pauline.|@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Mellangatan 58 skanor-falsterbo@sothebysrealty.se 46(0)40-960000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Redan i entrén mots du av en luftig och valkomnande atmosfar. De sociala ytorna pa entréplanet flyter
naturligt samman mellan kok, matsal och sallskapsrum. De stora fonsterpartierna 6ppnar hemmet mot
tradgarden och slapper in rikligt med dagsljus fran flera vaderstreck, vilket skapar en behaglig och levande
dynamik genom hela vaningen.

Det stilrena Vedumkoket i klassisk ton med vitrinskap, varmgra kalkstenbankar, 90 cm Bertazzonihall och
en central kokso utgér hemmets hjarta. Har samlas familj och vanner fér bade vardag och fest.

Direkt utanfor vantar den soliga terrassen med utekok — en forlangning av hemmet under sommarens
varma dagar. Intill kéket finns en generds matsal och sallskapsrum, samt ett flexibelt allrum som &ven kan
nyttjas som gastrum eller arbetsrum — alternativt konverteras till sovrum. Dartill finns pa nedre plan ett
badrum och ett valutrustat tvattrum med separat ingang.

En stilren trappa leder upp till vre plan, dar familjens privata del tar vid. Har finns ett centralt allrum, tre
rymliga sovrum samt en lek/arbetshérna med fonsternisch och utsikt 6ver hoga l6vtrad.
Badrummet ar inrett med fristadende ovalt badkar — en plats for avkoppling och stillhet.

Tradgarden ar en gron oas med generos traaltan i sydvastlage, inramad av lummig vaxtlighet: bl.a.
vinrankor, &ppletrad, pallkragar fér jordgubbar och medehavsorter samt ett trad av artbuske som

bildar ett tak 6ver utematplatsen. Har finns plats for bade middagar under pergolan i solnedgangen,
sommardrinken, barnens lek och stilla stunder i solen. Alldeles utanfér tradgarden finns ett grénomrade
med promenadstrak, vilket gor att huset har utsikt 6ver vackra lovtradkronor fran bada vaningsplan,

likasa fran nedre plan da huset byggdes upphojt, hogt belaget. Fran den privata uppfarten nar man garaget
och fran tradgarden nas det isolerade forradet. Markis ar forberett for 6ver uteplatsen (el framdraget
samt forstarkning i husvaggen). Biogas ar framdraget till uteplatsen, det ar forberett for gasolgrill, samt
likaséa for gasspis om det dnskas i koket.

Fastigheten ar belagen pa en lugn, barnvanlig gata i Skanor — alldeles mellan Hotell Gasslingen och Skanor
Falsterbo Ridklubb. Harifran har ni narhet till bade byns pittoreska centrum, skolor, nybyggd férskola samt
ljuvliga promenadvéagar bland hasthagar och fiskehoddor. Pa cykelavstand vantar kritvita sandstrander,
Skanors smabatshamn, caféer, restauranger, butiker och naturreservaten som gjort Skanor-Falsterbo till
en av Sveriges mest eftertraktade adresser. Har bor du med narhet till bade livets enkelhet och dess basta
njutningar. Ett hem fér den som vardesatter natur, balans och det basta av Skandérs unika livsstil.




Iakta

Bostaden

Adress: Valthornsgatan 9, 23936 Skanor
Kommun: Vellinge

Omréade: Skanor

Antal rum: 6 rum

Upplatelseform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Skanor 13:63
Forbesiktigad: Ja

Séljarforsakring: Ja

Storlek

Boarea: 155 kvm

Biarea: 31 kvm

Kommentar: Boarea enl originalritningar. Biarea:
garage 23 kvm och isolerat forrad 8 kvm.
Tomtarea: 313 kvm

Tomttyp: Tradgardstomt

Altan och tradgard

Byggnad

Byggnadstyp: 1%2-plansvilla

Byggar: 2012

Uppvarmning: Biogaspanna (férnyelsebar energi)
Fonster: 3-glas, isoler

Fasad: Puts

Tak: Tegelpannor

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Platta pa mark

Platarbete: Lackerad plat

Renoveringar:

2016: Som garantiatgard infastes samtliga
takpannor.

2020: Carporten byggdes om till garage.
Byggnad ovrigt: Forberett for kamin.

Ovriga byggnader: Garage med férrad (2020)
Forsakring, fullv

Uteplats: Altan och tradgard mot vaster, intill
gronomraden promenadstrak och lekplats
Parkering: Egen uppfart och garage med laddbox

TV och bredband
Telia bredband

Ventilation
FTX

Energideklaration
Energistatus: Utford
Registrerad: 2025-10-15

Taxering

Totalt: 5.670.000 kr

Byggnad: 3.758.000 kr

Tomt: 1.912.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 2012

Vatten och aviopp
Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

Driftkostnader

Kommentar: Arskostnad el avser bade elnat och
elforbrukning exkl laddbox for elbil. Laddboxen
drar ca 1000 kWh/ar av fastighetens totala 10 000
kWh/ar.

Personer i hushall: 5

Uppvarmning: 19.667 kr

El: 24 300 kr

Vatten/Avlopp: 10.181 kr

Renhallning: 3.619 kr

Driftkostnader totalt: 60.599 kr/ar

Servitut

Gemensamhetsanlaggning: Vellinge skanor ga:55
Samfallighet: Vellinge skanor s:56

Samfallighet: Vellinge skanor s:57

Forman: Avtalsservitut Trappa och ledningar, 1233IM-11/21123.1
Forman: Officialservitut Ledning, 1233-2052.32
Forman: Officialservitut Utrymme, 1233-2052.5
Last: Officialservitut Ledning, 1233-2052.33

Last: Officialservitut Utrymme, 1233-2052.4
Last: Officialservitut Utrymme, 1233-2052.6
Detaljplan (2010-06-09)

Pantbrev
Antal: 2
Belopp: 4.080.000 kr
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.




Pauline Ljung

Registrerad fastighetsmaklare
M.Sc. Pol.

+46739828052
pauline.l@sothebysrealty.se

Med 6ver 15 ars erfarenhet inom
fastighetsutveckling, forsaljning, inredningsdesign
och home staging har jag utvecklat ett skarpt 6ga
for detaljer och en djup forstaelse for
fastighetsmarknaden. Min passion for
fastighetsaffarer handlar inte bara om att formedla
bostader — det handlar om att skapa varde och
mojligheter for mina klienter.

Mitt mal &r alltid att dvertraffa marknadspriset och
att se till att du som klient blir mer &n n6jd. Med min
erfarenhet och dedikation och vart starka
varumarke - Skeppsholmen Sotheby’s International
Realty, kan jag erbjuda dig marknadens framsta
marknadsforing, bade digitalt och i print.
Tillsammans med en stark narvaro pa sociala
medier ser vi till att din fastighet far den
uppmarksamhet den fértjanar — en strategi som jag
vet ar avgorande for att maximera vardet pa din
bostad.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar 6ppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebar att koparen inte kan gora séljaren ansvarig for fel eller brister som koparen kanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha réknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingar och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Foérst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kdpet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att gé till samt hur de bér Idmna sina bud.
Maklaren ar skyldig att uppratta en forteckning éver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna forteckning 6ver- lamnas till séljare och kdpare nar uppdraget slutforts.
Maklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren lamnar de upplysningar till
kdparen som denne kan behdva. Méaklaren ska upplysa kdparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar for bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s egendom samt undersékningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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