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Byggnadsnamnden DELEGATIONSBESLUT
Diarienummer Datum Lars Ivan Fischer
BYGG 2025-000105 2025-05-09 HAVSBADSVAGEN 5

373 64 DROTTNINGSKAR

Forhandsbesked, Beviljas
Arende: Forhandsbesked: nybyggnad av enbostadshus
Fastighetsbeteckning: VIKS FISKELAGE 13:2

Beslutsnummer: D 2025-000646

Beslut

Som férhandsbesked meddelas att den foreslagna atgérden kan tillatas pa den avsedda
platsen med f6ljande villkor.

e Ny bebyggelse ska till skala och format samt utseende harmoniera med, och pé
ett avvigt och varsamt sétt forhélla sig till, befintlig bebyggelse 1 fiskelaget.
Byggnadens placering, storlek och utformning och utseende ska anpassas till
kulturmiljén och kulturvérdena.

e Nytt bostadshus ska ha en fasad av vit puts och taktickning av plét eller
tegelpannor

e Bostadshus ska ha sadeltak.

e Byggnaden ska ha max 1 vining och en byggnadsarea pd som mest 120 kvm.
e Gavelbredd ska vara max 7,5 meter.

e Byggnadsfritt avstdnd pd 12 meter frdn Vikarevigen.

e Yttranden fran Trafikverket, Osterlen VA och Ystad-Osterlenregionens
miljoforbund ska foljas och beaktas.

Forutsattningar

2 kap. 1-6 §§, 8 kap. 9 § samt 9 kap. 17 och 18 §§ Plan- och bygglagen 2010:900 (PBL)
Oversiktsplan Simrishamns kommun, antagen av kommunfullmiktige 2015-11-30, §
216, laga kraft 2017-03-15, s. 103—109 och s. 150-157

Simrishamns kommun
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Handlingar som ingér i beslutet
Ansokan om férhandsbesked, 2025-01-08
remissvar, 2025-02-21

yttrande, 2025-02-25

remissvar, 2025-03-04

remissvar, 2025-03-04

yttrande, 2025-03-10

yttrande, 2025-03-10

yttrande, 2025-03-31

situationsplan, 2025-04-06

inkommande e-post, trafikverket, 2025-04-29

Arendebeskrivning

Ansokan om forhandsbesked pa fastigheten Viks Fiskeldge 13:2 inkom den 8 januari
2025 till byggnadsndmnden. Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus.

Fastigheten ligger utom detaljplan och inom sammanhéllen bebyggelse.

Bakgrund/utredning

Ansokan

En ny byggritt 6nskas inom Viks Fiskeldge 13:2. Fastighetens Ostra del planeras att
anvéndas for en ny tomtplats. Inom tomtplatsomradet avses ett nytt bostadshus att
placeras. In- och utfart planeras ske frén sdder via anslutning till Vikarevigen.

Omrddesbeskrivning

Fastigheten dr beldgen inne 1 Viks by och bestar av en bebyggd sméhusfastighet med en
area pa 1 387,6 kvm. Pa fastigheten finns ett enbostadshus och en komplementbyggnad
pa den vistar delen.

Berorda sakdigare
Arendet har varit ute pa remiss och berdrda grannar och sakégare har haft mdjlighet att
yttra sig. Yttranden bifogas 1 sin helhet.

e Yttrande har inkommit frén Osterlen VA, Ystad-Osterlenregionens miljéforbund.
Trafikverket och Viks fiskeldges vigforening.

e Yttrande utan erinran har inkommit fran fastighetsiagare till Viks fiskelidge 14:26,
12:1

e Yttrande har inte inkommit fran fastighetsagare till Viks Fiskeldge 9:1, 12:1,
17:1, 20:1, 27:1 och 27:2,

e Sokande har fatt remissvaren for bemotande. Ansokan har omarbetats efter
remissutskick. Infart har dndrats enligt Trafikverkets yttrande

Simrishamns kommun
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Trafik

Yttrande har inkommit fran Trafikverket och enligt det ska det finnas ett byggnadsfritt
avstdnd fran vigomradet pa 12 meter. Inom detta omrade far ej ndgra byggnader eller
fasta foremal placeras som kan inverka pé trafiksdkerheten.

Riksintresse och kulturmiljo

Fastigheten ligger inom riksintresse for rorligt friluftsliv 4 kap 1-2 §§, miljobalken
(1998:200), MB, hogexploaterad kust 4 kap 4 § MB och kulturmiljévérd 3 kap 6 § MB.
Fastigheten ligger 4ven inom de regionala intressena sirskilt vardefulla kulturmiljoer,
kulturmilj6strék och inom omrade som av Simrishamns kommun &r sérskilt utpekat som
virdefulla bebyggelsemiljoer.

Fornminnen
Fastigheten ligger inom omrade med mgjlig fornlamning.

Biotopskydd

Stenrdsen, alléer och stenmurar dr exempel som kan vara biotopskyddade av lansstyrelsen
dér dispens kravs for atgdrden. Mer info kan hittas pa lansstyrelsens hemsida. Se dven
Naturvérdsverket for mer hjilp.

Forordnanden
Fastigheten omfattas av riktlinjer for takkupor och takfonster.

Kollektivtrafik

Aktuell atgdrd ligger ca 500 meter fran busshallplats utmed vdg 9. Regionbuss 574
Simrishamn- Brosarp passerar 8 ganger om dagen, mandag-fredag. Skaneexpressen 3
Kristianstad-Simrishamn passerar 1 gang i timmen, méndag-sondag

Offentlig service
Nérmaste livsmedelsbutik, postombud och apotek ligger i Simrishamn, ca 8 km fran
aktuell fastighet.

Teknisk service )
VA-enheten, Ystad-Osterlenregionens miljoforbund har yttrat sig i drendet och
yttrandena bifogas i sin helhet.

Oversiktsplanen

I 6versiktsplanen ingar en bebyggelsestrategi dér bl.a. foljande anges. Nybyggnation ska
foretradesvis ske som en varsam och kvalitativ fortétning inom befintlig bebyggelse 1
basorterna. Vid 6verviagande av byggnation ska lokalisering goras till tomtplatser dér
byggnad tidigare funnits och luckor uppstétt eller i ndra anslutning till befintliga
byggnader. Nya byggnader ska placeras sé att de far stod 1 landskapet och befintlig
bebyggelsestruktur och sa att inte negativ paverkan pa omgivningen sker.

Vik bendmns i1 bebyggelsestrategin som basort C med skiftande
kollektivtrafikforsorjning och service, tredjehandsprioritering vid lokalisering av ny
bebyggelse. Fastigheten ligger pa den Ostra sidan av riksvidg 9 som genomkorsar
samhdllet. Ddr dr bebyggelsen smaskalig och tdt och grupperad kring slingrande smala
gator och strddden. Fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljé varfor extra stor
hinsyn ska tas till ortens bebyggelsestruktur och karaktir. Den nya bebyggelsen ska
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forhélla sig till ortens sérart och befintliga skala sé att risk for storskalighet och
likformighet undviks.

Bestammelser

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska byggnadsndmnden om den
som avser att vidta en bygglovspliktig atgird begér det, ge ett forhandsbesked 1 frdga om
atgirden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Enligt 9 kap. 18 § PBL ir ett forhandsbesked som innebar att atgérden kan tillatas ar
bindande vid den kommande bygglovsprovningen, om ansdkan om bygglov gors inom tva ar
fran den dag dé forhandsbeskedet vann laga kraft.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska planldaggning och prévningen i d&renden om lov eller
forhandsbesked enligt denna lag syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det
eller de 4&ndamél som omrédena dr mest lampade for med hinsyn till beskaffenhet, lige
och behov. Foretrade ska ges at sadan anvéndning som fran allmén synpunkt medfor en
god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tilldmpas.

Enligt 2 kap. 4 § PBL far vid planldggning och i &renden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken
frén allmén synpunkt ar 1dmplig for andamaélet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska vid planldggning och i1 drenden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som
ar lampad for 4andamalet med hansyn till

1. ménniskors hélsa och sidkerhet,

2. jord-, berg- och vattenforhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhéllsservice 1 Ovrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstorningar, och

5. risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska vid planldggning, i 4renden om bygglov och vid atgérder
avseende byggnader som inte kraver lov enligt denna lag ska bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar lampligt
med hénsyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvidrdena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshéndelser,

3. atgérder for att skydda befolkningen mot och begrdnsa verkningarna av
stridshandlingar,

4. behovet av hushéllning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienforhallanden,

5. mojligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att anvénda
omradet, och

8. behovet av framtida fordndringar och kompletteringar.
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Av 8 kap 9 § PBL framgar att en obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett sétt
som dr ldmpligt med hinsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och
kulturvirdena pa platsen. Tomten ska ordnas sa att

1. naturfGrutsittningarna sa 1angt mojligt tas till vara,

2. betydande oldgenheter for omgivningen eller trafiken inte uppkommer,

3. det finns en ldmpligt beldgen utfart eller annan utgdng fran tomten samt anordningar
som medger nodvéndiga transporter och tillgodoser kravet pa framkomlighet for
utryckningsfordon,

4. det pa tomten eller i ndrheten av den i skélig utstrickning finns lampligt utrymme
for parkering, lastning och lossning av fordon,

5. personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga ska kunna komma fram till
byggnadsverk och pa annat sétt anvinda tomten, om det med hédnsyn till terrdngen och
forhallandena i 6vrigt inte dr orimligt, och

6. risken for olycksfall begréinsas.

Av 3 kap 6 § MB framgar att mark- och vattenomraden samt fysisk miljo 1 6vrigt som
har betydelse fran allmén synpunkt pa grund av deras naturvérden eller kulturvirden
eller med hinsyn till friluftslivet skall sa langt mojligt skyddas mot dtgédrder som kan
patagligt skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av gronomréden i tétorter och 1
ndrheten av tétorter skall sdrskilt beaktas.

Forvaltningens bedomning

Det som i forsta hand ska provas i ett forhandsbesked dr om en byggnadsatgird dver
huvud taget kan tillatas pa den avsedda platsen, dvs. ndrmast en provning av markens
lamplighet for den avsedda atgirden. Vid ldmplighetsbedomningen ska bl.a. provas om
atgirden uppfyller kraven pé lamplig markanvandning enligt 2 kap PBL. Det innebér att
bestimmelserna om hushéllning med markomraden i 3 kap MB ska tillampas.

Det dr i forsta hand kommunen som ansvarar for utvecklingen av bebyggelsen inom den
egna kommunen. Riktlinjerna for denna utveckling framgér bl.a. av kommunens
oversiktsplan. Oversiktsplanen #r endast viigledande och siledes inte bindande. Den
utgor dock ett viktigt underlag vid prévning 1 drenden av bygglov och forhandsbesked
och vid den avvéigning mellan allménna och enskilda intressen som ska ske vid en sadan
provning.

Den sokta atgéarden far anses forenlig med bebyggelsestrategin i oversiktsplanen om att
nybyggnation ska ske som en varsam och kvalitativ fortétning inom befintlig bebyggelse
och lokalisering ska ske till en tomtplats dir det finns en lucka.

Forvaltningen bedomer att marken dr lamplig for bebyggelse och att den sokta dtgidrden
uppfyller de krav som foljer av 2 kap 2, 4, 5, och 6 § PBL. Vid denna bedomning har
savil den vidstrackta mdjligheten som kommunen har att styra bebyggelseutvecklingen i
kommunen genom bl.a. dversiktsplanen och det enskilda intresset av att bebygga den
ifragavarande marken beaktats. Ett positivt forhandsbesked ska darfor meddelas.

Upplysningar
Forhandsbeskedet provar framst lokalisering av den planerade atgérden. Narmare
placering och detaljerad utformning provas i samband med ansdkan om bygglov.

Ett forhandsbesked innebér inte att atgiarden far paborjas.
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Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for tgidrden soks inom tva ar efter att
beslutet om forhandsbesked har vunnit laga kraft.

Forhandsbeskedet har dnnu inte vunnit laga kraft och kan fortfarande dverklagas.
Eventuella 6verklaganden meddelas.

Avgift

Enligt taxa faststdlld av kommunfullméktige
Tabell A 11.1: 17 893 kronor
Faktura skickas separat

Expediering av beslut

Delgivning

Beslutet delges foljande parter:

Sokande

Sakdgare med synpunkter: (Viks Fiskeldges viagsamfallighet)

Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar (www.poit.se)

Meddelande om beslut
Information om att lov har beviljats kommer att skickas till:
Sakéigare utan synpunkter

For byggnadsndmnden

Louise Cederlund
Bygglovshandldggare
louise.cederlund@simrishamn.se

Detta beslut har bekrdftats digitalt och saknar ddrfor namnunderskrifi.

Hur man overklagar

Om ni vill 6verklaga Byggnadsndmndens beslut ska ni skriva till:

Simrishamns kommun, Byggnadsnimnden, 272 80 SIMRISHAMN eller skicka in
ert overklagande till bygglovdigitalt@simrishamn.se

Overklagandet ska ha inkommit inom tre veckor frin den dag ni fick del av beslutet.
Har 6verklagandet kommit in 1 rétt tid 6verldmnas drendet till ldnsstyrelsen for provning.
Av overklagandet ska framga vilket beslut ni 6verklagar och hur ni vill att beslutet ska
dndras. Anteckna drendets diarienummer, paragraf och beslutsdag. Ange dven
fastighetsbeteckning. Ni bor ocksa tala om varfor ni anser att beslutet ska dndras. Har ni
handlingar eller annat som stoder er uppfattning kan ni bifoga detta.

Underteckna ert 0verklagande samt fortydliga namnteckningen. Uppge adress och
telefonnummer. Anlitar ni ombud ska ombudet underteckna skrivelsen. I sa fall ska
fullmakt for ombudet sdndas med.
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