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Statligt och generdst ovan
tradtopparnai Hotellviken |
Saltsjobaden

Hogst upp, badande i ljus med Hotellvikens glittrande
vatten i blickfanget aterfinns denna mycket stilrena
och up to date villa anno 1906.

De vélbevarade detaljerna samt den optimala
planlésningen tillsammans med husets fina skick ger en
mycket angenam och trivsam kansla.

Vikvigen9
9rok | 334 + 59 kvm | Tomt 2.139 kvm
25.000.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Ingrid Niclason
+46705729966
ingrid.n@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Eleganta parddrrar med sprojsade fonster valkomnar oss in i denna helt fortjusande och statliga villa ritad
av Gustaf Hugo Sandberg 1903. Foérsta agarinna var Signe Beckman vars initialer pryder den storslagna
och pampiga 6ppna spisen i sallskapsrummet.

Det finns plats for avhangning i den inbjudande och representativa hallen med kolmardsmarmor pa golvet
och ljus fran fyra vaderstreck.

Har finns aven en gasttoalett samt en garderob under trappan till 6vre planet.
Det mycket generosa sallskapsrummet ligger i blickfanget liksom den 6ppna spisen och
séllskapsrummets kassetterade tak.

Ljuset faller in fran alla vaderstreck och balkongen i héjd med tradtopparna bjuder pa nastan obegransat
med sol.

Pa vardera sida om sallskapsrummet ligger tva hornrum. Det ena kan anvandas som ett
bibliotek/arbetsrum med 6ppen spis och vaggfast bokhylla. Det andra ar husets matsal med bursprak
samt utgang till altan.

Det stora koket har arbetsbankar och skap langs med vaggarna och ar fullutrustat.
Fran koket kan man ga ut till husets baksida dar det finns en liten altan samt en plan grésmatta och
planteringar.

Intill koket ligger ett gdstrum/sovrum och i hallen utanfor finns ett halvkaklat badrum med badkar

med dusch och wc samt en mindre tvattstuga. Via denna kdksentré nas altanen i soéder- samt vasterlage.
Fran altanen kommer man ut till tradgardens vastra sida dar det finns ett gasthus som innefattar ett stort
rum samt ett bra forrad.

Ovre plan nas bade fran hallen vid kéket samt vid entréhallen.

Fran den stiliga trappan i entréhallen kommer man upp till allrummet med plats for manga. Allrummet har
aven balkonger i norr och 6ster och fran den 6stra ar utsikten milsvid mot Fallstrom, Baggensfjarden och
ner mot Hotellviken. Tidigare fanns har ett extra sovrum men idag finns ett stérre allrum i stallet. Vid
allrummet finns ocksa en toalett samt vaggfasta garderober.

Utmed husets sodra sida ligger tre generdsa sovrum i fil och utmed den norra ett stérre sovrum samt
badrummet.

Sovrummen har vaggfasta och inbyggda garderober och ett har egen indragen balkong dar man kan sitta
skyddad eller vadra sangklader oberoende av vaderlek.

Badrummet &r helkaklat och har marmorgolv, stor inbyggd dusch, dubbla handfat samt wc och
el-golvvarme.

| huset ligger i huvudsak fiskbensmonstrad ekparkett och nagra rum har traplank pa golvet.
Kallarvaningen nas invandigt vid koksentrén samt har en egen entré fran husets vastra gavel.
Har finns ett rum foér t ex gym och relax med dusch och bastu, ett snickarrum, ett pannrum med
bergvarmepumpen samt forrad och vinkallare.

Pa den stora tomten finns ett garage vid Vikvagen samt parkering for bil med eluttag halvvags upp pa
tomten (det ar 40 trappsteg upp till entrén fran gatan) och plats for ytterligare bilar vid uppfarten till

denna.

Husets vind har ordentlig stahojd samt fonster vid de lagre férvaringsytorna.
Fiber ar indraget.

Enligt radonmatning 2007-12-09--2008-03-17 ar radonhalten 30bg/kubikmeter.



Iakta

Bostaden

Adress: Vikvagen 9, 13335 Saltsjobaden
Omrade: Saltsjobaden

Kommun: Nacka

Antal rum: 9 rum

Agandeform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: Rosunda 22:6
Byggnadstyp: Tvaplanshus med kéllare i suterrang
och vind

Byggnadsar: 1906

Uppvarmning: Bergvarme, oljpanna, eldstad samt
elgolvvarme

Besiktigad: Ja

Fonster: Av varierande typer och alder

Fasad: Tra

Tak: Tegel

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Grundsulor, betongplatta och
mellangjutna golv

Grundmur: Granitblock

Platarbete: Malad galvaniserad plat
Ventilation: Sjalvdrag, forstarkt i vatrum
Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om.
Kommunalt avlopp

Forsakring, fullvarde: Ja

Storlek

Boarea: 334 kvm

Biarea: 59 kvm

Tomtarea: 2.139 kvm

Areakalla: taxeringsinformation

Driftkostnader

Personer i hushall: 4

Varme: 33.000 kr

Vatten/Avlopp: 14.400 kr
Forsakring: 21.600 kr
Driftkostnader totalt: 69.000 kr/ar

Taxeringsvarde

Totalt: 15.000.000 kr

Byggnad: 5.800.000 kr

Tomt: 9.200.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1929

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 85 kWh per kvm och ar
Energiklass: E

Registrerad: 2017-06-08

Servitut
Tomtindelning (1965-12-21) Stadsplan
(1964-10-26)

Inteckningar
Totalt: 9.000.000 kr
Pantbrev, antal: 17
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Wit ovvikelse ibon 1Gmekomma, Skolo kon aveka ron verkighaben
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Kallarplan
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Wit aneviketie kan ferekomima. Soala kan avvika fedn verkignelen
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Skeppshoimen | Sotheby’s

Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.




Tomtkarta

LT

e

Blarlinrkvien. Dnmd s Vikvigs
ks |

Trapen plin
il 1

e

el Boad

-



Ingrid Niclason

Registrerad fastighetsmaklare
Fil. kand

+46705729966
ingrid.n@sothebysrealty.se

Med 25 ar i branschen och éver 500 salda hem kan
ni tryggt 1amna over er bostadsférsaljning till mig.
Jag ar med er hela vagen och tar hand om bade
stort och sméatt. Min erfarenhet och kunskap

visar sig i mina néjda kunder och goda
rekommendationer. Tillsammans med
Skeppsholmen Sotheby's i sérklass basta
marknadsféring ar detta en oslagbar kombination.

Jag har en femarig hogskoleutbildning och har
arbetat med marknadsfoéring innan jag tog steget
att utbilda mig till fastighetsmaklare. | mitt yrke far
mitt intresse att hjalpa andra pa ett tryggt och
professionellt satt blomma ut. Valkommen att
kontakta mig, i vilket skede du an befinner dig i infor
en stundande forséljning.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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