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Fantastiskt sjostélle med egen
brygga, pool och vidstrickt
utsikt

Pa en stor strandtomt om drygt 3,6 hektar aterfinns
denna pakostade villa anno 2014. Oppen planlésning,
flera uteplatser och pool skapar goda forutsattningar fér
ett boende utdver det vanliga. Egen brygga med
segelbatsdjup och utsikt éver fjarden. Gasthus och
dubbelgarage finns pa fastigheten.

Vilanvigen 21
5rok | 170 kvm | Tomt O kvm
15.900.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Joakim Callans Soderkvist
0739-82 80 07
joakim.cs@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Pa en fantastisk strandtomt om drygt 3,6 hektar i Norrtaljes vackra skargard ligger denna pakostade villa
fran 2014. Har erbjuds ett genomtankt och vackert boende med narhet till vattnet, egen brygga och
generosa ytor bade inne och ute.

Huvudhuset om 170 kvm boarea préglas av en 6ppen planlésning mellan kék och vardagsrum, dar stora
fonsterpartier tar in ljuset och ramar in utsikten mot vattnet. Vardagsrummet har en 6ppen spis som ger
rummet en tydlig samlingspunkt. Koket &r renoverat och erbjuder stora ytor, koksé med gasspis samt har
direkt utgang till en stor uteplats med 6ppen spis. | anslutning till koket finns en rymlig matplats fér manga
sittande middagsgaster.

Planeringen ar utformad bade familjeliv och sociala sammanhang. Pa entréplan aterfinns aven ett rymligt
sovrum, badrum, tvattstuga samt gast-wc. Pa évre plan aterfinns tva stora sovrum, allrum, badrum och
kladkammare.

Utomhus mots man av en anlagd tradgard med flera uteplatser i olika sollagen. | anslutning till huset
aterfinns ett harligt poolomrade med gott om ytor for bade sittgrupper och solséngar. Via en grusad vag

som l6per mellan blabarsris och skargardstallar nar man bryggan med segelbatsdjup.

Pa tomten finns aven ett gasthus med tva baddar och ett stort forrad. Rymligt tvabilsgarage med goda
forvaringsmojligheter. Huset &ar utrustat med solpaneler som bidrar till Iagre driftskostnader.

Fastigheten ar belagen pa Radmanso i Norrtalje och har via bryggan direkt access till fjarden. Den stora
tomten ger avskildhet och utrymme, samtidigt som vattnet alltid ar narvarande.

Kontakta ansvarig méklare fér mer information och visning.

ge——




IFakta

Bostaden

Adress: Vilanvagen 21, 761 94 Norrtalje
Kommun: Norrtalje

Omrade: Stockholm - Norrtalje

Antal rum: 5 rum

Upplatelseform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Lagaro 4:8
Forbesiktigad: Ja

Storlek
Boarea: 170 kvm
Tomtarea 36 859 m2.

Byggnad

Byggnadstyp: 2-plansvilla
Byggar: 2014
Uppvarmning: Bergvarme
Fonster: 2-glas

Fasad: Tra

Tak: Plat

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra
Grundlaggning: Betongplatta
Platarbete: Lackerad plat
Forsakring, fullvarde: Ja

Ventilation
Sjalvdrag

Energideklaration
Energistatus: Utford
Energiklass: B
Registrerad: 2026-03-24

Taxering

Totalt: 5.128.000 kr

Byggnad: 3.354.000 kr

Tomt: 1.774.000 kr

Ar: 2023

Taxeringskod: 120, Lantbruksenhet, bebyggd
Vérdear: 2014

Vatten och avlopp

Enskilt vatten aret om. Avsaltningsanlaggning med
osmosrening. Enskilt avlopp. Trekammarbrunn med
infiltration.

Driftkostnader

Uppvarmning: 6.541 kr

El: 13.837 kr

Vatten/Avlopp: 2.180 kr

Sotning: 476 kr
Vag/Samfallighet: 9.197 kr
Renhallning: 2.800 kr

Forsakring: 7.626 kr

Ovrigt: 6.120 kr

Driftkostnader totalt: 48.777 kr/ar

Servitut
Gemensamhetsanlaggning: Norrtalje ldgaro ga:11
andamal: Vagar

Samfallighet: Norrtalje lagaro fs:27
Samfallighet: Norrtalje lagaro s:1
Samfallighet: Norrtalje lagaro s:10
Samfallighet: Norrtalje lagaro s:11
Samfallighet: Norrtalje lagaro s:12
Samfallighet: Norrtalje lagaro s:14
Samfallighet: Norrtalje lagaro s:16
Samfallighet: Norrtalje lagaro s:18
Samfallighet: Norrtalje lagaro s:19
Samfallighet: Norrtalje lagaro s:2
Samfallighet: Norrtalje lagaro s:20
Samfallighet: Norrtalje ldgaro s:21
Samfallighet: Norrtalje lagaro s:22
Samfallighet: Norrtalje lagaro s:24
Samfallighet: Norrtalje lagaro s:3
Samfallighet: Norrtalje lagaro s:4
Samfallighet: Norrtalje lagaro s:41
Samfallighet: Norrtalje lagaro s:5
Samfallighet: Norrtalje lagaro s:6
Samfallighet: Norrtalje lagaro s:7
Samfallighet: Norrtalje 6ren s:10
Samfallighet: Norrtalje dren s:7

Samfallighet: Norrtalje 6ren s:8

Samfallighet: Norrtalje 6ren s:9

Avtalsservitut Bat- och bryggplats

Avtalsservitut D-2014-00482976:1

Avtalsservitut D-2020-00496625:1

Nyttjanderatt D-2020-00333807:1

Last: Avtalsservitut Bat-och bryggplats,
01-IM1-2001/2054.1

Last: Avtalsservitut Kraftledning,
D201400482976:1.1

Last: Avtalsservitut Omrade, avloppsledning, utsikt,
D202000496625:1.1

Last: Officialservitut Vag, 0188-2017/152.1

Last: Officialservitut Vag, 0188-2017/152.2

Last: Officialservitut Vag, 0188-2017/152.3
Skattetal: mantal 49/960

Byggnadsplan (1979-11-22) Férbud mot schaktning,
tradfallning mm (1979-11-22)

Pantbrev
Antal: 2
Belopp: 6.668.500 kr
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Joakim Callans Soderkvist

Registrerad fastighetsmaklare
Transaktionsradgivare Kommersiella
0739-82 80 07
joakim.cs@sothebysrealty.se

Jag har haft férmanen att arbeta inom
fastighetsbranschen sedan 2004, varav 10 ar som
fastighetsméaklare pa Skeppsholmen Sothebys. Min
passion for branschen driver mig att alltid strava
efter att gora varje affar sa smidig och framgangsrik
som mojligt. Jag brinner foér att skapa trygghet och
fortroende hos mina kunder, vilket jag anser ar
grundlaggande for en lyckad bostadsaffar.

Med ett stort engagemang ser jag alltid till att ha en
nara dialog med mina kunder for att forsta deras
behov och 6nskemal. Jag ar 6vertygad om att en
transparent och personlig kommunikation &r
nyckeln till att bygga langvariga relationer, och jag
satter alltid mina kunders intressen i forsta hand.
Jag ser fram emot att fortsatta utvecklas inom
fastighetsbranschen och att fa mojligheten att
hjélpa fler manniskor att férverkliga sina
bostadsdrémmar. Varje dag ar en ny chans att gora
en positiv skillnad, och jag ar redo att ta mig an nya
utmaningar med entusiasm och beslutsamhet.

Gar dui séljtankar?

En férmedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
férhandlingar med potentiella kdpare. Vi uppréttar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som &r viktiga for att din affar ska ga i 1as. Ditt hem marknadsfors genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty’'s natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar 6ppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.



| WWW.SKEPPSHOLMEN.SE

| +46(0)854580000

| INFO@SKEPPSHOLMEN.SE

KARLAVAGEN 81 114 59 STOCKHOLM
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