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Anrik slottslik villaanno 1907 -
cn historisk pirlamed magnifik

tradgard endast 20 min fran
Lund

Valkommen till en extraordinar slottsliknande villa i
nationalromantisk stil fran ar 1907 — ett storslaget
boende i en klass for sig. Med en totalarea om ca 1 000
kvm, fordelat pa fyra vaningsplan och sidobyggnader, och
omgiven av en parklik tradgard, erbjuder denna fastighet
en unik kombination av historisk karaktar, elegans och
modern komfort. Denna stéatliga sekelskiftesvilla reser sig
med en imponerande fasad i vit puts, kontrasterad av ett
brant valmat tegeltak och korsvirkesbursprak.

Valkommen till ett av de mest unika boendena i Sverige —
en plats att foréalska sigi.

VillaBacka1
19 rok | 403 + 574 kvm | Tomt 4.462 kvm
17.500.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Pauline Ljung
+46739828052
pauline.|@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Mellangatan 58 skanor-falsterbo@sothebysrealty.se 46(0)40-960000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Byggnaden krons av trapptornsgavlar, dekorativa takkupor och en praktfull balkong prydd med gjutna
urnor — tydliga avtryck av nationalromantisk arkitektur, influerad av datidens slottsbyggnader. Den
storslagna allén och uppfarten, de valansade buskarna och den monumentala entrétrappan i natursten
forstarker det pampiga intrycket redan vid ankomst.

Villan har varsamt restaurerats for att bevara sin ursprungliga praktfullhet, med tidstypiska detaljer sasom
spegeldorrar, stuckaturer, festonger, vaggdekorlister, takrosetter, bréstpanel, ppna spisar, generos
takhojd och original tragolv. Samtidigt finns all komfort man kan énska i form av flertalet badrum och
walk-in-closets, tva pakostade kok, vinkallare, biljardrum, bibliotek, genertsa sallskapsytor och
hanforande sovrum till alla gaster. Kulturhistorisk finansiering fran Lansantikvarieambetet har erhallits for
delar av restaureringen. Agaren har tilldelats ett byggnadsvardpris for sin restaurering av Villa Backa.

Representativ entrévéning med flera matsalar och salonger, bibliotek, fyra entréer varav en med
platsbyggda finsnickerier for skoférvaring, tva hogspolande gasttoaletter (Duravit "1930"), ett gastrum
med WIC och ensuite samt ett hantverksbyggt kok (fran Canadakoket i Uppsala) med 100 cm bred
gasspis (fran italienska llve), en serveringsgang med finsnickrade vitrinskap samt anslutning till
vinkallaren en trappa ner. Om fyra matplatser inte vore nog sa finns aven en terrass i soder med utsikt
over Backadammen och statliga cypresser (tujor) som for tankarna till franska slott, dar man kan avnjuta
frukostar och maltider med hotellkénsla.

En praktfull valvd trappa leder upp till mellersta vaningen, dér man mots av en valkomnande slottslik 6vre
hall pa ena sidan och en balkong pa andra sidan av trappan, som i England kallas for “gallery” for att man
har hangde familjeportratt att beskada. Hela sex sovrum, varav ett idag anvands som kontor. Det ljusbla
master bedroom lamnar fa oberérda — en praktfull sagolik svit med festonger mellan de fem fonstren,
bursprak, utsikt dver tradkronor och sjon samt tva WIC. Skulle dessa inte racka finns en enorm WIC intill,
liksom ett generost badrum med dubbla viktorianska handfat (av italienskt lyxfabrikat Hatria Dolcevita),
badkar och takdusch i alkov, samt platsbyggd férvaring. Ovriga sovrum har alla begavats med
guldkantade attribut; ett har en stor balkong med hanférande utsikt 6ver sjon, tradgarden och allén. Ett
annat har egen WIC och ensuite duschrum (Villeroy & Boch). Ett tredje har en enorm rymd och utsikt at
tva vaderstreck. Och de 6vriga tva har egen WIC resp. anslutning till platsbyggd skoforvaring.
Vindstrappan leder upp till en mycket vacker sagolik vindsvaning med generos takhojd, takbjalkar och
manga vackra fonster. Mojlighet finns att konverteras till ytterligare ett vaningsplan boyta, efter
avstamning med Hoors stadsbyggnadskontor. Ritning finns framtagen pa fyra gastrum med fyra
tillhérande ensuite badrum.

Nederst finns en suterrangvaning, lika ombonad som resten av villan, med italiensk klinker och italiensk
belysning, rustik vinkéllare, biljardrum/séllskapsrum, gastrum, matsal med fungerande gjutjarnsspis, en
foajé med fungerande gjutjarnskamin och bar (foajén kan konverteras till ytterligare en salong om vaggen
till forradet tas ned), generdst skafferi och forrad. Har finns mojligheter att driva olika typer av
verksamheter (givetvis med stadsbyggnadskontorets godkannande), savéal som utrymme fér familjens
alla sportintressen och hobbies. Har finns aven en tvattstuga med ytterligare ett fullt utrustat kok —

och vill man driva restaurang sa finns en entré fran tradgarden med given plats for hovméastarbord invid
den antikvita kaminen. Alldeles intill finns ett statligt badrum i natursten (italienska Hatria Dolcevita) — ett
perfekt spautrymme som komplement till en framtida pool i tradgarden. Nytt pannrum med
bergvarmepump (omkring 2005-2007).

Den vackra parkliknande tréadgarden ar en fristad i sig — odndlig grasmatta, skuggande himmelshoga
l6vtrad, enorma rhododendron, valansade mjukt runda buskar, flera sittgrupper och gott om utrymme for
umgange och avkoppling. Har ges moijlighet till kraftskivor, tradgardsfester och sommarmaltider.
Fastigheten ramas in av den vackra sjén nedanfér, som skapar en sagolik spegelbild av villan.

Garaget ar arkitektritat, byggt ar 2000, lika gediget som en villa (med likadana trappstegsgavlar och
arkitektoniska stil som villan) och kan enkelt konverteras till en bostadsvilla med glaspartier istéllet for
garageportar. Har ryms fyra bilar och utéver den platsbyggda forvaringen. Pa markplan finns badrum,
stadskrubb samt en avskild hall med trappa upp till vre plan, gastvaningen, med sovrum och stort allrum
som idag anvands som ateljé och kontor.

Fastigheten ar belagen i ett lugnt och mycket eftertraktat villaomrade, med narhet till bade naturens
stillhet och vardagens bekvamligheter. Har bor du representativt, rymligt och naturnéra — i en miljo dar
tidlds elegans moter modern livskvalitet. Quiet luxury i sin renaste form — ett slottslikt liv p4 landet med
storstadslyx bara minuter bort. Med endast 10 minuters promenad till H66rs station nar du Lund pa 20
minuter, Malmo pa under 40 och Képenhamn pa drygt en timme — en oslagbar kombination av lantlig ro
och urban tillganglighet. Runt fastigheten slingrar sig den nyanlagda Villa Backa-stigen — en vacker
vandringsled skapad for att lyfta platsens unika omgivningar. Leden |6per genom den cirka 7 hektar stora
parkliknande miljon som omger villan, dar du promenerar férbi spegeldammen och langs cypresserna
som ramar in denna stillsamma oas. Har finns ocksa ett utegym och flera sittplatser — perfekt for bade
vardagsmotion och rogivande reflektion. For den som séker djupare aterhamtning ligger ett av Skanes
mest exklusiva spa — det arkitektritade Andrum Spa — endast tva minuters promenad fran entrén. En
sjalvklar férlangning av hemmets lyx och harmoni. Utéver det véantar ett rikt och varierat utbud i H66r och
dess omgivningar. Vandra i Frostavallens sagolika skogar, bada eller fiska i Vaxsjon och Ringsjén — bara tio
minuter bort med bil. Mat och kultur ar standigt narvarande: njut av lunch pa Gastis eller Akersberg, eller
ta en kulinarisk utflykt till nagon av de narliggande gourmetrestaurangerna. Fér den som uppskattar
narodlat och hallbart erbjuds ett stort utbud av lokalproducerade varor frén traktens gardar — med
REKO-ringens utldmning endast 300 meter fran huset.

Vill du uppleva annu mer av Skanes natur ar mojligheterna oandliga: ta en dagstur till Soderasens
nationalpark med milsvid utsikt och dramatiska raviner, paddla langs Ronne a eller bege dig dsterut till
Osterlens kust och hav — allt inom bekvamt rackhall fran Villa Backa. Upplev konsertkvallar med
gastartister, besok Bosjokloster, och spela en runda pa en av Skadnes mest ansedda golfklubbar. Sk&nes
Djurpark och flera familjevanliga aktiviteter gér omradet levande aret om. Valkommen till en plats dar
varje dag praglas av kvalitet, skonhet och stillsam lyx — ett av Sveriges mest unika boenden.

En plats att forélska sigi.






Iakta

Bostaden

Adress: Villa Backa 1, 24332 Hoor

Omréade: Hoor Vaster, Mellanskane

Kommun: Ho6r

Antal rum: 19 rum

Agandeform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: Akersberg 2:2
Byggnadstyp: 2-plansvilla med kéllare och vind
Byggnadsar: 1907

Byggnadsar kommentar: Nationalromantisk
arkitektur

Uppvarmning: Bergvarme installerad ca
2005-2007

Besiktigad: Nej

Fonster: Kopplade originalfénster

Fasad: Puts

Tak: Tegel (2014)

Stomme: Tegel

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Kallargrund

Grundmur: Natursten granit

Platarbete: Zink (enstaka platdetaljer)
Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten och avlopp.
Det finns darutover tva egna brunnar, den ena
anvands till varmepump och bevattning av
tradgéard, den andra &r oanvand. Alla VA-ledningar
ar nya.

Renoveringar: Omfattande omsorgsfulla
renoveringar tillbaka till originalskick. Huset har
totalrenoverats fran ar 1997 fram till 2005.
Flertalet byggnadsfirmor har anvénts ex; Levins
Elektriska, Mats Elfirma, Akerholms Rér, Johnny
Herrstedts ror, Octopus Energy, Stuckatur Firma
Hans Rathel AB mfl. All el ar utbytt samt rér och
vatten ar utbytt. 85% av alla element i huset ar
nya. Varje ar utfor saljarna I6pande underhall pa
fastigheten, vilket ofta omfattar ommalning av
fonster, andra malningsarbeten och dyl (kostnad
ca 20 000 SEK per ar i l6pande forbattringar).

Byggnad ovrigt: Byggt at bruksingenjoren Otto
Nilsson och pa hembygdsforeningens hemsida
finns foton av nar han hamtas upp av sin kusk med
hast och vagn utanfor Villa Backa.

Ovriga byggnader: Arkitektritat isolerat
dubbelgarage (ar 2000) i tva plan med
gastlagenhet, samt en vackert restaurerad
sidobyggnad som idag anvénds som
tradgardsférrad men &ar stort nog som gasthus.
Har finns aven den vackraste lekstuga man kan
tanka sig i samma arkitektur som villan och
garaget med trappstegsgavlar.

Forsakring, fullvarde: Ja
TV och bredband: Telia bredband (650 kr/man)

Uteplats: Terass i soder for frukostar och luncher
med fransk slottskansla, balkong i sydost for
morgonkaffet med hanforande sjoutsikt, plan
grasmatta i vaster bakom huset fér grillmiddagar,
loungegrupp och solsangar iom sol hela dagen
aven har.

Parkering: Isolerat dubbelgarage samt generos
uppfart och allé.

Storlek

Boarea: 403 kvm

Biarea: 574 kvm

Tomtarea: 4.462 kvm
Areakalla: taxeringsinformation

Kommentar: Biarea enl séljarens uppg (kallare 190,

garage 145, vind 185, forrad 54 kvm exkl
forradsloftbiarea).

Parkliknande storslagen tradgard som fortsatter i
ortens stadspark, oandlig plan grasmatta omgiven
av hoga lovtrad, grusad allé och uppfart och
lummig backe ned mot Backadammen déar man
kan fiska.

Driftkostnader

Kommentar: Rehallning: fyrfackskarl,
14-dagarstomning. Kraftringen: 63 6re per kWh och
fast avgift 1076 kr/man. Nordic Green Energy: rorligt
pris tex 47 6re juni, 74 6re maj och fast avgift 40 kr/
man. Forsakring for "slott och séarskilda
bostadshus", forsékrat varde 29 439 000 kr, 16s6re
2 700 000 kr. Sotning: ca 1500 kr/ar, beror pa hur
manga Oppna spisar de tar.

Personer i hushall: 3

El: 63.000 kr

Vatten/Avlopp: 11.400 kr

Renhallning: 3.000 kr

Forsakring: 27.300 kr

Driftkostnader totalt: 104.700 kr/ar

Taxeringsvarde

Totalt: 4.500.000 kr

Byggnad: 3.710.000 kr

Tomt: 790.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1929

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 119 kWh per kvm och ar
Energiklass: D

Registrerad: 2020-07-20

Servitut

Forman: Officialservitut Vag, 12-HO0-1735.1
Andring av detaljplan (2010-06-01) Detaljplan
(2006-12-20)

Inteckningar
Totalt: 4.600.000 kr
Pantbrev, antal: 11
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Pauline Ljung

Registrerad fastighetsmaklare
M.Sc. Pol.

+46739828052
pauline.l@sothebysrealty.se

Med 6ver 15 ars erfarenhet inom
fastighetsutveckling, forsaljning, inredningsdesign
och home staging har jag utvecklat ett skarpt 6ga
for detaljer och en djup forstaelse for
fastighetsmarknaden. Min passion for
fastighetsaffarer handlar inte bara om att formedla
bostader — det handlar om att skapa varde och
mojligheter for mina klienter.

Mitt mal ar alltid att dvertraffa marknadspriset och
att se till att du som klient blir mer &n noéjd. Med min
erfarenhet och dedikation och vart starka
varumarke - Skeppsholmen Sotheby's International
Realty, kan jag erbjuda dig marknadens framsta
marknadsforing, bade digitalt och i print.
Tillsammans med en stark narvaro pa sociala
medier ser vi till att din fastighet far den
uppmarksamhet den fértjanar — en strategi som jag
vet ar avgorande for att maximera vardet pa din
bostad.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar 6ppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebar att koparen inte kan gora séljaren ansvarig for fel eller brister som koparen kanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha réknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingar och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Foérst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kdpet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att gé till samt hur de bér Idmna sina bud.
Maklaren ar skyldig att uppratta en forteckning éver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna forteckning 6ver- lamnas till séljare och kdpare nar uppdraget slutforts.
Maklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren lamnar de upplysningar till
kdparen som denne kan behdva. Méaklaren ska upplysa kdparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar for bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s egendom samt undersékningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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