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Medlemsvinst

RBF Krimaren 2 dr medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den 6verskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pa de tjénster som foreningen koper frin
Riksbyggen varje ér.

Medlemsvinsten dr summan av aterbéringen och utdelningen.

Det hir &ret uppgick beloppet till 700 kronor i aterbéring samt 100 kronor i utdelning.
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Styrelsen for BRF Krdmaren 2 far

Forvaltningsberattelse o™

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostdder 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning av tiden. Medlems rétt i foreningen pa grund av sidan
upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt séte pd Gotland.
Arets resultat #r lite hdgre #n foregdende ar p.g.a. ldgre driftskostnader.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats frén 13% till 61%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 18n som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1n (men inklusive nésta ars amortering) har forindrats under éret
fran 159% till 131%.

I resultatet ingar avskrivningar med 42 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 43 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Gotland Visby Krémaren 2 i Visby med 10 légenheter samt 2 uthyrningslokaler.
Byggnaderna ir uppforda 1900 och tilliggsbyggda 1944. Fastighetens adresser dr Wallérs Plats 4 och Knégrénd 7 i
Visby.

Fastigheten &r fullvardeforsdkrad i Lansforsékringar.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Légenhetsfordelning
1rok. 1,5 r.0.k. 2ro.k. 3ro.k. 3,5rok. 4.5 r.0.k. Summa
3 2 2 1 1 1 10

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 2

Total tomtarea 902 m?
Total bostadsarea 651 m?
Total lokalarea 73 m?
Arets taxeringsvirde 17 673 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 17 673 000 kr
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Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?
Historiska Smycken 18
Gustafsson Wisby Ost 55

Intikter frin lokalhyror utgér ca 21,32 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 5 tkr och planerat underhdll for 53 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningen har dnnu ingen underhallsplan. Enligt féreningens ekonomiska plan sé sitts det av till
underhéll pa 34 500 kr per &r.

Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Fonstermélning 52 665

Tidigare utforda underhall

Beskrivning Ar

Séren Buskas, utemijo 2019
Stamspolning 2020
Elementbyte, Forstéarkningspump for circulation i huset 2021
Tvattmaskin och Torktumlare 2021
Fjérrvarme central 2022
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Peter Olofsson Ordforande 2025
Tomas Lindstrom Sekreterare 2024
Goran Walta Ledamot 2024
Petra Ahdrian Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Mikael Ogestad Suppleant 2024
Stefan Ivanell Suppleant 2024
Suppleant
Ella Frimodigs Riksbyggen 2024
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga héindelser intréaffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frAn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 18 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 0 personer. Arets avgéende medlemmar uppgdr till 0 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 18 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 da den hojdes med 7 %

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om en avgiftshdjning med 12 %
fran om med 2024-02-01

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 903 kr/m?ér.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 6verlatelser av bostadsrétter skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 747 107 697 716 679 572 638 832 677 849
Rorelsens intdkter 748 115 699 151 696 871 647 710 680 154
Arets resultat 660 —124 816 —199 702 —24 903 77754
Resultat exkl avskrivningar 42 838 —82 638 —144 958 29 841 132 498
Resuliateskl ayslaivitingarmen;ink] 8338 ~117138 ~179 458 ~4 659 97 998
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 9765 783 9842 744 9 744 601 10 061 734 10 190 170
Arets kassaflode =54 205 155 330 —280 664 =72 615 7212
Soliditet % 45 45 47 47 47
Likviditet % 61 13 113 228 268
5rsavg'1ﬂ"andel i % av totala 79 78 76 82 77
rorelseintakter

Arsavglff kr/kvm upplaten med 903 836 811 811 809
bostadsratt

Driftkostnader kr/kvm 555 786 873 472 544
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 482 623 474 441 493
Energikostnad kr/kvm 289 283 280 229 246
Underhéllsfond kr/kvm 61 86 201 552 535
Reservering till underhallsfond 48 48 48 43 48
kr/kvm

Sparande kr/kvm 131 49 199 71 234
Rénta kr/kvm 204 128 111 114 116
Skuldséttning kr/kvm 7155 7299 7031 7179 7327
Slmldsatining oo ngplatenied 7958 8117 7 820 7984 8 149
bostadsrétt

Rantekénslighet % 8,8 9,7 9,6 9,8 10,1
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter frin arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) for bostéder delat med totala
intéikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén drsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsriitt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriiknas pa arets resultat med dterléggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas p4 totala réintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beriiknas pa totala rintebirande skulder (banklédn och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet foréndring av
rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Fritt

Medlemsinsatser

Underhélls- fond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid érets borjan
Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Tanspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

4940 000

62014

34500

—52 665

—447 541
—124 816
—34 500

52 665

—124 816
124 816

660

Vid drets slut

4940 000

43 849

—554 192

660

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondreservering

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

—572 357
660

—34 500
52 665

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 747 107 697 716
Ovriga rorelseintikter Not 3 1008 1435
Summa rorelseintikter 748 115 699 151
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —401 639 —569 318
Ovriga externa kostnader Not 5 —107 746 —95354
Personalkostnader —48 258 =30 701
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 6 —42 178 —42 178
Summa rorelsekostnader —599 821 =737 551
Rorelseresultat 148 294 —38 400
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 7 100 4274
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 303 2100
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —148 038 —92 789
Summa finansiella poster —147 634 —86 416
Resultat efter finansiella poster 660 —124 816
Arets resultat 660 —124 816
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 9419 154 9461 333
Summa materiella anliggningstillgngar 9419 154 9461 333
Finansiella anléiggningstillgAngar

Aktier och andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag Not 11 5000 5000
Summa finansiella anliggningstillgangar 5000 5000
Summa anliggningstillgdngar 9424 154 9466 333
Omsittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 9 9
Ovriga fordringar 54 13
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 42 254 22 873
Summa Kkortfristiga fordringar 42 317 22 895
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 299 312 353 517
Summa kassa och bank 299 312 353 517
Summa omsittningstillgdngar 341 629 376 411
Summa tillgdngar 9765 783 9 842 744
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4940 000 4940 000
Fond for yttre underhall 43 849 62 014
Summa bundet eget kapital 4 983 849 5002 014
Fritt eget kapital

Balanserat resultat =554 192 —447 541
Arets resultat 660 —124 816
Summa fritt eget kapital —553 532 =572 357
Summa eget kapital 4 430 317 4 429 657
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 4775 351 2476916
Summa langfristiga skulder 4775 351 2476 916

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 405 076 2 807 443
Leverantorsskulder 20 468 19 322
Skatteskulder 3106 1720
Ovriga skulder 9 631 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 121 834 107 686
Summa Kortfristiga skulder 560 115 2936171
Summa eget kapital och skulder 9765 783 9 842 744
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster el =IpiEla
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 42178 42 178
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 42 838 —82 638
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -19 422 15 008
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -2 376 056 2728 126
Kassaflode frin den lIopande verksamheten -2 352 640 2 660 496
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld -2 298 436 -2 505 167
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 298 436 -2 505 167
Arets kassaflode —54 204 155 330
Likvidamedel vid arets borjan 353 517 198 187
Likvidamedel vid érets slut 299 313 353 517

Upplysning om betalda réintor
For erhillen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allmédnna réd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pd rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa et tillfrlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 200
Anslutningar Linjér 5
Mark ir inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostdder 587 808 544 080
Hyror, lokaler 159 299 153 636
Summa nettoomsattning 747 107 697 716
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 1008 1435
Summa ovriga rorelseintakter 1008 1435
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhéll =52 665 -118 125
Reparationer —4 937 —59 783
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —45 456 —44 070
Forsakringspremier —16 544 —15 488
Kabel- och digital-TV -19 131 —17 289
Aterbiring frin Riksbyggen 700 900
Systematiskt brandskyddsarbete -2 618 0
Obligatoriska besiktningar 0 —57 333
Forbrukningsinventarier -4 421 =7 897
Vatten —68 224 —61 447
Fastighetsel —20 859 —21 950
Uppvérmning —120 111 —121 369
Sophantering och atervinning —30 189 —27 829
Forvaltningsarvode drift -17 184 —17 638
Summa driftskostnader -401 639 -569 318
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration =76 220 =72 260
Arvode, yrkesrevisorer -25120 —14 688
Ovriga forvaltningskostnader -2 129 —3153
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =525 —1442
Medlems- och foreningsavgifter —400 —400
Bankkostnader -3 352 -3 410
Summa ovriga externa kostnader -107 746 =95 354
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —42 178 —42 178
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -42 178 -42 178
Not 7 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 0 3794
Rénteintikter fran 1angfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 100 480
Summa resultat fran dvriga finansiella anldaggningstillgangar 100 4274
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Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 262 2097
Ovriga ranteintédkter 41 3
Summa o6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 303 2100
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetsldn —148 038 -92 778
Rintekostnader till kreditinstitut 0 =11
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -148 038 -92 789
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 8 435 656 8 435 656
Mark 3508 934 3508 934
Anslutningsavgifter 62 829 62 829
12 007 419 12 007 419
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 12 007 419 12 007 419
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 483 257 -2 441 079
Anslutningsavgifter -62 829 -62 829
-2 546 086 -2 503 908
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —42 178 —42 178
-42 178 -42 178
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 588 264 -2 546 086
Restvirde enligt plan vid arets slut 9419 155 9461 333
Varav
Byggnader 5910221 5952399
Mark 3508934 3508 934
Anslutningsavgifter 0 0
Totalt taxeringsvarde 17 673 000 17 673 000
varav byggnader 11 461 000 11 461 000
varay mark 6212000 6212000
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Not 11 Andelar i intresseforetag

2023-12-31 2022-12-31

10 st Garantikapitalbevis i Intresseforeningen i Riksbyggen 5000 5000
Summa andelar i intresseféretag 5000 5000
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 17 516 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 19723 18 065
Forutbetald kabel-tv-avgift 5014 4 808
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 42 254 22 873
Not 13 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Foretagskonto 113 965
Transaktionskonto 299 199 352 552
Summa kassa och bank 299 312 353 517
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 5180 427 5284359
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —105 076 —108 496
Omsittning 1an 2024 -300 000 -2 698 947
Langfristig skuld vid arets slut 4775 351 2476 916

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
l1an

STADSHYPOTEK 5,65% 2024-02-24 300 000,00 0,00 0,00 300 000,00
STADSHYPOTEK 4,95% 2025-09-01 2398 947,00 0,00 52 436,00 2346 511,00
STADSHYPOTEK 4,61% 2025-12-30 443 772,00 0,00 3432,00 440 340,00
STADSHYPOTEK 2,66% 2026-04-30 1 887 510,00 0,00 45 484,00 1842 026,00
STADSHYPOTEK 1,29% 2026-06-30 254 130,00 0,00 2 580,00 251 550,00
Summa 5284 359,00 0,00 103 932,00 5180 427,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 56 484 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Beriknad amortering de nirmaste fem &ren ar ca 282 000 kr.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déarfor redovisar
vi Stadshypoteks 1an om 300 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett &r da fastighetens ldnefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller forldnga lanen

under kommande ar.

15| ARSREDOVISNING BRF Kramaren 2 Org.nr: 7184050028 =
Transaktion 09222115557514645031 g5

Signerat PO, GW, TL, EF, AH




Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna 16ner 11772 10 427
Upplupna sociala avgifter 2356 3276
Upplupna réntekostnader 22 396 12 115
Upplupna elkostnader 1721 1792
Upplupna varmekostnader 17779 17 742
Upplupna styrelsearvoden 7500 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 58310 62 333
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 121 834 107 686
Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 9350 000 9350 000

Visentliga hiindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Peter Olofsson

Tomas Lindstrom

Goran Waltd Ella Frimodigs ( Suppleant for Petra Ahdrian )

Vér revisionsberattelse har lamnats

Ernst & Young AB
Anders H&kansson, auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Kramaren 2, org.nr 71 6405-0028.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Krédmaren 2 for ar 2023-12-31
(rékenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31).

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberdttelsen ar
foérenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nodvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

C

@
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Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och d&ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en foérening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi éven utfort en
revision av  styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsforening Krdmaren 2 for ar 2023-12-31

(rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31) samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med héansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nadgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om for-
slaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Transaktion 09222115557514645031 Signerat PO, GW, TL, EF, AH

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras péa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebé&r att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Den dag som framgar av min elektroniska signering

Ernst & Young AB

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i 1dgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hdr engagemanget skapar ssmmanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att péverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
Overlatas pad samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvédrdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdbgenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for underhéll av foreningens fastighet (ldngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvdg sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dar den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna ir stérre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

§kuld kvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat viarde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med 1 underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intridffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsdttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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i Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F K ra I I I a re n 2 for BRF Krdmaren 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bide langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fir hela Livvel
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