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Förvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Allmänt om verksamheten
Foreningen har till ändamâl att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplta bostäder t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 19 77-10-24. Föreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades 1978-10-19 och nuvarande stadgar registrerades 2023-05-23 hos
Bolagsverket.

Akta forening
Förenirigen är ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och Ut-
gör därmed en äkta bostadsrättsfOrening.

Fastigheten
Föreningen äger fastigheten Vattumannen 32 1 Stockholms kommun vilket omfattar fas-

tigheterna med adress Wolimar Yxkullsgatan 14-16. Foreningen förvärvade fastigheten
1979. Marken innehas med aganderatt. Foreningeris fastighet bestir av ett flerbostads-
hus med 7 váningar.

I nedanstiende tabell specificeras innehavet:

Antal Benimning Total yta (kvm)
15 lägenheter, bostadsrätter 1 680 fördelat pa 2, 4 resp. 5 rum och kök
2 lokaler, hyresrätt 591

I foreningens fastighet finns 21 parkeringsplatser, varav 4 laddplatser, som i huvudsak
hyrs ut till medlemmar.

I lokalerna bedrivs följande verksamheter:

Verksamhet Yta. kvm Löptid
Arcus Utbildning & Jobbformedling AB 342 2025-07-31
Riksförbundet HjärtLung 249 2028-09-30

Därutöver finns gemensamhetsanlaggningar som bastu, tvättstuga och gemensamhets-
lokal.

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Lansforsakringar. I försäkringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsäkring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte
bostadsrattstillagg.
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Extra fOreningsstämma
En extra foreningsstamma ägde rum den 9 april 2024 i fareningslokalen p Woilmar
Yxkullsgatan 14 i Stockholm. Föreningsstämman bade att ta ställning till styrelsens
forslag for upptagande av In med anledning av kommande gârdsrenovering.
Foreningsstamman beslutade enhalligt enligt styrelsens forslag att bemyndiga styrelsen
att uppta ett 1n uppgende till maximalt fem (5) miljoner kronor med anledning av den
planerade renoveringen av grden.

Ordinarie foreningsstämma
Ordinarie foreningsstamma ägde rum den 21 maj 2024 i foreningslokalen p Woilmar
Yxkullsgatan 14 i Stockholm. Vid stämman deltog samtliga foreningsmedlemmar. Fore-

ningsstämman behandlade sedvanliga ärenden och beslutade att till den yttre fonden
avsätta 151 012 kronor (25 000) och i ny rakning balansera 332 422 kronor (314 108),
totalt 483 434 kronor (339 108).

Styrelsen har utgjorts av:
Peter Liliegren
Helena källebo
Arne Myhrman

Monika Dahlgren
Patrik Askemark
Mattias Gibson

OrdfOrande
Ledamot
Ledamot

Suppleant (t.o.m. 25 oktober 2024)
Suppleant
Suppleant (t.o.m. 21 maj 2024)

I tur att avg eller genomg omval vid ordinarie foreningsstamma 2024 är hela
styrelsen.

Till revisor vid foreningsstämman 2024 omvaldes auktoriserade revisorn Eric Ahsberg,
Ahsbergs Revisionsbyr AB och som suppleant Joakim Ahsberg.

FOreningens firma tecknas av styrelsen eller av tvi styrelseledamoter i forening, där
minst en av dem mste vara ordinarie ledamot.

Valberedningens har utgjorts av Susann Hjelm (sammankallande) och Monique
Askemark.

Styrelsen har under verksamhetsret haft femton (15) protokollforda fysiska samman-
träden inklusive ett (1) konstituerande styrelsemote.

r/ /
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Personal och styrelsearvode
Foreningen har under ret inte haft ngon anställd.

Arsstämman den 21 maj 2024 beslutade att styrelsearvode fram intill nästa ordinarie
foreningsstamma ska utg med totalt ett halvt prisbasbelopp (= 28 650 kronor) plus so -

ciala avgifter. Till vardera ledamoten beslutade foreningsstamman att 7 162 kronor
(5 775) ska utg och till vardera suppleanten 3 581 kronor (2 975). Tvâ ledamöter och
en suppleant har under rakenskapsret 2024 avsttt frn sina respektive styrelse-
arvoden.

Väsentliga händelser under rakenskapsret
I början av 2024 genomfordes omlaggning av bankkonton samtidigt med byte av bank
till Danske Bank. Efter en kort initial startperiod fungerar samarbetet med Danske Bank
tillfredsstãllande for foreningen och vr förvaltare, Redisa Ekonomisk Forvaltning AB.

Under âret har en omfattande gârdsrenovering skett. Tätskikt och skyddsbetong har
bytts Ut till flu gallande standard och myndighetsregler tillsammans med att en uppdate -

ring av grdens utformning inför framtida användning har skett.

Filmning, besiktning och stamspolning av samtliga avloppsstammar i fastigheten har
genomforts. Bedömningen är att nu befintliga avloppsstammar hller bra kvalité.

Fastighetens brandskydd har besiktigats och uppdaterats genom utbyte av brandslãcka-

re och kontroll av övrig brandskyddsutrustning.

Fastighetens elsäkerhet har besiktigats.Avvikelser som ptalats har âtgärdats tilisam -

mans med vir entreprenör CeCe-Elservice AB.

Stockholms Stads har implementerat ett matavfallsobligatorium vilket har medfört att
nya rutiner for hur foreningsmedlemmars matavfall ska hanteras. En sorteringsanlagg-

fling i Hogdalen mojliggor optisk sortering av foreningsmedlemmars matavfall vilket fo-
reningens genom avtal är ansluten till.

Felaktigt adresserade leverantörsfakturor och annan post har i början av ret medfört
att post till foreningen varit p avvägar, vilket vllat problem som har reglerats.

En ny nOdtelefon for hissen som är kompatibel med 4G-nätet har installerats.

Avgifter
Under 2024 har inga justeringar skett av avgifter avseende lägenheter. En avgiftsjuster-
ing av lagenheterna skedde den 1 april 2023, frn 100 kr/kvm per r till 200 kr/kvm per
r.Avgifterna for garagehyra har Okat med 1,85 % frin och med 1 januari 2024 i enlighet

med gallande garagekontrakt. Med anledning av fOreningens ökade kostnader for bland
annat värme, el, vatten och avlopp liksom framtida behov av framtida investeringar i och
forbattringar av fastigheten kan ytterligare avgiftsjustering fOr medlemmarna komma
att bli aktuell.
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Finansiering
Med anledning av den omfattande gârdsrenoveringen beslutade föreningsstämman den
9 april 2024 att bemyndiga styrelsen att uppta ett Ian uppgâende till maxirnalt fern (5)
miljoner kronor. Styrelsen har den 1 juli 2024 upptagit ett lin hos Danske Bank om fern
(5) miljoner kronor.

Nuvarande linevillkor är att lanet ska avbetalas under 100 ar, dvs med 50 000 kronor
per ar. Styrelsen har vid styrelsernöte i december 2024 beslutat orn en extra amortering
av ltnet hos Danske Bank med 750 000 kronor sarntidigt med att en bindning av räntan
under ett (1) ar har skett.

Arsavgifter, som erlaggs manads- eller kvartalsvis, tas Ut fran fareningens medlemmar
for att täcka foreningens löpande utgifter for drift och underhall av foreningens fastighet
samt fondering av medel for framtida underhall enhigt av styrelsen framtagen under-

hallsplan. Arsavgiften har under aret uppgatt till 200 kr/kvm boyta och âr. Garageavgif-

ter har den 1 januari 2024 ökat med 1,85 %.

Kommunal fastighetsavgift har 2024 uppgatt till 24 450 kronor (23 835]. Fastighetsav-

gift for lokaler är for närvarande 1 % av taxeringsvärdet for lokaler, 176 000 kronor
(176 000).

Foreningen är obligatoriskt rnomsregistrerad fOr uthyrning av garageplatser till externa
hyresgäster samt for delar av lokalen.

Likviditet
Foreningens likviditet är stabil vilket mojliggjort en extra amortering om 750 000 kro-
nor av foreningens lan hos Dauske Bank. De ökande kostnaderna for bland annat el och
uppvärmning har kunnat hanterats genom effektivitetsatgarder. T.ex. byte av fläkt for
lagenheterna och byte till LED-baserade ljuskällor. Styrelsen fortsätter med kostnadsbe-
sparande âtgarder bade vad avser den tekniska forvaltningen liksom administrativa
tjänster fOr den lopande verksamheten.

Forvaltning
Den ekonomiska fOrvaltningen hanteras av Redisa Ekonomisk Forvaltning AB.

Den tekniska fOrvaltningen har under aret skOtts av Einar Mattsson Byggnads AB och
trappstädning har skötts av Städicus AB. Tele 2/ComHem och Telia levererar tjänster for
bredband, TV och IP-telefoni. FOreningen har serviceavtal med Caverion vad avser fas-
tighetens ventilationsutrustning och med Ut Nu Sverige AB (tidigare Utvägen AB) vad
avser brandskydd. SnOskottning skOts av DB Tak AB.

Fastighetens uppvärmning sker genom fjärrvärme fran Stockholm Exergi.
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Underhãllsplan 2024
Nu gällande underhllsp!an for fOreningen är beslutad av styrelsen den 16 januari 2024.
En uppdatering av underh11sp1anen planeras att ske under 2025.

Planerade händelser under 2025 - 2029
Sotning av kökskanalen p ventilationssystemet i samt!iga lagenheter planeras att ske
under 2025.

Föreningen planerar att under 2025 tgarda smörjning av gngjärnen pa lagenheternas
ytterdörrar samt genomgâng av ballofixer i lagenheter och av kranar i stammar.

Málning av fönsterbleck och besiktning av balkonger planeras att ske 2025 - 2026.

Oversyn och tätning av fönster I lagenheter och lokaler planeras att ske 2025 - 2026
samtidigt som renovering av fönster i lokalen mot Woilmar Yxku!!sgatan planeras att
ske.

lJppfoljning av matavfallsobligatoriet samt förberedelse for kommande kal!sortering
planeras for 2026 - 2027.

Kontrol! och eventuelit byte av p!astmatta i tvattstuga samt eventuelit byte av tvättma-
skiner, torktum!are och mange! p!aneras for 2027 - 2028.

Medlemsinformation
Vid irets början var anta!et med!emmar 20 (21). Under aret har en !agenhet med tva
medlemmar salts och en ny med!em har tilikommit i denna lagenhet. En medlem har av-
lidit. Vid irets slut var därmed anta!et medlemmar 18 (20).

Tillampliga redovisning- och bokforingsreg!er
Fran och med den 1 januari 2023 tillampar foreningen upprattande av arsredovisning
en!igt arsredovisningslagen (K3)och tillampar därmed Bokforingsnamndens al!männa
rad (BFNAR 2012:1). Avsattning till yttre fond har skett enligt arsredovisnings!agen och
en!igt foreningens stadgar med 151 012 kr (25 000 kr). Särskilda regler for bostads-
rattsforeningar har ti!lampats innebärande bland annat olika avskrivningstider fOr fore -

ningens olika betydande de!ar (komponenter).

Ovrig väsentlig information
Viss finansiel! och annan information som presenteras I arsredovisningen 2024 har av
det använda redovisnings- och bokforingssystemet automatiskt avrundats. Detta kan
medföra att siffror I vissa ko!umner inte överensstämmer exakt med angiven tota!sum -

ma.
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F1erirsOversikt 2024 2023 2022 2021

Nettoomsättning (tkr) 2 029 1 824 1 382 1 677
Resultat efter fin, poster (tkr) 342 169 -235 381
Soliditet* 67 % 89 % 92 % 97 %
Balansomsiutning (tkr) 15 236 11 002 10 535 10 138
Kassalikviditet** 383 % 302 % 445 % 1 185 %

*Soliditet är detjusterade egna kapita/ets del av de totala tiligOngarna
**Kassalikviditet är omsattningstillgdngar dividerat med kortfristiga skulder

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021

Arsavgift,kr/kvm 200 175 100 100
Arsavgiftens andel av de
totala rörelseintãkterna, % 16,8 15,6 12,0 10,0

Skuld, kr/kvm 1 860 0 0 0
Rantekanslighet, %* 12,35 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm** 201 205 162 146
Sparande, kr/kvm*** 237 181

* Ran tekOnslighet visar hur mdnga procent drsavgiften behöver hOjas medfor att behdlla kassaflO-
det om rOn tan ökar med 1 procentenhet.
** Med energikostnad avsesfOreningens kostnadfor el, vOrme och vatten per kvm.
*** Med sparande avses Orets resultat + planerat underhOll + avskrivningar per kvm, och visar hur
mycket som sparasfOrframtida under/id/i och investeringar.

Forändringar
eget kapital

Inbetalda insatser
Fond for yttre underháll
Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital

Resultatdisposition

Disp. av foreg. Disposition av
2023-12-31 trs resultat. Ovriga poster 2024-12-31

9 050 000
281 066
314 108
169 326

9 814 500

Styrelsen föreslâr att den ansamlade vinsten
och rets resultat

behandlas s att
avsättning till yttre fond görs med
i fly rakning överföres

IU!iøIIIsII
151012 432078
18314 332422

-169326 342173 342173

10 156 673

332 422
+342 173
674595

151 012
~523 583
674 595

Foreningens resultat och stalining framgtr av efterföljande resultat- och balansräkning
med noter.
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Resultatrakning

Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

ROrelseintäkter 2
Nettoomsattning 2029232 1823509
Ovriga rörelseintãkter 10 304 65 667

Summa rörelseintäkter 2 039 536 1 889 176

Rörelsekostnader
Fastighets- och driftskostnader 3 -1 249 719 -1 406 222
Ovriga externa kostnader 4 -245 658 -144 962
Styrelsearvoden inklusive
sociala avgifter -18 562 -34 498

Avskrivning av materiella
an1aggningstiI1gngar 5 -205 430 -156 804

Summa rörelsekostnader -1 719 369 -1 742 486

Rörelseresultat 320 168 146 690

Finansiella poster
Ränteintäkter 124 494 22 636
Räntekostnader -102 489 -

Summa finansiella poster 22 005 22 636

ARETSRESULTAT 342173 169326
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Balansräkning

T!LLGANGAR

Anläggningstillgángar

Materiella anläggningsti11gngar
Byggnader och mark
Summa anlaggningstillgãngar

Omsattningstillgângar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Skattefordringar
Ovriga fordringar
Förutbet. kostnader/uppl. Intäkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsattningstiI1gingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

5 11961023

11 961 023

414 419

231
79 612

494 262

2 780 602

3 274 865

15 235 888

8(13)

2023-12-31

7412097

7412 097

363 330
53 584
27 951
94 742

539 607

3 050 051

3 589 658

11 001 755
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Balansrakning

Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9 050 000 9 050 000
Fond for yttre underhl1 432 078 281 066

Summa bundet eget kapital 9 814 500 9 331 066

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 332 422 314 108
Arets resultat 342 173 169 326

Summa fritt eget kapital 674 595 483 434

Summa eget kapital 10 156 673 9 814 500

Lángfristiga skulder
Ovriga skulder 6 4 175 000 -

Summa lângfristiga skulder 4 175 000 -

Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinstitut 6 50 000 -

LeverantOrsskulder 115 150 198 012
Skatteskulder 29 875 73 316
Ovriga skulder 46 586 281 285
Upplupna kostnader och
fOrutbetalda intäkter 7 662 604 634 642

Summa kortfristiga skulder 904 215 1 187 255

S:A EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 235 888 11 001 755

id4
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Kassaflödesanalys

1 januari - 1 december 2024 2023
Intäkter 2 039 536 1 889 176

Summa intäkter 2039536 1 889176

Driftskostnader 1 249 719 1 406 222
Förvaltnings- och externa kostnader 245 658 144 962
Personalkostnader 18 562 34 498
Ränteintäkter -124 494 -22 636
Rãntekostnader 102 489 0

Summa kostnader 1 491 934 1 563 046

Likviditetfrán resultatet 547 602 326 130

Kundfordringar -51 089 -363 270
Ovriga kortfristiga fordringar 96 434 55 556
Leverantörsskulder -82 862 67 308
Ovriga kortfristiga skulder -250 178 230 076

Likviditetfrân rorelsekapitalet -287 695 -10 330

Ackumulerad likviditetfrdn rörelsen 259 907 315 800

Nettoinvesteringar -4 754 356 -552 281
Nettoforandring, Ingfristiga 1n 4 225 000 0

Likviditetfrân investeringar och Ian -529 356 -552 281

Ackumulerad likviditetsfOrandring -269 449 -236 481

Ingâende likvida medel 3050051 3286532
Fôrändring under dret -269 449 -236 481
Utgôende likvida medel 2 780 602 3050051

(I
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Noti
Allmänna upplysningar
Arsredovisningen for Brf Aquarius nr 1 har upprättats enligtArsredovisningslagen och Bokfö-
ringsnamndens allmänna rád 2016:10 (1<3), ârsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intäkter
Intäkter bokfOrs i den period de avser oavsett när betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgngar
Materiella anlaggningstillgngar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjärt over den bedOmda ekonomiska livslangden. Avskriv-
ningstiden grundar sig pa bedömd ekonomisk livslangd av tiligangen.

Följande avskrivningstider tillampas sedan komponentindelningen:

Stomme, grund 100 ar
Stomme, värme 50 âr
Elsystem 40 ár
Fasad 50ar
Fönster 50 ar
Tak 40âr
Ventilation 25 âr
Hiss 25ar
Inre underhall 100 ar
Rest 50ar
Takvärmekabel 15 ar
LED -armatur 40 ar
Elbilsladdare 15 ar
Markvàrdet är inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskriv-
ning. Foreningens finansiella anlaggningstillgangar värderas till anskaffningsvärde. I de fall till -

gángen pa balansdagen har ett lagre värde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre
vãrdet.

Omsattningstillgãngar
Fordringar upptas till det belopp sam efter individuell prövning beräknas bli betalt.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 630 kr per lagenhet. Fastighetsskatt
tas Ut med 1 % av lokalernas taxeringsvarde.

Not2 2024 2023
Netto omsattning
Arsavgifter bostäder 342 152 294 022
Hyresintäkter 1 679 055 1 529 487
Ovriga intäkter 18 329 65 667

Summa nettoomsättning 2 039 536 1 889 176

BRF AQUARIUS NR 1 12 (13)
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Not3 2024 2023
Fastighets- och driftskostnader
Fastighetsskötsel 66 749 67 775
Stadning,klotter 20914 93010
Besiktningar 2 897 12 564
SkOtsel, utemiljö 19 060 58 736
Brandskydd 25 177 10 119
Serviceavtal 13 761 58 737
Reparationer och underháll 159 737 195 362
Fastighetsel 104 663 144 930
Fjärrvärme 292334 261055
Vatten 59164 59708
Avfal!shantering 93 184 73 600
Fastighetsforsäkring 60 616 60 678
TVochbredband 90802 97287
Skatt 200450 199835
Ovrigt 40211 12826
Summa fastighets- och driftskostnader 1 249 719 1 406 222

Not4 2024 2023
Ovriga externa kostnader
Revision 35709 38594
Ekonomisk forvaltning 39 326 64 103
Bankavgifter 6 378 3 569
Konsultkostnader 9 500 4 500
Foreningsavgifter 14 542 5 730
Ovriga kostnader 140 203 28 466

Summa övriga externa kostnader 245 658 144 962

Not5 2024 2023
Byggnader och mark
Ingende anskaffningsvarden* 13 801 607 13 249 326
Aretsinkop 4754356 444026
Pgendeprojekt - 108255
Utgáende anskaffningsvarden 18 555 963 13 801 607

Ingende avskrivningar 6 389 510 -6 232 706
Arets avskrivningar 205 430 -156 804
Utg.ende avskrivningar 6 594 940 6 389 510

Redovisatvärde 11961023 7412097

*varav mark 2 660 000

Taxeringsvärde
Byggnader 33600000 33600000
Mark 60 600 000 60 600 000
el/er
Bostãder 76600000 76600000
Lokaler 17600000 17600000
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Not6
Skulder till kreditinstitut

Villkorsändringsdag Räntesats Beiopp Belopp
2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Danskel3ank 2025-12-30 3,01% 4225000 0
Summa skulder till kreditinstitut 4 225 000 0

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 50 000 -

Ställda säkerheter
Fastighetsinteckning 5 100 000 -

Not 7
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Förutbetalda intäkter
Upplupna kostnader
Summa upplupet

2024 2023

520617 498898
141987 135744
662604 634642

Not8
Vasentliga händelser efter räkenskapsàrets utgng
Föreningen anhitar sedan februari 2025 genom fullmakt Redisa Ekonomisk Forvaltning
AB for administration av lagenhetsforteckning och bostadsrättsinformation.
Samtliga foreningens panthandlingar i original for respektive lagenhet är överlämnade
till Redisa Ekonomisk Forvaltning AB som även mom ramen for uppdraget uppratthller
aktuehl bostadsrättsinformation om respektive lagenhet.

Arcus Utbildning & Jobhformedling AB lämnar foreningens lokaler p Woilmar Yxkulls-
gatan 16 den 31 juli 2025. Foreningen har med anledningen av detta tecknat ett trerigt
hyreskontrakt for dessa lokaler med Vardaga Nytida Omsorg AB med start den 1 augusti
2025.

Därutöver har inga vasenthiga händelser inträffat efter rakenskapsârets utgIng.

$o1m de 25feb(uari2 25

Peter. Lilir/n. ordforande Helena Källebo

-

Arne Myhrman

Mm revisioris.berättelse har lãmnats
den 25 febri 2025.

'

Eric Ahsber, ouktoriserad revisor
Ahsbergs Revisionsbyrd AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BostadsrättsfTOreningen Aquarius ar I

Org.nr. 716416-4696

Rapport om ârsredovisningen
Uttalanden

Jag bar utfcirt en revision av ârsredovisningen fOr Brf Aquarius nr 1 fOr ir 2024.
Enligt mm uppfattning bar àrsredovisningen upprOttats I enlighet med ãrsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rOttvisande bud av Brf Aquarius nr Is finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassaflOde fOr âret enligt ársredovisningslagen. FörvaltningsberOttelsen är fOrenlig med ârsredovisningens
övriga delar.
Jag tilistyrker därfOr att fOreningsstämman faststhller resultatrakningen och balansrOkningen.

Grand[Or uttalanden
Jag har utfOrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag Or oberoende i fOrhâllande till Brf Aquarius
nr I enligt god revisorssed i Sverige ocb bar i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag bar inhämtat artillrack!iga och andamâlsenliga som grund fOr mina uttalanden.

Styre1sen ansvar

Det Or styrelsen som bar ansvaret for att ársredovisningen upprättas och att den ger en rOttvisande bild enligt
Orsredovisnmgslagen. Styrelsen ansvarar Oven fOr den interna kontroll som den bedOtner Or nodvOndig fOr att upprOtta
en Orsredovisning som inte innehâller nâgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p0 oegentligheter eller
misstag.

Vid uppriittandet av 0rsredovisningen ansvarar styrelsen fOr bedOniningen av fOreningens fOnnOga att fortsOtta
verksanTheten. Den upplyser, när sO Or tillOmpligt, om fOrhOllanden som kan pOverka fOrmOgan att fortsätta
verksamheten och att anvOnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillOmpas dock inte orn styrelsen
avser att likvidera fOreningen, upphöra med verksamheten eller inte har nOgot realistiskt alternativ till att gOra nOgot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mOl Or att uppnO en rimlig grad av säkerhet om huruvida 0rsredovisningen sorn helbet inte innehOller nAgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p0 oegentligheter eller rnisstag, och att lOmna en revisionsberOttelse som
irinehOller mina uttalanden. Rimlig säkerhet Or en hog grad av sOkerhet, men Or ingen garanti fOr att en revision som
utfOrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige ailtid kommer att upptäcka en vOsentlig felaktighet om en sOdan finns.
Felaktigheter kan uppstO p0 grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga orn de enskilt eller
tilisammans rimligen kan fOrväntas pOverka de ekonomiska beslut som anvOndare fattar med grund i Orsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdOrne och bar en professioneilt skeptisk instOlining
under bela revisionen. Dessutorn:
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¯ identifierar och bedörner jag riskerna fOr väsentliga felaktigheter i ãrsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfOr granskningsâtgärder bland annat utifrân dessa risker och inhämtar
revisionsbevis sorn är tillräckliga och andamãlsenliga for att utgöra en grund fOr mina uttalanden. Risken fOr att inte
upptacka en väsentlig felaktighet till fOljd av oegentligheter är högre an fOr en väsentlig felaktighet sorn beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden. felaktig
information eiier asidosattande av intern kontroll.

¯ skaffar jag mig en fOrstãelse av den del av foreningens intema kontroll som bar betydelse fOr mm revision fOr att

utfonna granskningsãtgärder som Or lOmpliga med hänsyn till oinständigheterna, men inte fOr att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

¯ utvOrderar jag lOmpligheten i de redovisningsprinciper som anvOnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhörande upplysningar.

¯ drarjag en slutsats om lOmpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid upprOttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksO en slutsats, med grund i de inhOrntade revisionsbevisen, om huruvida det finns nOgon
vasentlig osOkerhetsfaktor som avser sOdana hOndelser eller fOrhOllanden som kan leda till betydande tvivel orn
fOreningens fOrrnOga att fortsätta verksamheten. Omjag drar slutsatsen att det finns en väsentlig osOkerhetsfaktor, mâste
jag i revisionsberättelsen fOsta uppmOrksamheten p0 upplysningarna i Orsredovisningen om den vOsentliga
osOkerhetsfaktorn eller, om sOdana upplysningar Or otillrackliga, modifiera uttalandet om Orsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p0 de revisionsbevis som inhOmtas fram till daturnet fOr revisionsberOttelsen. Dock kan franitida
hOndelser eller fOrhOllanden gOra att en fOrening inte lOngre kan fortsOtta verksamheten.

¯ utvOrderar jag den övergripande presentationen, strukturen och innehOllet i Orsredovisningen, dOribland
upplysningarna, och om ârsredovisningen Oterger de underliggande transaktionerna och händelserna p0 ett sOtt sorn ger
en rOttvisande bud.

Jag mOste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fOr den.
Jag mOste ocksO infbrrnera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen sorn jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar

Uttalanden
UtOver miii revision av Orsredovisningen bar jag Oven utfOrt en revision av styrelsens forvaltning fOr
Bostadsrattsforenngen Aquarius nr i for Or 2024 samt av förslaget till dispositioner hetrOffande foreningens vinst eller
fOrlust.
Jag tillstyrker att fOreningsstOmman behandlar vinsten enligt fOrsiaget i fdrvaltningsberOttelsen och beviljar styrelsens
ledaniOter ansvarsfrihet for rOkenskapsOret.

Grund[Or uttalanden

Jag bar utfOrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nOnnare i avsnittet
'Revisoms ansvar". Jag Or oberoende I förhOllande till Brf Aquarius or 1 enligt god revisorssed i Sverige och bar i
Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag bar inhOmtat Or tillrOckliga och andamOlsenliga som grund fOr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Or styrelsen som bar ansvaret fOr fOrslaget till dispositioner betrOffande fOreningens vinst eller fOrlust. Vid fOrslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedOmning av orn utdelningen Or fOrsvarlig med hOnsyn till de krav sorn
fOreningens verksarnhetsart, omfattning och risker stOller p0 storleken av fOreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stOllning i övrigt.

Styrelsen ansvarar fOr fOreningens organisation och fOrvaltningen av foreningens angelOgenheter. Detta innefattar bland
arinat att fortlOpande bedOma fOreningens ekonomiska situation och att tillse att fOreningens organisation Or utformad sO
att bokfOringen, niedelsfOrvaltningen och fOreningens ekonomiska angelOgenheter i övrigt kontrolleras p0 ett

hetryggande sOtt.
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Revisorns ansvar
Mitt mI beträffande revisionen av £Orvaltningen, och därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta
revisionsbevis fOr att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedOrna om nágon styrelseledamot i nágot vasentligt
avseende:

¯ fOretagit nãgon ãtgOrd eller gjort sig skyldig till nâgon fOrsunmielse som kan fZiranleda ersattningsskyldighet mot

fOreningen, eller

¯ pa nâgot annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar.
ârsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mãl beträffande revisionen av fOrsiaget till dispositioner av föreningens vinst eller fcirlust, och dOrmed mitt
uttalande om detta, Or att med rimlig grad av säkerhet bedOma orn fdrslaget är flirenligt med bostadsrättslagen.

Rimlig sOkerhet Or en hog grad av sOkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfOrs enligt god revisionssed i
Sverige alitid korruner att upptOcka ãtgOrder eller fOrsummelser som kan fOranleda ersOttningsskyldighet mot
fOreningen, eller att ett fcSrslag till dispositioner av flireningens vinst eller flirlust inte Or fiirenligt med bostadsrOttslagen.

Sorn en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvOnder jag professionellt omdöme och har en
professionelit skeptisk instOllning under hela revisionen. Granskningen av fOrvaitningen och fOrslaget till dispositioner
av fc5reningens vinst eller fOrlust grundar sig frOmst pa revisionen av rOkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsátgOrder som utfiirs baseras pO mm professionella bedOmning med utgângspunkt i risk och vOsentlighet. Det
innebär att jag fokuserar granskningen pa sâdana âtgarder. omrâden och forhallanden som Or vOsentliga fOr
verksamheten och där avsteg och Overtradelser skulle ha särskild betydelse fOr foreningens situation. Jag gár igenom
och prOvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna ãtgOrder och andra förhallanden soni Or relevanta for mitt uttalande
orn ansvarsfrihet. Sorn underlag fOr mitt uttalande orn styrelsens fdrslag till dispositioner beträffande fOreningens vinst
eller förlust harjag granskat om fdrsiaget Or förenligt med bostadsrOttslagen.

Nacka den 25 ehruari 2025

tErrc Ahsberg
Auktoriserad revisor / Medeni FAR
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