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Sekelskiftesdréom med
glasverandor, egen badbrygga
och badhus med magnifik
sjoutsikt

Valbevarat sekelskifteshus anno 1909 omgivet av hoga
l6vtrad och tallar, grusad rundel och grasmattor. Belaget
pa en lummig tomt om nastan 3 500 kvm — dels
fastigheten Ytterby 4:131 p& 3 069 kvm (dvs dubbelt s&
stor som minsta tilldtna tomtstorlek enligt detaljplan)
och dels tillhérande sjotomtsremsa fastigheten Ytterby
4:347 pa 370 kvm, med exklusiv sjobod/géasthus, privat
bad- och batbrygga samt en traaltan med magnifik
sjoutsikt. Tva sammanhangande fastigheter pa ett av
Resards mest attraktiva lagen i hjartat av Stockholms
skargard.

Ytterbyuddsvigen 26
7 rok | 150 + 47 kvm | Tomt 3.439 kvm
16.250.000 kr/bud

Ansvariga maklare
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+46739828052
pauline.l@sothebysrealty.se

Christina Lofsten
+46708107930
christina.l@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Mellangatan 58 skanor-falsterbo@sothebysrealty.se 46(0)40-960000 www:skeppsholmen.se



Beskrivning

Valbevarat sekelskifteshus anno 1909 omgivet av hoga l6vtrad och tallar, grusad rundel och grasmattor.
Belaget pa en lummig tomt om nastan 3 500 kvm — dels fastigheten Ytterby 4:131 pa 3 069 kvm

(dvs dubbelt sa stor som minsta tillatna tomtstorlek 1 500 kvm enligt detaljplan) och dels tillhérande
sjotomtsremsa fastigheten Ytterby 4:347 pa 370 kvm, med exklusiv sjobod/gasthus, privat bad- och
batbrygga samt en traaltan med magnifik sjoutsikt. Tva sammanhangande fastigheter pa ett av Resaros
mest attraktiva lagen i hjartat av Stockholms skargard. Utformningen ger férdelen av sjoglimt fran villans
ovre plan, samtidigt som barnen tryggt kan leka pa grasmattan pa sakert avstand fran vattenbrynet, da
den privata badbryggan ligger 75 meters morgonrockspromenad langre ner.

Husets entréplan erbjuder valkomnande ytor for bade vardag och samvaro. Huvudentré i norr via den
sprojsade glasverandan med tidsenliga snickerier och platsbyggd sittbank och hallférvaring. Innanfér
ligger en hall med brostpanel som leder till kok, sallskapsrum, nedre sovrum samt 6vre plan via den
tidsenliga trappan. Ljust kok med utsikt 6ver den soliga tradgarden, utrustad med alla nédvandiga vitvaror
samt en charmig vedeldad spis som adderar bade varme och karaktar. Matplatsen har direkt access till
den vackra traaltanen i séder — sommartid en sjalvklar plats for middagar och umgange. Vardagsrummet
ligger i fil med koket och rymmer en vacker 6ppen spis. Pa samma vaningsplan finns aven ett sovrum med
ensuite badrum. Rummet anvands idag som master bedroom och lampar sig aven som kontor eller
gastrum.

Ovre plan rymmer 3-4 sovrum varav ett har pardérrar ut mot méjlig balkong i sydvést, langs med det
vackra mansardtaket av shingel. Ljuvligt badrum med sjoéglimt, dubbla handfat, tassbadkar, dusch
och tidsenliga blandare. Allrum i nordvast med kakelugn (ej fungerande), en 6vre hall samt ytterligare
ett litet allrum perfekt fér en s.k. “reading nook” vid fonstret. Visst renoveringsbehov finns. Kallaren
erbjuder goda forvaringsmoijligheter, tvattstuga med fonster i tva vaderstreck, forrad samt pannrum
med husets bergvarmeanlaggning.

Villatomten ar vackert inramad av hogresta trad, blommande véaxtlighet och frukttrad. Har finns gott om
plats for lek, avkoppling och odling — eller bara for att njuta av fagelkvitter och stillhet. Den stora altanen i
anslutning till koket blir ett naturligt utomhusrum under arets varmare manader. Den angréansande
sjotomtremsan om 370 kvm ligger direkt vid vattnet och rymmer ett stilrent gasthus med sovloft byggt
ar 2018 — en plats att for koppla av, samla tankarna och lata blicken vila pa horisonten. De stora Hajom
glaspartierna suddar ut gransen mellan inne och ute, och interidren badar i ljus. Utanfoér gasthuset
breder en generds altan i vackert sibiriskt larktra ut sig, med plats fér matgrupp och solstolar, for
oslagbara kraftskivor i kvallssolen! Harifran leder breda tratrappor ner mot klipporna och vidare till
bryggan — perfekt for morgondopp och batlivets aventyr saval som en stilla kvall med ett glas vin.
Séljarna har har haft sin motorbat fortojd med hjalp av boj. Lagger man en flytbrygga utanfor far man
aven segelbatsdijup, vilket grannarna gjort.

Villan, uppford ar 1909, ar ett vackert exempel pa sekelskiftesarkitektur i Stockholms skargard — en stil
som praglas av elegans, hantverksskicklighet och en stark koppling till naturen. Villan ar uppford i tva
vaningar med kéllare och har ett brant mansardtak av shingel, vilket var typiskt for tiden och bidrar till
husets majestatiska silhuett. Fasaderna av faluréd liggande tréapanel ar symmetriskt utformade med
stora ljusbla sprojsade fonster som slépper in rikligt med dagsljus och skapar en ljus och Iuftig interior.
Fonstren &r original och varsamt renoverade. Mot sydvast finns en tillbyggnad med en balkong pa andra
vaningen — ett inslag som bade férstarker fasadens uttryck och erbjuder utsikt 6ver omgivningarna.
Mot nordost leder en trappa upp till huvudentrén, vilket ger huset en representativ och valkomnande
karaktar. Burspraket ar ett typiskt inslag i sekelskiftesvillor som ger extra rymd och ljus till interioren.
Villan ar ett tydligt uttryck for den borgerliga sommarhuskulturen i skargarden under det tidiga 1900-talet,
dar naturupplevelse och arkitektonisk kvalitet gick hand i hand.

Arkitekturstilen Jugend introducerades runt ar 1900 i Sverige och betyder "ungdom" pa tyska. Den
kallades i andra delar av Europa for Art Nouveau, vilket betyder "den nya konsten". Denna stil markerar ett
tydligt avbrott fran tidigare historiska stilar och for med sig ett nytt formsprak inspirerat av naturens
mjuka och organiska former. Jugendstilen har sitt ursprung i den engelska Arts and Crafts-rorelsen som
tog form pa 1880-talet. | Sverige tyckte man dock att de internationella exemplen var alltfor praliga och
valde darfor att anpassa stilen till en mer nedtonad och aterhallsam svensk version. Inom villaarkitekturen
far jugendstilen ett tydligt nationalromantiskt uttryck, dar inspiration hamtas fran den svenska
allmogekulturen. Trafasader med liggande panel, ofta malade i falurott och dekorerade med vita snickerier,
blir vanliga. Taken &r ofta brutna, husen forses med balkonger, bursprak, verandor och smasprojsade
fonster. Som motpol till urbaniseringen vaxer det fram en stark langtan efter naturen och halsosammare
bostader — och villan blir den bostadsform som speglar detta ideal. | utkanten av storre stader borjar
villasamhaéllen vaxa fram, framst for medelklassen och de mer valbargade familjerna. Jugendstilen
overgick graduvis till nationalromantiken i Sverige, sarskilt efter 1910. Denna 6vergéng skedde som en
reaktion mot jugendens mjuka former och blomstermotiv, och istallet betonade nationalromantikens
tyngre, mer slutna former och en koppling till svenska traditioner och historia.

Omgivning: Resar¢ erbjuder det basta av tva varldar — lantlig skargardskansla och narhet till service och
kommunikationer. Pa on finns livsmedelsbutik, skola upp till arskurs 6, forskolor samt naturnara omraden
som Killingen med motionsspar, tennisbana och svampmarker. Under sommarhalvaret blommar 6én upp
med aktiviteter vid Paviljongen, dar café, yoga och traditionella firanden samlar boende och besdkare.

Till Vaxholm tar du dig enkelt via cykel eller buss, och darifran vidare mot Stockholm eller 6arna i
yttreskargarden via battrafik. Bussar till Stockholm gér via Danderyds sjukhus.

Kombinationen av sekelskiftescharm, sjétomt och narhet till bade stad och skargard gor detta till ett hem
att langta till. Visning bokas via Christina Lofsten +46 70-810 79 30 eller direkt via annonsen pa var
hemsida. Besiktningsprotokoll finns. Varmt valkomna!



Iakta

Bostaden

Adress: Ytterbyuddsvagen 26, 185 94 Vaxholm
Omréade: Resar¢, Vaxholm

Kommun: Vaxholm

Antal rum: 7 rum

Agandeform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: Ytterby 4:131
Byggnadstyp: 2-plansvilla med kallare
Byggnadsar: 1909

Byggnadsar kommentar: Ombyggt 2004
Uppvarmning: Bergvarme

Besiktigad: Ja

Fonster: 2-glas, renoverade originalfonster
Fasad: Tra

Tak: Shingel

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Kallare delvis outgravd
Grundmur: Natursten

Platarbete: Lackerad plat

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om.
Kommunalt avlopp

Byggnad 6vrigt: Eldstad: Vedspis, 6ppen spis
Ovriga byggnader: Badhus

Forsakring, fullvarde: Ja

Uteplats: Veranda/altan, inglasade verandor,
grasmatta, altan utanfor badhuset
Parkering: Rundel och grusad uppfart.
Laddbox finns. (Nuvarande elférbrukning for
laddbox for denna familj med 7 personer: 4.425
kWh/ar dvs 8.000 kr/ar).

Storlek

Boarea: 150 kvm

Biarea: 47 kvm

Tomtarea: 3.439 kvm

Areakalla: faktisk uppméatn norm SS 021053
Kommentar: Entréplan 76 m2, évre plan 68 m2,
kallarplan 6 m2.

Bia: kallarplan 33 m2 + gasthus 14 m2.
Tomttyp: Sammanhéngande naturtomt och
sjotomt

Uppvuxen naturtomt om 3 069 kvm samt en
sjotomtsdel om 370 kvm med egen privat
badbrygga och nybyggd sjostuga/badhus pa ett
av Resards mest exklusiva lagen

Driftkostnader

Kommentar: Uppvarmning ligger pa samma post
som el i och med bergvarmepump som drar en
viss mangd el. Driftskostnaderna ar baserade pa
nuvarande agares forbrukning 2024, bestaende a
en sjumannafamilj (2 vuxna och 5 barn).
Elférbrukningen delas upp i bostadshus 17.558
kWh/ar (31.800 kr/ar) och sjohus 705 kWh/ar
(6.400 kr/ar).

Personer i hushall: 7

El: 31.800 kr

Vatten/Avlopp: 30.000 kr

Vag/Samfallighet: 3.500 kr

Renhallning: 4.500 kr

Tv & Bredband: Bahnhof

Driftkostnader totalt: 69.800 kr/ar

Inteckningar
Totalt: 7.930.780 kr
Pantbrev, antal: 13

Taxeringsvéarde

Totalt: 9.792.000 kr

Byggnad: 2.592.000 kr

Tomt: 7.200.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Vérdear: 1943

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Energi
Energistatus: Bestalld

Servitut

Gemensamhetsanlaggning: Vaxholm ytterby ga:2
andamal: Vagar

Samfallighet: Vaxholm ytterby fs:14

Samfallighet: Vaxholm ytterby s:1

Samféllighet: Vaxholm ytterby s:2

Samfallighet: Vaxholm ytterby s:9

Avtalsservitut Vattentakt mm

Forman: Avtalsservitut Villa och arlig avgéld,
01-IM4-35/4428.1

Forman: Avtalsservitut Villa, 01-IM4-35/4427.1
Last: Avtalsservitut Vattentakt mm, 01-IM4-2001/
4040.1

Skattetal: mantal 0,0010

Detaljplan (2007-10-11)


































Planritning Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten. Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Pauline [jung Christina Lofsten
Registrerad fastighetsmaklare Registrerad fastighetsméklare
M.Sc. Pol. Civilekonom / DIHR
+46739828052 +46708107930
pauline.l@sothebysrealty.se christina.l@sothebysrealty.se

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar 6ppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha réknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att gé till samt hur de bér Idmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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