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Smakfull etagevaning med
perfekt ldge i Sadeln

Etagevaning med gavelldge invid Sadelexpressen och
utsikt ver bade Areskutan och Renfjallet. Har bor man
med ett av Ares i sarklass basta lagen och har vintertid
narheten till hela skidsystemet och sommartid tillgang
till fantastisk bike park med cykelleder i finaste fjallmiljo.

Ytterstmyrvigen 19 D | Are-Sadeln
5 rok | 129 kvm | 8.316 kr /man
7.950.000 kr/bud

Varmt vilkommen.

Joachim Séderberg, 076-769 64 00
joachim.s@sothebysrealty.se
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Scanna QR-koden for att
=% seobjektet pa var hemsida.

Karlavigen 81 11459 Stockholm stockholm@sothebysrealty.se 08-545800 00 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Hall med ljus liggande panel, stengolv och trappa
upp till 6vre vaningsplanet samt entrédorr med
elektronisk lassystem for enkel access och fjarrstyrning.
Tva sovrum med parkettgolv, varav ett masterbedroom
med stor lasbar kladkammare. Helkaklat badrum
med golvvarme, spotlights, tvattmaskin och mekaniskt
ventilationssystem fran Systemair. Sallskapsrum
med ca 6 meter i takhojd, braskamin och stora
fonsterpartier for maximalt ljusinslapp. Liggande
panel pa vaggar och stilrena parkettgolv. Kok i 6ppen
planlésning med ljus skapinredning, bankskiva av ek
och vitt kakel mellan diskbank och éverskap. Matplats
for 10 personer. Koket ar utrustat med bardel och
tva sittplatser, spishall, ugn, flakt, diskmaskin och
mikrovagsugn.

Ovre plan valkomnar med hall, arbetshérna och
sallskapsrum med fin utsikt dver Aresjon och
Renfjallet. Fran 6vre planet ar det 6ppet ner till
entréplanet. Tva sovrum med dubbelsangar och
praktisk forvaring pa langsidorna. Helkaklat badrum
med vitt kakel pa vaggar, gra sten pa golv, wc och
handfat. Stor harlig bastu med plats for 10 personer.
Duschérna med hardat glas.

Vaningen saljs med genomgaende smakfull inredning
forutom en del personliga tillhérigheter. Tva stycken
Vass sideboard fran Asplund, fyra stycken Sno-byraer
fran Asplund, tre lampor fran Orsjo belysning i
design av Jonas Bohlin, soffbord Grand Palais fran
Asplund, lampor pa nedre plan fran FLOS, soffa

och Chaise Lounge fran Le Corbusier p& ¢vre plan,
matbord inklusive 10 stolar fran exklusiva Tre Sekel,
soffbord Palais fran Asplund, utomhusmaobler inkluderar
6 stycken Masters stolar fran Kartell och ett bord
fran Fermob.

Brf Sadelbyn 2 i skidomradet Sadeln upplater 48
lagenheter med bostadsratt mitt i skidsystemet och
riktigt ski in/ski-out lage. Parkering precis utanfor
huset med eluttag. Skidférrad med praktiskt agarforrad
integrerat. Féreningens hus har bra standard med
bergvarme, FTX-ventilation och genomgaende
golvvarme. Bostadsrattsforeningen ingar i Sadelns
samfallighetsférening som ansvarar fér underhall
och drift/skotsel av vagar, vagbelysning, Va- och
Kabel-tv.

Laget i Are tillhor ett av dom i sarklass basta.
Sadelexpressen tar er enkelt ner till byn och vidare
ut i skidsystemet och via Hermelinliften tar man sig
snabbt bort till Bjornen. For den som vill gbra egna
toppturer finns har en massa alternativ och precis
utanfor dérren gar man enkelt upp pa baksidan

av Skutan. Vill man &ka langd finns har Ares basta
langdspar och vill man ut och fiska roding finns

har manga sjoar att valja pa oavsett om man valjer
langfardsskidor eller givetvis skoter, da skoterleden
ligger alldeles intill. | omradet planerar Skistar att
anlagga ytterligare liftar for att kunna 6ka kapaciteten.

Inventarier ingar i 6verlatelsen forutom nagra
personliga tillhérigheter enligt separat bilagd inventarielista.
Vaningen har inte hyrts ut och ar darmed inte
bunden till ndgot uthyrningsavtal utan kan omgaende
disponeras av en ny kdpare.
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Ifakta

Bostaden

Adress: Ytterstmyrvagen 19 D, 837 52 Are
Omréade: Are-Sadeln

Kommun: Are

Antal rum: 5 rum och kok

Antal sovrum: 3 till 4

Lagenhetsnummer: 30-3545-1-12

Avgift: 8 316 kr/man

Ingdr i avgiften: Varme, Vatten, Kabel-TV, Bredband
Ingar ej i avgiften: Hushallsel

Pris: 7.950.000 kr/bud

Byggnadstyp: Flerfamiljshus
Byggnadsar: 2019/2020

Uppvarmning: Bergvarme

Kénd avgiftsférandring: Nej
Pantséattningsavgift: 525 kr
Overlatelseavgift: 1313 kr
Overlatelseavgift, betalas av: WKaparen

Storlek
Boarea: 129 kvm

Férening

Forening: Brf Sadelbyn 2

Org.nr: 769632-6110

Agandeform: Lagenhet - Bostadsratt
Nettoskuldséattning: 639 017 kr

Driftskostnader
Ovrigt: 350 kr/man
Driftskostnader totalt: 350 kr/man

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 81 kWh per kvm och ar
Energiklass: D

Registrerad: 2021-03-29

Andelstal
Avgift:3.15%
Brf:3.15%
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Entréplan

Ovre plan

Sovrum 4

‘ Oppet il Allum -
nedre plan




Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r
inkluderat.Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som &r viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsfoérs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som

Joachim Soderberg

Registrerad fastighetsméaklare
076-769 64 00
joachim.s@sothebysrealty.se

Under mina 25 ar som fastighetsmaklare har jag
salt atskilliga villor, vaningar, sjostallen och gards-
fastigheter pa saval fastland, 6ar som uppe i den
svenska fjallvarlden, pratat med &nnu mer kunder
och fatt lika manga erfarenheter. Kunskap som jag
kommer anvanda bade klarsynt och effektivt for att
bade séljare och kopare skall bli 100% nojda. Lagg
sedan till Skeppsholmen Sotheby’s starka varu-
marke med branschens starkaste marknadsforing,
bade i Sverige och utomlands.

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven i vara digitala kanaler, pa var hemsida ochivara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pa var internationella sida, SIR.com och via Sotheby's
International Realty’s natverk och mediekanaler, sdésom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella férutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att valja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning férekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ar 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. Maklaren redovisar darefter
buden for saljaren, men den som har lamnat bud
far ingen information om évriga bud. Maklaren

ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till
séljaren och det ar alltid séljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att séaljaren inte behover salja till den som har
lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt
ar undertecknat av bade séljare och kdpare har inget
bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersékningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna och inte avvika
fran vad képaren med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover géller att bostaden kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Undersoknings- plikten innebar
att képaren inte kan géra saljaren ansvarig for fel
eller brister som kdparen kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann under-
sokning av bostaden. Det ar darfor viktigt att du
som kdpare undersdker bostaden noggrant och
garna med hjalp av sakkunnig person samt satter
dig iniforeningens ekonomi och stadgar. Uppgifter
fran saljaren och féreningen kontrolleras av méklaren
endast om omstandigheterna ger anledning

dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kdpare borde ha raknat med eller borde ha
forvantat sig med hansyn till bostadens alder,
pris, skick och anvandning. Fér bostadsratt galler
koplagens regler om képares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade saljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan
séljare och kdpare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjalpa bagge parter.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt
hur de bor [amna sina bud. Méaklaren ar skyldig
att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning 6ver- lamnas till séljare och képare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar
de upplysningar till koparen som denne kan behova.
Maklaren ska upplysa képaren om dennes under-
sokningsplikt och verka for att denne undersoker
bostaden. Maklaren har inget ansvar for
bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar
du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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