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Beskrivning

2025-12-10

Arendenummer

AB231055

Forrattningslantmatare

Karin Elmson

Aktbilaga 30

Sida 1

Akt 0188-2024/24

Arende Avstyckning berorande YxI6 1:42 samt anslutning enligt 42a §
anldggningslagen.
Kommun: Norrtilje Lan: Stockholm
Atgardsordning i
forrattningen . Avstyckning

* Anslutning enligt 42a § anldggningslagen

Beteckning for nybildade fastigheter dr prelimindra och

galler forst sedan forrittningen registrerats i
fastighetsregistret.

YXLO 1:42

Marie Bjurling-Larsson, andel 1/2, lagfaren
dgare
Johan Magnus Larsson, andel 1/2, lagfaren
dgare

Avstyckning Avstar till YxI6 1:294 fig1 2457 m?
Avstar till YxI6 1:295 fig 2 2094 m?
Avstar till Yx16 1:296 fig 3 2 056 m?
Areal enligt fastighetsregistret efter forrittningen 17 056 m?
YXLO 1:294, ny fastighet
Marie Bjurling-Larsson, andel 1/2, lagfaren
dgare
Johan Magnus Larsson, andel 1/2, lagfaren
dgare

Avstyckning Erhaller fran Yx16 1:42 fig1 2457 m?
Areal enligt fastighetsregistret efter forrittningen 2457 m?

Nytt servitut: 0188-2024/24.1

Andamal: Vattentikt, vattenledning

Rétt att ta vatten i brunnen for ett hushdlls
behov samt ritt att anldgga, underhalla och
fornya en vattenledning fran brunnen till
tomtgrans.

Till f6rman for: YxI6 1:294

Belastar: Yx16 1:295, Yx16 1:296



Lantmateriet
AB231055

Anslutning enligt
42a § AL

2025-12-10

Aktbilaga 30

Sida 2

Akt 0188-2024/24

Andel i gemensamhetsanliggning

Erhaller andelstal i YxI6 ga:2
Andelstal i YxI6 ga:2 efter forrittningen
Fastigheten intrdder i
gemensamhetsanldggningen

Avstyckning

Anslutning enligt
42a § AL

YXLO 1:295, ny fastighet

Marie Bjurling-Larsson, andel 1/2, lagfaren
dgare
Johan Magnus Larsson, andel 1/2, lagfaren
dgare

Erhaller fran Yx16 1:42 fig 2
Areal enligt fastighetsregistret efter forrittningen

Nytt servitut: 0188-2024/24.1

Andamal: Vattentikt, vattenledning

Rétt att ta vatten i brunnen for ett hushalls
behov samt ritt att anldgga, underhdlla och
fornya en vattenledning fran brunnen till
tomtgrans.

Till forman for: YxI6 1:294

Belastar: YxI6 1:295, Yx16 1:296

Nytt servitut: 0188-2024/24.2

Andamal: Vattentikt, vattenledning

Ratt att ta vatten i brunnen for ett hushalls
behov samt ritt att anldgga, underhdlla och
fornya en vattenledning fran brunnen till
tomtgrans.

Till f6rman for: YxI6 1:295

Belastar: Yx16 1:296

Andel i gemensamhetsanliggning

Erhaller andelstal i YxI6 ga:2
Andelstal i YxI6 ga:2 efter forrittningen
Fastigheten intrdder i
gemensamhetsanldggningen

2 094 m?
2 094 m?

Avstyckning

YXLO 1:296, ny fastighet

Marie Bjurling-Larsson, andel 1/2, lagfaren

dgare

Johan Magnus Larsson, andel 1/2, lagfaren

dgare

Erhéller fran Yx16 1:42 fig 3

Areal enligt fastighetsregistret efter forrittningen

2 056 m?
2 056 m?



Lantmateriet
AB231055

Anslutning enligt
42a § AL

2025-12-10 Aktbilaga 30
Sida 3
Akt 0188-2024/24

Nytt servitut: 0188-2024/24.1

Andamal: Vattentikt, vattenledning

Rétt att ta vatten i brunnen for ett hushalls
behov samt ritt att anldgga, underhdlla och
fornya en vattenledning fran brunnen till
tomtgrans.

Till forman for: YxI6 1:294

Belastar: YxI6 1:295, Yx16 1:296

Nytt servitut: 0188-2024/24.2

Andamal: Vattentikt, vattenledning

Rétt att ta vatten i brunnen for ett hushalls
behov samt ritt att anldgga, underhdlla och
fornya en vattenledning fran brunnen till
tomtgrans.

Till f6rman for: YxI6 1:295

Belastar: Yx16 1:296

Andel i gemensamhetsanliggning

Erhaller andelstal i YxI6 ga:2

Andelstal i YxI6 ga:2 efter forrittningen 1
Fastigheten intrdder i

gemensamhetsanldggningen

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Karin Elmson %






LANTMATERIET

Aktbilaga: 31
Akt: 0188-2024/24
Sida: 1(8)

PROTOKOLL

ARENDENUMMER: AB231055

AVSTYCKNING BERORANDE YXLO 1:42 SAMT ANSLUTNING ENLIGT 42A §
ANLAGGNINGSLAGEN.

DATUM FOR BESLUT: 2025-12-10

KOMMUN: NORRTALJE LAN: STOCKHOLM
FORRATTNINGSLANTMATARE: KARIN ELMSON
AKTBILAGA: 31 AKT: 0188-2024/24

I Lantmateriets beslut

Besluten borjar att gélla (far laga kraft) nir 6verklagandetiden har gatt ut
och om ingen har dverklagat.

I.I  Fastighetsbildning

e Lantmiteriet beslutar om avstyckning enligt forrattningskarta (aktbilaga
29) och beskrivning (aktbilaga 30).

e Lantmateriet bildar servitut enligt forrattningskarta (aktbilaga 29) och
beskrivning (aktbilaga 30).

e Inteckningar i YxI6 1:42 ska inte gélla i de blivande fastigheterna Yx16
1:294 — 1:296.

e Avstyckade fastigheter ska inte besvéras av fordran som avses 1 10 kap.
9 § forsta stycket fastighetsbildningslagen.

e Lantmiteriet ansluter YxI6 1:294 — 1:296 till YxI6 ga:2,
gemensamhetsanlédggning for védg, enligt beskrivning (aktbilaga 30).

[.2 Ersattning till delagare i gemensamhetsanlaggning

Lantmateriet beslutar att Johan Larsson och Marie Bjurling-Larsson, dgare
till Yx16 1:294 — 1:296, ska betala erséttning till deldgarna 1 YxI16 ga:2 enligt
nedan:

- 12 000 kr (del av gemensamhetsanldggningens virde) och

- 3/32,3 av samfillighetsforeningens 6verskott 1 kassan (kassabehéllning
plus fonderade medel minus skulder).

Information om hur detta ska betalas finns i slutet av protokollet.

Lantmateriet beslutar att rénta ska betalas pa ersittningen. Information om

betalning och rinta finns i slutet av protokollet.

|.3 Fordelning av kostnaden for arendet

Lantmateriet beslutar att Johan Larsson och Marie Bjurling-Larsson, dgare

till YxI6 1:42, ska betala halften var av Lantmaéteriets kostnader for drendet.

.4 Avslutning

Lantmateriet avslutar forrattningen.

Lantmaiteriet, KONTAKT: webbplats https://www.lantmateriet.se/kontakt, telefon 0771-63 63 63



Aktbilaga: 31
Akt: 0188-2024/24
Sida: 2(8)

2 Kort sammanfattning

Besluten innebér 1 huvudsak att tre nya fastigheter for bostadsandamal,
blivande YxI16 1:294 — 1:296, bildas genom avstyckning fran YxI6 1:42. Tva
servitut bildas for vattentdkt och vattenledning, ett till forman for blivande
Yx16 1:294, belastande blivande Yx106 1:295 och 1:296 samt ett till forman
for blivande Yx16 1:295, belastande blivande Yx16 1:296.

Blivande YxI16 1:294 — 1:296 ansluts till YxI6 ga:2,
gemensamhetsanldggning for viag, dir andelstal och en ersittning for
intradet 1 gemensamhetsanldggningen finns beslutat.

3 Forkortningar och forklaringar
FBL — fastighetsbildningslagen (1970:988)
AL — anldggningslagen (1973:1149)

Servitut — ger en fastighet rétt att anvénda ett utrymme, till exempel vig
eller ledning, pa nadgon annans fastighet.

Ga — gemensambhetsanldggning, ger flera fastigheter rétt att bygga och/eller
anvédnda en anldggning (t.ex. vdg, avlopp) och en skyldighet att gemensamt
bidra till kostnaderna for att ta hand om den i enlighet med hur andelarna ar
fordelade.

Inteckning — For att kunna ta lan med fastigheten som sékerhet behéver du

gora en inteckning 1 fastigheten. Beviset pa inteckningen ar ett pantbrev.

4 Fastigheter, sokande och andra berorda

Tabell 1 - berérda fastigheter, sékande och andra sakdigare

Fastighet, dgarandel Agare Roll i arendet m.m.
m.m.

YxI6 1:42, andel 1/2, | Marie Bjurling-Larsson | S6kande
lagfaren dgare Ombud: Johan Lund

Blivande YxI16 1:294, (fullmakt, aktbilaga
andel 1/2, lagfaren 1), aktmottagare
agare

Blivande YxI6 1:295,
andel 1/2, lagfaren
agare

Blivande Yx16 1:296,
andel 1/2, lagfaren
agare

YxI6 1:42, andel 1/2, | Johan Larsson Sokande
lagfaren dgare




Aktbilaga: 31
Akt: 0188-2024/24

Sida: 3(8)
Fastighet, dgarandel Agare Roll i drendet m.m.
m.m.
Blivande YxI6 1:294, Ombud: Johan Lund
andel 1/2, lagfaren (fullmakt, aktbilaga
dgare 1)

Blivande Yx16 1:295,
andel 1/2, lagfaren
agare

Blivande YxI6 1:296,
andel 1/2, lagfaren
agare

YxI106 ga:2 Forvaltas av YxI6-eds Sakéigare
vigsamfillighetsforening

Beteckningar pa nya fastigheter ar prelimindra. De blir giltiga forst nir
besluten har borjat gélla och Lantmiteriet har registrerat fastigheterna i
fastighetsregistret.

5 Ansokan och yrkanden

De sokande har ansokt om inteckningsfri avstyckning samt bildande av
servitut for vag, se ansokan, aktbilaga Al.

De sokande har vidare begirt att servitut bildas for vattentékt och
vattenledning samt att styckningslotterna ska anslutas till YxI6 ga:2, se
dagboksanteckning, 2025-10-01.

Johan Lund har tagit del av utkast till forrittningskarta (aktbilaga 23 och 24)
och bekriftat styckningslotternas utformning som justerats vid féltarbetet
samt justerat yrkandet avseende lokaliseringen av servitutet for
vattenledning till forman for YxI16 1:294 och aterkallat tidigare yrkande om
bildande av servitut for vig, se aktbilaga 25, 26 och 28.

6 Handlaggning, sammantraden med mera

6.1 Lantmateriet tar beslut utan sammantrade

Lantmateriet tar besluten pd kontoret i Norrtilje, utan att ha ett sammantriade
med de berdrda. Vi bedomer att det &r mdjligt eftersom

e det inte finns nagra motstridande intressen mellan de som berdrs,
och

e det inte finns négra hinder mot att genomfora det som ansdkan
handlar om.

(4 kap. 14 § FBL)



Aktbilaga: 31
Akt: 0188-2024/24
Sida: 4(8)

Lantmateriet har mérkt ut granserna pa marken.
(4 kap. 27 § FBL)

Det dr uppenbart att avtalsservitutet for starkstromsledning, akt 06/13170,
inte géller i blivande YxI16 1:294 - 1:296.

(4 kap. 11 a § FBL)

7 Motivering till besluten

Lantmaéteriet bedomer att dndringarna foljer alla krav 1 FBL och AL.
Andringarna ger limpliga fastigheter och medfor inte negativa
konsekvenser for allménna intressen. I foljande avsnitt motiverar vi
besluten.

7.1 Avstyckning — alla villkor ar uppfyllda

Den ursprungliga fastigheten YxI16 1:42 och de blivande fastigheterna YxI6
1:294 — 1:296 har samma &gare, och avstyckningen genomfors pd det sétt
som dgarna har begirt.

(10 kap. 7 § FBL)
7.2 Lamplig/Forbattrad fastighetsindelning

7.2.1 Fastighetsindelningen forbattras dven om en fastighet inte blir
lamplig

YxI16 1:42 dr innan forrattningen en 6verstor bostadsfastighet om ca 2,4
hektar. Genom avstyckningen bildas tre nya fastigheter lampliga for
bostadsdandamal varav en positiv nettoeffekt uppstar. Yx16 1:42 blir efter
forrattningen fortfarande en stor bostadsfastighet varav del av marken inte
ligger i anslutning till bostadshuset.

Lantmateriet bedomer dock att fastighetsindelningen forbattras. Vi bedémer
dessutom att avstyckningen inte forsvarar for ytterligare fastighetsbildning i
framtiden.

(3 kap. 9 § FBL)
7.2.2 Blivande YxI6 1:294 - 1:296 blir lampliga som bostadsfastigheter

Genom avstyckning frén YxI16 1:42 bildas tre nya fastigheter for
bostadsdndamal, blivande YxI6 1:294 — 1:296. Marken som avstyckas ar
obebyggd. Forhandsbesked for tre enbostadshus (BoM2022-003666) har
beviljats och vunnit laga kraft (MOD P 4776-25).

Tillgang till viagar
Tillgang till utfart till allmén vig 16ses genom nyanslutning av Yx16 1:294 —
1:296 till YxI10 ga:2.

Tillgang till vatten och aviopp
Fastigheternas tillgang till avlopp l6ses inom respektive fastighets omrade.



Aktbilaga: 31
Akt: 0188-2024/24
Sida: 5(8)

P4 Yx10 1:296 finns en vattenbrunn.

Tillgang till vatten for YxI16 1:294 och 1:295 16ses genom bildande av
servitut for vattentékt och vattenledning mellan styckningslotterna.

Lantméteriet bedomer dirfor att blivande Yx16 1:294 — 1:296 blir med
hansyn till beldgenhet, omfing och dvriga omstindigheter varaktigt [dimpade
som bostadsfastigheter.

(3 kap. 1 § FBL)

7.2.3 Nya rdttigheter (servitut) behovs for att ge blivande YxI6 1:294
och 1:295 tillgang till vatten

Lantmaéteriet bedomer att samtliga servitut dr av vasentlig betydelse for
Yx16 1:294 och 1:295s tillgang till vatten.

(7 kap. 1 § och 10 kap. 5 § FBL)

7.2.4 Andringarna motverkar inte framtida samhillsplanering

Andringarna sker utanfor detaljplanelagt omride. Kommunen har gett
forhandsbesked. Lantmaéteriet bedomer att dndringarna inte motverkar
framtida samhéllsplanering.

(3 kap. 3 § FBL)
7.3 Pantrattsprovning

7.3.1 Inteckningarna i den ursprungliga fastigheten ska inte gilla i de
nya fastigheterna

Agarna av den ursprungliga fastigheten Yx16 1:42 har begirt att
inteckningarna inte ska gélla i de blivande fastigheterna. Avstyckningen gor
att den ursprungliga fastigheten YxI6 1:42 minskar i vérde, vilket gor att
sdkerheten for inteckningarna forsdmras. Pantréttshavarna godkénner att
inteckningarna for den ursprungliga fastigheten inte ska gélla i de blivande
fastigheterna (aktbilaga 11).

Lantmaiteriet bedomer att detta inte paverkar 6vriga fordringshavare och
rattsdgare pa nagot betydande sitt.

(10 kap. 8 a § FBL)

7.3.2 Ekonomiska krav som inte star i fastighetsregistret ska inte gilla
i de nya fastigheterna

Om nédgon har ekonomiska krav med koppling till den ursprungliga
fastigheten YxI16 1:42 (fordringar med forménsrétt), som inte &dr inskrivna i
fastighetsregistret, ska dessa inte gilla 1 de blivande fastigheterna.
Lantmateriet kan besluta om detta eftersom det inte har framkommit att det
skulle ha nagon storre betydelse for eventuella fordringshavare.

(10 kap. 9 § FBL)



Aktbilaga: 31
Akt: 0188-2024/24
Sida: 6(8)

7.4 Nyanslutningar till gemensamhetsanlaggning

7.4.1 YxI6 1:294 - 1:296 behover rittslig tillgang till vag

Lantmateriet far 1 samband med fastighetsbildningsforrattning besluta att en
nybildad fastighet skall anslutas till en befintlig gemensamhetsanldggning.
Vid en anslutning ska Lantméteriet bestimma andelstal och prova fragan
om ersittning.

Yx16 ga:2 bildades ar 1979 men gemensamhetsanlédggningen undergick en
omprovning ar 2012, se akt 0188-12/15, dd en ny végstricka tillfordes
gemensamhetsanldggningen och nya andelstal faststélldes. Enligt
omprovningsbeslutet tilldelas bebyggda bostadsfastigheter andelstalet 1.

Blivande YxI16 1:294 — 1:296 ska anslutas till Yx16 ga:2 och
styckningslotternas respektive andelstal bestdms till 1 for utférande och
drift, se utredning, aktbilaga 32.

(422§ AL)

7.5 Ersattning till delagarna i YxIo ga:2

Niér en fastighet ansluts till en gemensamhetsanldggning med stod av

42 a § AL ska fastighetens dgare betala ersittning till de andra deldgarna i
gemensamhetsanldggningen. Erséttningen ska beréknas utifran vilken andel
fastigheten fér, vad anldggningen dr vard och hur samféllighetsforeningens
ekonomi ser ut.

Lantmaéteriet har gjort en utredning och kommit fram till att anldggningens
vérde ar 134 500 kr (aktbilaga 32).

De nya fastigheterna erhaller vardera andelstalet 1. De sammanlagda
andelarna 1 YxI6 ga:2 blir 32,3 efter att de nya fastigheterna har fatt sin
andel. Andelarna avser bdde utférande och drift.

Agarna till blivande Yx16 1:294 — 1:296 ska betala (1/32,3) » 134 500 kr =
4 164 kr, avrundat till 4 000 kr per fastighet, for fastighetens andel 1
anldggningens vdrde. Dérutover ska de betala motsvarande andel 3 *
(1/32,3) av overskottet 1 kassan som samféllighetsforeningen har den dagen
beslutet borjar gilla. Overskottet i kassan bestar av foreningens
kassabehallning plus fonderade medel minus skulder.

(37 och 39 §§ AL)



Aktbilaga: 31
Akt: 0188-2024/24
Sida: 7(8)

7.6 Information om betalning av beslutad ersattning och ranta

7.6.1 Ersdttningen till deligarna i YxI6 ga:2

De som ska betala ersittning enligt beslutet ska gora det senast tre manader
efter att beslutet har borjat gélla.

Samfillighetsforeningen ska rdkna ut vad fastighetségarna ska betala och
dven kréva in betalningen. Beloppet bestér av tva delar:

e Deldgarens del av anléiggningens viirde. Denna del har Lantmaéteriet
redan rdknat ut, se beslutet hogst upp 1 protokollet.

e Deldgarens del av foreningens overskott i kassan (kassabehéllning plus
fonderade medel minus skulder) den dag beslutet borjar gilla. Denna del
ska foreningen ridkna ut med hjélp av formeln 1 beslutet hogst upp 1
protokollet.

Foreningen ska sedan fordela det inbetalda beloppet pé 6vriga deldgare
utifrdn deras andelar i gemensamhetsanldggningen.

Om den som ska betala inte gor det inom tre manader ska den ocksé betala
rinta pa beloppet. Storleken pa riantan ska da folja reglerna i 6 § réntelagen
(1975:635).

(32 § AL)

7.7 Fordelning av kostnaden for arendet

Johan Larsson och Marie Bjurling-Larsson, dgare till YxI6 1:42, har ansokt
om avstyckningarna och ska darfor betala kostnaden med hélften vardera.

(2 kap. 6 § och 10 kap. 10 § FBL)

7.7.1 Information om betalning till Lantmateriet

Lantmateriet skickar en faktura till varje fastighetséigare som ska betala. Om
en fastighet dgs av flera personer delas beloppet upp sa att varje person far
en egen faktura som motsvarar dgarandelen.

8 Det ar mojligt att overklaga

Overklagandet ska ha kommit in till Lantméiteriet inom fyra veckor frin
beslutsdagen, senast den 7 januari 2026. Mer information om dverklagande,
se avsnitt Om du vill overklaga hér nedanfor.

(15 kap. 6 § FBL)

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Karin Elmson
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9 Om du vill overklaga

Om du ir missndjd med ett beslut frdn Lantméteriet och tycker att det ska
andras kan du 6verklaga. Hér fir du veta vad 6verklagandet behover inne-
hélla, och vad som hénder sedan.

9.1 Sa har gor du

1. Skriv d&rendenumret (finns i beslutsprotokollet) och att du dverklagar.
Forklara vad du tycker ska @ndras, vilken @ndring du vill ha och var-
for.

Skriv ditt namn och personnummer eller organisationsnummer.

4. Skriv aktuella och fullstindiga uppgifter om var Lantmaéteriet och
domstolen kan na dig: postadresser, e-postadresser och telefonnum-
mer. Om du har ett ombud, skriv ocksd ombudets kontaktuppgifter.

5. Skicka eller 1dmna in 6verklagandet till Lantmaéteriet.

E-post: registrator@]lm.se
Vanlig post: Lantmiteriet, 801 82 Gévle.

(98]

Har hittar du ndrmaste lantmaéterikontor: lantmateriet.se/hittakontor

9.2 Du har tre eller fyra veckor pa dig att overklaga

Om du tinker 6verklaga maste ditt brev ha kommit till Lantmiteriet senast
en bestimd dag. Oftast ar det fyra veckor efter den dag dé beslutet fattades,
men for vissa beslut tre veckor. I beslutsprotokollet ser du vad som giller i
just ditt drende.

Det avgorande dr nér 6verklagandet kommer in till Lantmaéteriet, inte nér ni
postar det.

9.3 Vad hander sedan?

Lantmateriet skickar 6verklagandet och alla dokument i drendet vidare till
Mark- och miljodomstolen, om 6verklagandet har kommit in 1 rétt tid.
Darefter dr det domstolen som bestimmer om beslutet ska éndras.

Om o6verklagandet kommer in for sent skickar vi det inte vidare till domsto-
len. Det betyder att Lantmateriets beslut géller och inte kommer att dndras.

9.4 Kontaktuppgifter till Lantmateriet

For kontakt och svar pa vanliga fragor, besok var webbplats:
lantmateriet.se/kontakt

Telefon Kundcenter: 0771-63 63 63. Telefontid: vardagar 9-16.
Webbplats: lantmateriet.se
Postadress: Lantméteriet Fastighetsbildning, 801 82 Gévle
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Johan Magnus Larsson
Bjornvégen 3
183 60 TABY

UNDERRATTELSE OM BESLUT | AVSLUTAD
LANTMATERIFORRATTNING

ARENDENUMMER: AB231055

AVSTYCKNING BERORANDE YXLO 1:42 SAMT ANSLUTNING ENLIGT 42A §
ANLAGGNINGSLAGEN.

DATUM: 2025-12-10
KOMMUN: NORRTALJE LAN: STOCKHOLM
FORRATTNINGSLANTMATARE: KARIN ELMSON
AKTBILAGA: 34 AKT: 0188-2024/24

Hej!

Lantmateriet dr nu klara med arbetet och har fattat beslut. Det innebdr att
lantméiteriforrdttningen ar avslutad.

Vi har styckat av en fastighet och bildat tre nya fastigheter och bildat
servitut for vattentékt och vattenledning samt anslutit styckningslotterna till
gemensamhetsanldggning for vag.

Du hittar véra beslut i protokollet som foljer med i detta brev, tillsammans
med karta och beskrivning av vad vi kommer att dndra i fastighetsregistret.
Kartan som f6ljer med &r inte lika stor som den beslutade kartan. Ténk pé
det om du behover den korrekta skalan. Alla dokument finns dven 1 e-
tjénsten enak.lantmateriet.se.

Nar borjar beslutet att galla?

Lantmateriet fattade beslutet: 10 december 2025.
Sista dag for att 6verklaga: 7 januari 2026.

Darefter borjar beslutet gédlla, om ingen har 6verklagat. Det tar ndgra dagar
innan nya fastigheter syns 1 fastighetsregistret, medan uppgifter om till
exempel dgare kan ta langre tid.

Behovs en ny lagfart?

Giller beslutet avstyckning och den avstyckade marken far en ny dgare? Da
behdvs en ny lagfart for den nybildade fastigheten. Nér beslutet ar
registrerat och klart gir det att slutfora kopet eller gdvan och att soka lagfart
(pé lantmateriet.se). Det dr forst da det kan bli mojligt att lana pengar med
den nya fastigheten som sékerhet.

Om det inte giller avstyckning utan exempelvis klyvning, sammanlaggning
eller fastighetsreglering s behdvs ingen ny lagfart.

Lantmaiteriet, KONTAKT: webbplats https://www.lantmateriet.se/kontakt, telefon 0771-63 63 63
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Det ar mojligt att overklaga till mark- och miljodomstolen

Ar du missndjd med beslutet och vill att det ska Andras? D4 gér det att
overklaga. Tillsammans med det hér brevet finns en beskrivning av hur man
overklagar och vad som hinder da.

Om ndgon dverklagar sa tar mark- och miljodomstolen dver drendet. Du kan
se om drendet blivit dverklagat om du loggar in i var e-tjénst:
enak.lantmateriet.se. De som péverkas av dverklagandet fir dven
information fran domstolen. Fastighetsregistret uppdateras inte forrdn
domstolsprocessen ér klar.

Har du fragor?

Har du fragor om detta drende? Ring Karin Elmson pd 0176 76658 eller
skriv till karin.elmson@]lm.se.

For andra fradgor, kontakta vart kundcenter.
Dokument att lasa om du vill veta mer

I Lantmiteriets e-tjénst kan du ta del av anskan och dvriga o0
handlingar samt f6lja vart arbete med drendet: -
enak.lantmateriet.se. Logga in med Bank-id eller annan e-
legitimation, eller med 16senord om du foretrader en [=]

sati Figur 1- OR-kod
organisation. till Lantmdteriets
e-tjdnst

Efter att beslutet registrerats och borjat gilla samlar vi
dokumenten till en akt, och skickar den till aktmottagaren.
Vem som far akten star i protokollet.

Delta girna i var kundnojdhetsundersokning!

Vad tycker du som kund om Lantméteriet? Beritta for oss genom att svara
pa nagra fragor. Tack for hjdlpen!

Till enkéten: lantmateriet.se/kundsvar

Med en smarttelefon kommer du till enkdten med ovanstaende QR-kod.

Lantmateriet sparar personuppgifter om dig

Du kan ldsa om hur vi behandlar dina personuppgifter pa
lantmateriet.se/personuppgifter.
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Du kan ocksa ringa vart kundcenter for att fa veta hur vi behandlar
personuppgifter.

Kontaktuppgifter till Lantmateriet

For kontakt och svar pa vanliga fragor, besok var webbplats:
lantmateriet.se/kontakt

Telefon Kundcenter: 0771-63 63 63. Telefontid: vardagar 9-16.
Webbplats: lantmateriet.se
Postadress: Lantméteriet Fastighetsbildning, 801 82 Géavle

Med vénlig hélsning
Karin Elmson
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Om du vill 6verklaga

Om du ir missndjd med ett beslut frdn Lantméteriet och tycker att det ska
andras kan du 6verklaga. Hér fir du veta vad 6verklagandet behover inne-
hélla, och vad som hénder sedan.

Sa har gor du

1. Skriv d&rendenumret (finns i beslutsprotokollet) och att du dverklagar.
Forklara vad du tycker ska @ndras, vilken @ndring du vill ha och var-
for.

Skriv ditt namn och personnummer eller organisationsnummer.

4. Skriv aktuella och fullstindiga uppgifter om var Lantmaéteriet och
domstolen kan na dig: postadresser, e-postadresser och telefonnum-
mer. Om du har ett ombud, skriv ocksd ombudets kontaktuppgifter.

5. Skicka eller 1dmna in 6verklagandet till Lantmaéteriet.

E-post: registrator@]lm.se
Vanlig post: Lantmiteriet, 801 82 Gévle.

(98]

Har hittar du ndrmaste lantmaéterikontor: lantmateriet.se/hittakontor

Du har tre eller fyra veckor pa dig att overklaga

Om du tinker 6verklaga maste ditt brev ha kommit till Lantmiteriet senast
en bestimd dag. Oftast ar det fyra veckor efter den dag dé beslutet fattades,
men for vissa beslut tre veckor. I beslutsprotokollet ser du vad som giller i
just ditt drende.

Det avgorande dr nér 6verklagandet kommer in till Lantmaéteriet, inte nér ni
postar det.

Vad hander sedan?

Lantmateriet skickar 6verklagandet och alla dokument i drendet vidare till
Mark- och miljodomstolen, om 6verklagandet har kommit in 1 rétt tid.
Darefter dr det domstolen som bestimmer om beslutet ska éndras.

Om o6verklagandet kommer in for sent skickar vi det inte vidare till domsto-
len. Det betyder att Lantmateriets beslut géller och inte kommer att dndras.

Kontaktuppgifter till Lantmateriet

For kontakt och svar pa vanliga fragor, besok var webbplats:
lantmateriet.se/kontakt

Telefon Kundcenter: 0771-63 63 63. Telefontid: vardagar 9-16.
Webbplats: lantmateriet.se
Postadress: Lantméteriet Fastighetsbildning, 801 82 Gévle
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UTREDNING

Arendenummer: AB231055

Avstyckning fran Yx16 1:42 samt anslutning enligt 42 a § anldggningslagen
Datum: 2025-12-10

Kommun: NORRTALJE  Lin: STOCKHOLM

Virderare: Karin Elmson

Aktbilaga: 32

Virderingsutredning med anledning av anslutning
enligt 42 a § AL till YxIo6 ga:2

Bakgrund

Genom avstyckning fran den bebyggda bostadsfastigheten Yx16 1:42 bildas
tre nya fastigheter for bostadsdndamal, blivande YxI16 1:294 - 1:296.
Fastigheterna dr obebyggda men det finns forhandsbesked for tre
enbostadshus. For att de nyblivna fastigheterna ska fa tillgang till utfart till
allmén vég anses det nddvéandigt att ansluta de nya bostadsfastigheterna till
den befintliga gemensamhetsanlédggningen Yx16 ga:2 (vdg) enligt 42 a §
anldggningslagen (AL). Gemensamhetsanldggningen forvaltas av YxI6-eds
viagsamfillighetsforening. Lantméteriet har varit i kontakt med ordféranden,
Leif Karlsson som bekréftat att foreningens ekonomi &r 1 balans samt att
foreningen har ett 6verskott och erhaller inga stadsbidrag.

Syfte
Denna virdering syftar till att bedoma ersittning for intréde av tre

styckningslotter till YxI6 ga:2. Utredningen utgdr underlag for
ersittningsbeslutet i lantméteriforrattningen.

Vardetidpunkt

Med virdetidpunkt avses den tidpunkt till vilken virderingen av
ersittningen ska hinforas. Ersittningsbedomningen ska saledes goras utifran
de forutsittningar som géller vid denna tidpunkt. Vardetidpunkten dr enligt
praxis dagen for erséttningsbeslut.

Da beslutet vinner laga kraft efter beslut uppréttas kan enbart anldggningens
virde samt grunderna for erséttningens berdkning anges. Parterna fér
dérefter sjilva rdkna ut och reglera ersattningen.
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Lagregler, definitioner

Lantmateriet far i samband med en fastighetsbildningsforréittning besluta att
en nybildad eller ombildad fastighet ska anslutas till en befintlig
gemensamhetsanlidggning enligt 42 a § AL.

Vid en anslutning ska Lantméteriet bestimma andelstal och prova fragan
om erséttning enligt 37 § AL. Dar stadgas att dgaren till en fastighet som
intrdder 1 en gemensamhetsanldggning ska betala erséttning for den andel i
anldggningens overskott som tillférs honom eller henne.

Nér en gemensamhetsanldggning forvaltas av en samfillighetsforening
berdknas overskottet enligt 39 § AL som skillnaden mellan virdet av
anldggningen och foreningens tillgdngar, & ena sidan, samt féreningens
forbindelser (skulder), & andra sidan.

Varderingsmetod

Anliggningens virde ska uppskattas till vad som ar skéligt med hénsyn till
fraimst kostnader for dess utférande samt till anldggningens alder och
fortsatta anvdndbarhet. Detta innebér att anldggningens uppskattade
ateranskaffningsvérde ska reduceras med eventuell forslitning och
forminskad anvéndbarhet till foljd av teknisk utveckling.

Lantmateriet har tagit fram en forenklad metod for véirdering av vig. Denna
gar 1 korthet ut pé att kostnaden for att anldgga vag berdknas.

Diérefter gors avskrivningar i tva steg beroende pa viagens alder och skick.
Se tabell nedan.

Vagens Grusvag, Grusvag, Grusvag, Belagd vag
standard I&g standard | bra standard | béattre standard
Kostnad 75 kr/m? 200 kr/m?2 350 kr/m? +50-100 kr/m?

Avskrivning utifran vigens alder och skick

Alder 0-2ar  [3-7ar  [8-124r [13-174r |18-22ar [23-274r |28-324r [33-37ar [38-42ar [43-47ar |48-52ar [>52ar
Vagens/gatans

skick Nedskrivningsfaktorer

Gott 1,00 0,95 0,90 0,85 0,80 0,75 0,70 0,65 0,60 0,55 0,50 0,50
Normalt 0,75 0,71 0,68 0,64 0,60 0,56 0,53 0,49 0,45 0,41 0,38 0,38
Samre 0,50 0,48 0,45 0,43 0,40 0,38 0,35 0,33 0,30 0,28 0,25 0,25
Undermaligt 0,25 0,24 0,23 0,21 0,20 n,ﬁl 0,18 0,16 0,15 o,d 0,13 0,13

Nérmare bedomningsgrunder for vdgens skick presenteras ocksé i metoden,
se Lantmateriets viarderingshandbok.

I forsta hand bor den faktiskt kostnaden for anldggandet av vigen anvéndas
nir denna ar kdnd. Vid avsaknad av den faktiska kostnaden anvéands
schabloner istillet. Metoden som anvands dr Lantmaéteriets metod
”Virdering av gemensamhetsanldggningar 2020”.
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Bedomning

YxI6 ga:2 bestér av viag. Gemensamhetsanldggningen bildades ar 1979 vid
en anldggningsforrittning, se akt 01-BLI-2288.

Vigen dar till storsta delen utbyggd innan 1960-talet utifrdn historiska
ortofoton. Ar 2012 undergick gemensamhetsanliggningen en omprévning,
se akt, 0188-12/15, och i samband med det lades ett vigomrade till
gemensamhetsanldggningen. Vigomréadet bedomdes vara mer én 30 ar
enligt omprévningsakten.

Enligt den senaste anslutningen &r 2023, akt 0188-2022/440 framgér av
utredningen att vagstrackan som lades till anlades ar 1985 enligt uppgift fran
dévarande ordféranden Eva Bergstrom.

Vigens totala langd ar enligt utredning i den senaste anslutningen ar 2023
cirka 970 meter utifran métningar genom kartverktyg samt information frén
ordforanden 1 YxI0 ga:2. Delen som lades till i omprévningen ar 2012 ar
cirka 280 meter.

Da den faktiska anldggningskostnaden saknas anvinds schablonkostnader
for att bedoma vigens tekniska nuvirde enligt Lantméteriets
varderingshandbok. Kostnadsberdkningen for YxI6 ga:2 ér darfor baserad pa
tabellerna ovan.

Enligt uppgifter frdn den senaste forrattningen ar 2023 sa dr vdgen en
grusvig av hyfsad standard och vérdet av vagens skick bedomdes till 150
kr/m?. Lantmaéteriet utgar fran samma varde dven i denna virdering.
Nedskrivning gors med faktor 0,25 for 690 meter av vigen och 0,30 for 280
meter av vigen enligt tabellen ovan. Enligt métning i registerkartan vilket
torde vara det man utgétt ifrdn dven i forrdttningen ar 2023 har vigen en
bredd av ca 3,5 meter.

Andelstal

Enligt fastighetsregistret har Yx16 ga:2 totalt 28,8 registrerade andelstal, och
alla bebyggda fastigheter har fétt 1 i andelstal, medan obebyggda fastigheter
har fétt 0,1 1 andelstal. Med hénsyn till att det finns forhandsbesked pa
samtliga styckningslotter gér Lantméteriet bedomningen att fastigheterna
kommer bebyggas i enlighet med forhandsbeskeden inom en snar framtid
och bor darfor asattas andelstalet 1 for en bebyggd fastighet. Erséttningen
blir ddrmed mer rittvis eftersom det inte finns mojlighet for
samfillighetsforeningen att ta ut ersittningen vid ett &ndrat andelstal enligt
24 § AL vid ett senare tillfalle.
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Varderingsberakning
Med ovan stillningstaganden bedoms anldggningens vérde vara:

Den stora delen av vigen:

2415 kvm (3,5 m* 690 m) * 150 kr/kvm (standard) * 0,25 (alder och skick)
=90 500 kr (avrundat)

Den lilla delen av véagen:

980 kvm (3,5m* 280m) * 150 kr/kvm(standard) * 0,30 (&lder och skick) =
44 000 kr (avrundat)

Hela végen:
90 500 kronor + 44 000 kronor = 134 500 kr

Ersattningsberakning

Enligt fastighetsregistret har YxI6 ga:2 totalt 28,8 registrerade andelstal. Det
framgar dock att vid omprévningen ar 2012 har YxI6 ga:2 ett totalt andelstal
pa 27,9. Dérefter har anslutningar skett vid tre tillfdllen (&r 2013, 2016 och
2023). Vid den senaste anslutningen framgar det att det finns totalt 29,3
andelar.

De tre nya styckningslotterna, blivande YxI6 1:294 - 296 erhéller vardera
andelstalet 1 for utforande och drift, som avser bebyggda fastigheter. Efter
anslutningen kommer YxI16 ga:2 saledes ha totalt 32,3 andelar.

Blivande Yx16 1:294 - 1:296 som ska ha andelstalet 1 per fastighet far
ddarmed betala 1/32,3 av anldggningens virde vardera i intrddesersittning, se
berdkning nedan.

Berdkning: 134 500 kr(anldggningens virde)/ 32,3 (totala antalet andelar) x
I (andelstal) = 4 164 kr.

Erséttningsbeloppet avrundas till ndrmsta 500-tal eftersom anléggningens
varde har berdknats utifran lantmaéteriets forenklade metod for vardering av
vag.

Utdver andelar i gemensamhetsanldggningen far intrddande fastighet del i
foreningens kassa.

Intrddande fastigheter ska séledes dven betala 1/32,3 per fastighet av
overskottet 1 YxI0 ga:2 bestdende av foreningens kassabehéllning och
fonderade medel minus foreningens skulder.
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Slutsats

Blivande Yx10 1:294 - 1:296 som ansluts med vardera andelstalet 1 ska
betala 4 000 kr per fastighet for anldggningens virde.

Intrddande fastigheter ska séledes dven betala 1/32,3 per fastighet av
overskottet 1 YxI0 ga:2 bestdende av foreningens kassabehéllning och
fonderade medel minus foreningens skulder.

Kassabehallning, fonderade medel och skulder ska berdknas den dag
beslutet vinner laga kraft. Féreningen ska meddela fastighetsédgaren vad
denne ska betala enligt berdkningen ovan.

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Karin Elmson




