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Tva stugor med sovloft och fin
sjoutsikt belignaiett
naturreservat med skogen som
narmsta grannc.

Bendalen bar pa en spannande historia som stracker sig
tillbaka 6ver 100 ar, till 20 talet da de tva stugorna
byggdes av tva broder.

Hogt belagna i en fortrollande vik med en storslagen
utsikt 6ver Yxsjon erbjuder denna fastighet en unik och
omsorgsfullt bevarad miljé. Stugorna har endast haft 3
agare sedan de byggdes. Nuvarande agare har genomfort
en forsiktig renovering for att bibehalla fastighetens
tidstypiska nationalromantiska charm och
hantverksskicklighet, och samtidigt tillfort vissa
bekvamligheter.

YXsjOn 201,202
1rok | 33 kvm | Tomt 4.745 kvm
4.900.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Stefan Essunger
+46739828034
stefan.e@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Kungsportsavenyen 18 goteborg@sothebysrealty.se 46(0)31182200 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Bendalen bar pa en spannande historia som stracker sig tillbaka ¢ver 100 ar, till 20 talet da de tva
stugorna byggdes av tva broder.

Hogt belagna i en fortrollande vik med en storslagen utsikt 6ver Yxsjon erbjuder denna fastighet en unik
och omsorgsfullt bevarad miljo. Stugorna har endast haft 3 dgare sedan de byggdes.

Nuvarande agare har genomfort en forsiktig renovering for att bibehalla fastighetens tidstypiska
nationalromantiska charm och hantverksskicklighet, och samtidigt tillfért vissa bekvamligheter.
Mojlighet till bil och batplats. Bada stugorna har en boarea pa 33 kvm, sovloft och mindre kallare.

Sjotomten ar hogt och skyddat belagen i en vik vid Yxsjon, mitt i ett naturreservat. Den erbjuder en lugn
och rogivande atmosfar med lummig natur, rikt djurliv och mojlighet till bad pa egen strand, fiske, paddlin
och vandring mm. Fran flertalet stenlagda uteplatser har du en fantastisk utsikt dver sjon, vilket gor
tomten idealisk for avkoppling och socialt umgéange in en naturnara miljé. Tomten &r vackert terrasserad
med stenmurar och stengangar som bidrar till en spannande karaktar och skapar naturliga avgransningar
mellan olika platser. Stora parkrhododendron, gullregn, syrener och manga perenner ar en guldgruva for
den tradgardsintresserade. Fran bryggan vid sjon nar du husen via en slingrande stentrappa med vackra
gedigna sk Djugardslyktor som ger ett vackert sken pa kvallarna. Vid tomten |6per en porlande back!

Bada stugorna star pa tjocka stengrunder med praktiska kallarférrad som ger extra forvaringsmojligheter.
Stugorna har vardera en boyta pa 33 kvm férdelat pa hall med plats fér avhamtning, storstuga med
platsbyggd vaningssang (sangskap), matplats och murad 6ppen spis, kok med vedspis.

Dessutom finns sovloft med plats fér extra sovplatser.

Bada stugorna har vaggar med vacker trapanel och detaljerade dekorationsmalningar pa vaggar, tak,
dorrar och lister. Detta maste upplevas och skapar en unik historisk och estetisk kénsla.

Maoblerna i bada stugorna var specialbestallda och tillverkade specifikt nar de byggdes pa 20 talet.
Ursprungsritningar for hus och mébler finns kvar. Koken har kvar den malade trapanel en och de
platsbyggda skapen ar vackert dekorationsmalade. Det finns ugn med keramikhall, samt integrerad kyl
och frys, samt vedspis som skapar mysig atmosfar och fungerar som extra varmekalla.

Stugorna har genomgatt varsamma renoveringar de senaste tre aren, bade invandigt och utvandigt for att
uppgradera bekvamligheten med vissa moderna funktioner som vatten (fran sjon) och elektricitet.

Detta har gjorts pa ett ambitiost satt for att langsiktigt bevara de historiska vardena for framtiden.

Husen ar ommalade med linoljefarg och taken har fatt nytt en-kupigt lertegel (Iakt o papp).
Nya hang- och stuprannor. Skorstenar och de 6ppna spisarna &r ommurade, nya vedspisar och golven i
koken ar bytta.

Den Gula stugan - norsk hyttestil

Exterior: Malad lockpanel i varm gul linoljefarg med vita knutar och fénster i engelskt rott ger en klassisk
och stilfull karaktar. En trappa leder upp till en farstukvist med fantastisk utsikt dver sjon.

Pa gaveln finns en trappa upp till sovloftet med extra sovplatser och ett litet fonster med utsikt.

Interior: Via en hall med plats fér avhangning kommer du in i storstugan som ar rikt utsmyckad med
tradetaljer och malningar pa vaggar, tak och dérrar/snickerier. Har finns skap/hornskap, vaningssang,
vaggfasta bankar, bord och stolar, och ett golvur. Samtliga mébler i samma still och allt i original.

Fran matplatsen har du utsikt dver sjon och det finns en utgang till stenlagd uteplats, delvis under tak.
Har finns en vacker 6ppen spis som ger bade varme och trivsel.

Fran storstugan kommer du in i koket som ar ljust malat med allt i original och dekorationsmalade luckor,
rostfri diskbank med utslagsvask med vatten fran sjon. Har finns en koksingdng som leder ut till baksidan
och skapar en fin kontakt med tradgarden.

Den Réda stugan - klassisk allmogestil
Exterior: Malad lockpanel i klassisk réd linoljefarg, vita knutar och fonster i allmogeblatt.
En trappa leder upp till en farstukvist med storslagen utsikt.

Interior: Via en hall med plats fér avhangning kommer du in i storstugan som ar rikt utsmyckad med
schabloner som for tankarna till Lacké slott!

Moblerna bestar av sangskap, hornskap, serveringsskap samt bord, stolar och kdkssoffa.

Alla mobler i original och malade i allmogestil. Har finns en fint murad 6ppen spis som ger vdrme och
trivsel. En dorr leder in till ett hemtrevligt kok med bldmalad trépanel samt bevarade koksskap.

Har finns en diskbank i zink med en emaljerad utslagsvask och vatten fran sjon. Ugn och keramikhall samt
integrerad kyl och frys. Vedspisen ger trivsel och varme och en koksingang leder direkt ut till tradgarden
pa baksidan. Sovloftet kan nas via en trappa i hallen.

Ovriga byggnader

Pa dvre delen av tomten finns en byggnad som innehéller tva forrad samt en toalett med en
férbranningstoalett (Incinolet).

Vid sjon finns en vedeldad bastu med fonster dar du har utsikt dver sjon.

Ett tradack ger mojlighet till skén avkoppling efter bastu och bad.

Alla inventarier ingar.

Narheten till naturen och den vackra viken med néckrosor, och samtidigt narheten till stan ar unik!



Exempel pa renoveringar

2020: Byte av papp, lakt och takpannor, rétskador kring skorsten atgardat.

Renovering/ byte av golv i kdken, isolerat med trafiber, nytt tragolv, nya avlopp i koken.

Béda skorstenar samt 6ppna spisar murades om nya vedspisar och nytt kakel.

2021: Koken fick elspis (hall och ugn) Inbyggd kyl och frys. Vatten indraget fran sjoén och ny vattenpump.
Nya trappor pa framsidan samt vid koksingang. Nya trappracken. Framvagg pa roda huset runt fonstret
utbytt pga rotskador. Nytillverkning av listverk samt dekormalning. Nya vindskivor och samtliga
platarbeten och stup/hangrannor. Renovering av forradet med ny lakt, papp och pannor, delar av fasad
utbytt. Installation av forbranningstoalett. El indraget i bada husen.

2022: Skrapning och malning av fasad, linoljefarg. Renovering av vissa fonster, malning ytterbagen.
2024: Ommalning av koksluckor, dekormalning.

2025: Lagning av golv pa vinden. Ny plywood i toaletten. Komplettering av elinstallationer.

Mojlighet till bil och batplats. Bada stugorna har en boarea pa 33 kvm, sovloft och mindre kéllare.
Sjotomten ar hogt och skyddat belagen i en vik vid Yxsjon, mitt i ett naturreservat.

Den erbjuder en lugn och rogivande atmosfar med lummig natur, rikt djurliv och mojlighet till bad pa egen
strand, fiske, paddling och vandring mm.

Fran flertalet stenlagda uteplatser har du en fantastisk utsikt 6ver sjon, vilket gér tomten idealisk for
avkoppling och socialt umgénge in en naturnara miljo. Tomten ar vackert terrasserad med stenmurar och
stengangar som bidrar till en spannande karaktar och skapar naturliga avgransningar mellan olika platser.
Stora parkrhododendron, gullregn, syrener och ménga perenner &r en guldgruva for den
tradgardsintresserade.

Fran bryggan vid sjon nar du husen via en slingrande stentrappa med vackra gedigna sk Djugardslyktor
som ger ett vackert sken pa kvallarna. Vid tomten I6per en porlande back!




IFakta

Bostaden

Adress: Yxsjon 201, 202, 435 39 MolInlycke
Omrade: Molnlycke-Bendalen

Kommun: Harryda

Antal rum: 1rum

Agandeform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: Barhult 1:20
Byggnadstyp: Enplansvillor med loft och kéllare
Byggnadsar: 1929

Uppvarmning: Direktverkande el. Ved 6ppen spis
Besiktigad: Nej

Fonster: 2-glas kopplade

Fasad: Tra

Tak: Enkupigt lertegel

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundmur: Granit

Vatten och avlopp: Vatten fran sjon. Stenkista
Renoveringar: 2020-2025

Forsakring, fullvarde: Ja

Storlek

Boarea: 33 kvm

Tomtarea: 4.745 kvm

Areakélla: taxeringsinformation

Kommentar: Sovloft pa évre plan med plats for
manga baddar.

Driftkostnader

Kommentar: Vatten fran sjon ej dricksvatten
Stenkista

Personer i hushall: 2

El: 5.800 kr

Vag/Samfallighet: 1.650 kr

Forsakring: 3.567 kr

Driftkostnader totalt: 11.017 kr/ar

Taxeringsvarde

Totalt: 3.941.000 kr

Byggnad: 948.000 kr

Tomt: 2.993.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Vardear: 1929

Total fastighetsskatt/-avgift: 12.999 kr

Energi
Energistatus: Behovs €j

Servitut

Avtalsservitut D-2018-00391124:1
Last: Avtalsservitut Kraftledning,
D201800391124:1.1

Last: Officialservitut Kraftledning, 14-IM2-26/959.1

Naturreservat (2014-05-12)

Inteckningar
Totalt: 1.063.000 kr
Pantbrev, antal: 1
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Gula huset Uteplats
el
Vardagsmum/Sovrum

Veranda




Planritning Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Loft gula huset RAda huset
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Loft roda huset
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Stefan Essunger

Registrerad fastighetsmaklare
Civilekonom | Foretagsjurist
+46739828034
stefan.e@sothebysrealty.se

Jag har studerat juridik & ekonomi vid Goteborgs
universitet och arbetade 17 ar inom bank och
telefoni innan jag 2004 borja arbeta som
fastighetsméklare. Med mina 3 hogskoleexamen
och erfarenhet i bagaget har jag det som kravs for
en bra fastighetsmaklare. Nar chansen dok upp att
arbeta pa Skeppsholmen Sotheby ‘s International
Realty fanns det inga tvivel.

Mitt viktigaste rad ar att halla fokus pa det som ar
betydelsefullt, namligen marknadsforing, kunskap
och engagemang. Framforallt hur mycket som finns
kvar efter att fastighetsméaklaren tagit sitt och inte
en halv procentenhet hit eller dit pa arvodet. Det &r
den fastighetsméklare som erbjuder bast
marknadsféring som kommer att ge er hogst
forsaljningspris.

Gar duiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan saljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.



KUNGSPORTSAVENYEN 18 411 36 GOTEBORG | GOTEBORG@SOTHEBYSREALTY.SE | +46(0)31182200 | WWW.SKEPPSHOLMEN.SE

B2
O
=
=
0
=
N
o
-~

vy

!
\
Yl




